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1. ANTECEDENTS

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent, va ser aprovat per la Comissio Territorial d'Urbanisme
de la Catalunya Central en sessidé de 19 de maig de 2010, amb posterioritat es va publicar en el DOGC num.

5672 de 16 de juliol de 2010, actualment aquest Planejament Urbanistic esta en plena vigencia.

En el temps transcorregut fins a l'actualitat en el treball diari i en I'aplicacié de les diferents disposicions,

s'han detectat errades materials i de conceptes que caldria esmenar, aclarir i/o millorar.

A continuacid es justifica i es proposa la modificacié d’una de les disposicions abans esmentades.

2. OBIJECTE

L'objecte del present document és la modificacié puntual pel reajustament d’alineacions i rasants i el

reconeixement de la realitat fisica existents a les finques del carrer Estacié 6-8.

Les finques del carrer Estacio 6-8 estan classificades com a sol urba i qualificades com al sol industrial, clau

6, segons el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent.

Les finques del carrer Estacid 6-8 limiten amb el front del carrer Estacié, i per la part posterior a un cami

sense urbanitzar, antic cami de Sallent a Santpedor.

Les finques del carrer Estacid 6-8 estaven construides quasi en la seva totalitat. En data 21 de gener de
2020 es va concedir llicéncia per tal d’enderrocar part de les naus i reparacié de la resta degut al seu mal

estat.

En els Planols d'Ordenacio de Sol Urba, el POUM no reconeix |'alineacio dels edificis existents per la part
posterior i deixa en fora d’ordenacié les edificacions i tampoc reconeix el cami que s’estreny fins al punt de

ser impossible el seu pas.
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3. PROPIETAT

Les finques del carrers Estacio 6-8 de Sallent, objecte de la present modificacid, son propietat de I'empresa
ERNUST FINCAS SLU , amb domicili al C/ Ramon Esteve 11-15, Nau 1 Pol. Ind. Illa Sud de Sallent i CIF
B64675564

4. IMATGES ESTAT ACTUAL

Vista des del carrer Estacid.

Document 1. Memoria pagh



$|SALLENT

12 a Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent

Vista des del carrer Estacid.

Vista de I'accés al cami.
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Vista des del cami.

Vista de les faganes des del cami.
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Vista de les faganes des del cami.
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Ortofotomapa.
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5. JUSTIFICACIO

Segons els articles 96, 97 i 99 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, la modificacié puntual de
planejament respon a l'interés public per reconeixer el limit existent del cami de Sallent a Santpedor i

reconeixer els edificis existents.

La proposta respon a una projeccié adequada dels interessos publics, en aquest sentit:

e El cami sense urbanitzar (antic cami de Sallent a Santpedor) al seu pas per les finques del carrer Estacid
6-8 segons el planejament, no reconeix els limits actuals fins al punt que s’estreny fins a ser impossible
el seu pas. La seva alineacié no s’ajusta a la realitat fisica, caldria reconeixer i adequar el POUM a

aquesta realitat.

e Les edificacions d'aquestes finques son edificis preexistents, construits en els anys 1930. Tot i no estar
protegides, tenen cert valor patrimonial industrial. Es considera que al tractar-se de construccions

existents quan es va redactar el POUM, caldria reconeixer i adequar el POUM a la realitat fisica.

Segons I'article 97, aquesta modificacid no comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de

I’Gs residencial o de la intensitat dels usos.

L'ordenacié proposada és coherent amb el model d'ordenacid establert pel planejament urbanistic general

vigent i no entra en contradicciéd amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

L'ordenacié proposada no comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament territorial,
sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenacié

territorial.

Alhora, es déna compliment als articles 98, 99 i 100 del TLUC, ja que la modificacidé no afecta els sistemes
urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius, no comporta un increment del sostre
edificable, ni de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, tampoc comporta la transformacié dels

usos i no requereix un increment de les reserves per a sistemes urbanistics.
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En vermell la part dels edificis fora d’ordenacié.
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6. PROPOSTA DE MODIFICACIO
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Planol de modificacio del planol d'ordenacié del POUM
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7. QUADRE DE SUPERFICIES

Superficie finques carrer Estacid 6-8 estat actual 1.171,67 m2
Superficie finques carrer Estacié 6-8 segons ordenacié del POUM 1.148,76 m2
Superficie finques carrer Estacié 6-8 proposta modificaci6 POUM 1.148,76 m2

Segons 'article 77 del Text refés del POUM de Sallent la intensitat maxima d’edificacié per a cada parcel-la
sera de 1m2st/m2s.

Superficie a construir carrer Estacié 6-8 segons ordenacié del POUM 1.148,76 m2
Superficie a construir carrer Estacid 6-8 proposta modificacio POUM 1.148,76 m2
Manresa,mar¢ de 2021
Firmado

MARC RIBERA digitalmente por
CANYADELL / MARCRIBERA

) _~ CANYADELL /
num:49476-3 UmA49476-3

3ATARQUITECTURA SCP
Marc Ribera Canyadell
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8. PLANOLS

BO1. SITUACIO — EMPLAGAMENT — ORTOFOTO

BO2. PLANEJAMENT VIGENT

BO3. TOPOGRAFIC

BO4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

B05. MODIFICACIO PLANEJAMENT. QUALIFICACIO DEL SOL
BO6. MODIFICACIO PLANEJAMENT. TOPOGRAFIC
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