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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 Iniciativa
El creixement i I'ampliacié de mercat a |'estranger de I'empresa Stradivarius Espafia, SA (d'ara

endavant Stradivarius), que té el centre logistic a nivell mundial i les oficines centrals en les
instal'lacions de Cabrianes, requereix d'ampliacio del complex industrial i la possibilitat de construir

magatzems intel-ligents per tal de poder ser competitiu en el sector i garantir la continuitat.

Considerant la necessitat d'ampliacié de l'empresa Stradivarius tenint en compte la importancia
d’aquesta activitat per al municipi per I'activitat econdmica que genera, la consolidacio i creacio de
llocs de treball que suposa, i la seva implicacié en la recuperacié ambiental de I'entorn immediat,
I'Ajuntament de Sallent promou aquesta modificacié puntual del POUM de Sallent, observant que
suposa una oportunitat per ordenar i compactar zones verdes i equipaments en terrenys de major

funcionalitat sense reduir-ne superficie.

La modificacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent s'ha elaborat de conformitat amb
el marc legal urbanistic actualment vigent i d’acord amb la legislacié sectorial en vigor que incideix
directament o indirecta en l'ordenacid del territori.

Pel que fa a la legislacié urbanistica, la Modificacid del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Sallent s'ajusta al Text refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.
i al Reglament de la Llei d’'urbanisme (aprovat per Decret 305/2008, de 18 de juliol).

1.2 Objecte de la modificacié puntual
El present document té per objecte desenvolupar la modificacié puntual del Pla d'ordenacio

urbanistica municipal de Sallent per tal de possibilitar 'ampliacié de I'activitat industrial, aixi com el
control de la volumetria, materials, accés a les instal-lacions, la integracié en el paisatge, aixi com,

ordenar els sistemes d'equipaments i zones verdes de I'entorn.

L’objecte de la modificacio de planejament és:

- Delimitar un nou sector de sdl urbanitzable delimitat d’Us industrial en continuitat al poligon
industrial Can Berenguer I, on Stradivarius té les seves installacions, i que s'ajusti a
I'estructura de la propietat real i de manera que la seva gestio sigui viable.

- Incorporar en la clau 6¢2 els parametres de I'edificacio del PPu del sector Can Berenguer I,
i derogar I'aparatat 2 de I'annex normativa dels plans parcials.

- Modificar els parametres de la clau 6¢2 que dificulten o impedeixen I'ampliacié de la
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1.3 Declaracio d’elevat interés territorial
El Ple Municipal en sessio del dia 10 de desembre de 2010 va prendre I'acord d'aprovar el document

d'avang de la modificacié puntual nimero 1 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent.

Es va sotmetre a informacié publica pel termini d'un mes.

El document es va enviar al Departament de Territori i Sostenibilitat sol-licitant informe a la Secretaria
de Territori i Mobilitat i el document de referéncia de la Oficina Territorial d’Avaluacié Ambiental.

En compliment de I'article 3.14 de les Normes del Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals es
va demanar a la Comissié d'Urbanisme de Catalunya la declaracié d'interés territorial de la actuacié
seguint la tramitaci6 establerta a l'article 1.14 de les Normes del PTPCC (Annex 5, declaraci6 d'interés
public de 'actuaci6). En data 18 de febrer de 2011 I'ajuntament de Sallent va trametre al departament
de Territori i Sostenibilitat el document d'Avang de la Modificacié puntual del POUM.

El coordinador del Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals en data 21 de febrer de 2011, va
emetre informe favorable en base al qual La Comissio d’Urbanisme de Catalunya , en sessio de 18

de marg de 2011 va prendre 'acord de;

“Reconéixer, als efectes del previs a l'article 1.14 de les Normes del Pla Territorial Parcial
de les Comarques Centrals, I'elevat interés territorial de Pampliacio del poligon industrial
Can Berenguer ll, Cabrianes, de Sallent.”

1.4 Localitzacié ambit
Descripcié general

L'ambit esta en el municipi de Sallent que pertany a la comarca del Bages (Barcelona), situat en la
confluéncia de dos corredors naturals, corresponents als cursos fluvials del riu Llobregat i de la riera
Gavarresa. Aquest situacio estratégica, a nivell comarcal, es correspon també amb la interseccioé de
dues vies de comunicacié importants en conjunt de la xarxa de sistemes urbans de Catalunya, com
son I'Eix del Llobregat i I'Eix Transversal. Sallent gaudeix, doncs, d'una accessibilitat privilegiada, que
ha estat causa de recents implantacions de nous poligons industrials propers als nusos de la C-25i la
C-16.

En el municipi es poden distingir tres grans parts, la central, on es troba el nucli urba de Sallent, on es
comenga a estrényer el curs del Llobregat; la part sud, en la confluéncia de la Gavarresa i el
Llobregat, es situa el veinat de Cabrianes; i la part nord, on es situa Cornet, en la vall que porta el
mateix nom.

El veinat de Cabrianes, on s'emplaga el sector objecte de la modificacio puntual, esta en la part sud

del municipi, zona amb topografia més planera i amb domini dels camps agricoles i zones industrials.

La poblacio és de 7.083 segons dades del 2006, i els indicadors mostren una clara tendéncia a la

baixa, havent reduit la poblacié en més de 1.000 habitants en les tres ltimes décades.
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Descripcié de I'ambit de Modificacié puntual

Les finques objecte d'aquesta proposta de delimitacio de sol urbanitzable es troben situades en els
terrenys compresos entre el Poligon Industrial Berenguer Il i Pla de Manyanes, i la carretera C-25, i el
riu Llobregat i la depuradora, a Cabrianes en el municipi de Sallent.

La superficie del sector és de 140.387,67m?, i inclou finques situades en sol no urbanitzable, i finques,
pertanyents a sistemes, situades en sol urba.

Les coordenades d'un punt central de I'ambit sén: E 409298.5, N 4627205.5 (ED50 UTM 31N)
Longitud: 1° 54' 26.17" Latitud: 41° 47' 22.82" (ETRS89 Geodésiques).

Les finques incloses en el sector delimitat, d'acord I'aprovacié inicial del POUM, estan dins del régim
de sdl no urbanitzable i sl urba consolidat. Aquestes Ultimes pertanyen a sistemes, resultat de
cessions de diversos plans parcials urbanistics, i estan qualificats de zona verda, equipament i viari.
Aquests terrenys publics encara no han estat transformats i utilitzats pel Consistori, les zones verdes
son terrenys erms que no tenen cap mena de qualitat ambiental, i els terrenys d'equipament no han
estat dotats de cap Us. Aquesta és una de les raons per les quals s'inclouen aquests terrenys dintre
del sector, per tal de poder traslladar les zones verdes i equipaments a indrets on es pot revaloritzar
aquesta condicié i alhora compactar la zona urbana d'ts industrial, reduint aixi la seva expansi6 sobre

sol no urbanitzable, transformant el minim sol agricola possible i necessari.

Vista general des de 'EDAR Carretera fins a 'EDAR

1.5 Planejament Territorial i Sectorial amb incidéncia en I'ambit

Pla Territorial General de Catalunya
El Pla Territorial General de Catalunya aprovat per la Llei 1/1995, de 16 de marg, inclou el municipi de

Sallent dins I'ambit territorial de les Comarques Centrals, que engloba les comarques del Bages,
Osona, Bergada, Solsonés i Anoia.

Pla Territorial Parcial de les comarques centrals (PTPCC)
El PTPCC va ser aprovat definitivament per Resolucié del Govern de la Generalitat en data 16 de

setembre de 2008. R
3 Coveralital de nya
oy 101 1 Sostenibilitat
ienacid
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“El Pla Territorial de les comarques centrals ordena el territori de les comarques de I'Anoia, el Bages,
el Bergueda, Osona i el Solsonés, que integren I'dmbit funcional de planificacié delimitat pel Pla
Territorial general de Catalunya.

Per aquest ambit el Pla estableix determinacions que han de ser respectades i desenvolupades per
les actuacions territorials, en especial les urbanistiques, les d'infrastructures de mobilitat, i les
derivades de les politiques de proteccio del patrimoni ambiental, cultural, social i econdmic . (Art. 1.1.
PTCC)

El PTPCC pel que fa al sistema d'assentaments, atorga al nucli de Sallent I'estratégia de
desenvolupament urba de “canvi d'is i reforma”. Al nucli de Cabrianes li confereix I'estratégia de
“creixement moderat” i atorga una estratégia de “millora i complecié” a I'assentament situat a la cruilla
entre la carretera C-16 i I'accés al poligon industrial Can Berenguer |I.

Segons les determinacions del Pla sobre el sistema d'espais oberts, I'ambit on es desenvolupa la
modificacié puntual, té la categoria de “"sél de proteccié territorial d'interés agrari ifo paisatgistic”

majoritariament amb una porcié de terreny en la categoria de sol de “proteccio especial”.

PLA TERRITORIAL OF LES COMARQUES GENTRALS

Cabrianes |

S

| S8l da Proteccld espacial Arees especlalitzades. Us Industrial Vo loglstic
[ ] sl do Proteccid teritorkal. Interés agrard Fo palsatglstic [: Nuclis histdrics | las saves oxtenslons.

Pla Director Urbanistic del Pla de Bages
El Pla director urbanistic del Pla de Bages, aprovat definitivament el 10 d'octubre de 2008 inclou el

municipi de Sallent, juntament amb els de Balsareny i Navas dins la unitat funcional de I'Eix del
Llobregat.

Les propostes en el terme de Sallent preveuen concentrar les arees d'activitats econdmiques als
Plans de la Sala i al Pla del Mas que es situen a I'entorn del nus viari entre les carreteres C-16 i C-25.
A l'entorn de I'ambit de la present modificacié puntual, el PDU del Pla de Bages assigna la categoria
d'espai d'interés connector a la zona humida de la Corbatera i, la categoria d’altres espais agricoles

d'interes natural als espais agricoles que es situen al est i al sud del poligon industrial.
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Concretament, els terrenys inclosos en I'ambit de la modificacié puntual, estan qualificats pel PDU
com a arees de cultiu majoritariament, i un espai de connectivitat situat a la riba esquerra del torrent

de Manyanes, sobre aquests (ltims terrenys la modificacié puntual no altera el seu Us actual.

Pla d’Ordenacié Urhanistica Municipal de Sallent. i J - =

e —

El planejament vigent en el moment de redactar aquesta modificacié puntual és el Pla d'Ordenacis
Urbanistica Municipal de Sallent, aprovat definitivament, el text refos, per la comissié d'Urbanisme de
Barcelona, en data 19 de maig de 2010, i data de publicacié 16 de juliol de 2010.

Durant la redaccid del POUM, i en el periode d'exposicié publica, I'empresa Stradivarius va presentar
a I'Ajuntament de Sallent una al-legacié a aquest. L'empresa Stradivarius exposava la necessitat
d'ampliar les seves instal-lacions situades en el poligon industrial Berenguer Il de Cabrianes, per tal
de garantir la seva viabilitat econdmica d'acord a la previsi6 de creixement, atés que I'empresa esta
obrint nous mercats a I'estranger i aquest centra és el punt de distribucié i logistica de la cadena de
moda Stradivarius a nivell mundial. Per altra banda, es feia esment de que aquest creixement era
necessari en la zona sud de la nau actual, seguint el procés intern de produccié-mecanitzacié de les

instal-lacions, i per tant s’ha de produir necessariament sobre sol no urbanitzable.

Planejament derivat
L'ambit corresponent a aquesta modificacié puntual suposara un creixement del teixit industrial que

s'ha anat produint a prop de I'antiga fabrica Berenguer, que déna nom a aquest indret, i que esta
situat al sud-oest del nucli urba de Cabrianes en un desenvolupament paral-lel al riu Llobregat. A

aquest sector, s'accedeix a través de vial des de la carretera d'Artés.
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Les figures de planejament derivat que han transformat durant els tltims anys aquest poligon sén :
- PP d'ordenaci6 del sector Berenguer, aprovat definitivament per la Comissié d’'Urbanisme de
Barcelona el 18 de juliol de 1980.
- PP d'ordenacio del sector Berenguer Il, aprovat definitivament per la Comissié d’Urbanisme
de Barcelona el 20 de setembre de 2000.
- PP d'ordenacit del sector industrial Pla de Manyanes, aprovat definitivament per la Comissio
d'Urbanisme de Barcelona, el 24 de juliol de 2001.
A traves del PP d'ordenaci6 del sector Berenguer I, es va obtenir un solar privat tnic per a la ubicacio
d’'una nau industrial de gran dimensio, ocupada actualment per I'empresa Stradivarius Espaiia SA.

PE-01 Parc fluvial de la confluéncia Llobregat — Gavarresa

El POUM delimita en sél no urbanitzable tres plans especials urbanistics que es preveu la seva
redaccio (I'ambit dels quals es delimita en els planols d'ordenacié del sol no urbanitzable) per
preservar i potenciar espais d'interes natural o per regenerar determinats espais rurals degradats
(art.93, proteccié del paisatge, del POUM).

L'objectiu d'aquest pla especial, segons el POUM és:

Crear el parc fluvial de Sant Amang per tal de preservar ecoldgicament i paisatgisticament
l'espai d'interés natural format pels aiguamolls de la Corbatera, el tram final del torrent dels
Plans de la Sala i la confluéncia del riu Llobregat amb la riera Gavarresa. El Pla especial
preveura la regeneracid ambiental de I'area (amb les actuacions de plantacié de bosc de
ribera que puguin resultar necessaries). El Pla especial promoura un us lidic d'aquest ambit
respectués amb la seva preservacié ambiental, mitjangant la identificacié i valoritzacié dels
principals elements d'interés natural i cultural de I'ambit, mitjangant la definicié de recorreguts,
mitfangant la regulacié i habilitacié del accessos, etc. La fabrica Can Berenguer, l'assentament
de cal Pagés i I'Hostal del Camp s'habilitaran com a punts privilegiats d'accés. Es potenciaran
dos recorreguts fongitudinals, un a cada banda del riu, fins al pont de Cabrianes. Es
considerara la possibilitat d'una passarel-la per a vianants sobre la riera Gavarresa.

El sector de la maodificacié puntual envaeix part de I'ambit del PE-01, Parc fluvial de la confluéncia
Llobregat-Gavarresa, que té una extensié de 158,89Ha, majoritariament a la riba dreta del riu
Llobregat, i és ocupat pel sector objecte de modificacié puntual em uns superficie de 1,07Ha, que
representa un 0,67% del total de la superficie del pla especial. Part dels objectius expressats en el
POUM es satisfan en la present modificacié puntual i en les actuacions detallades el ISA, ja que els
terrenys inclosos en la modificacio puntual i afectats pel PE-01, sén aquells que estan situats aiglies
avall del torrent de Manyanes i que no es preveu la seva transformacio, siné tot el contrari, el
manteniment de I'is agricola actual. Per altra banda es preveu una recuperacié del bosc de ribera en
els marges del torrent de Manyanes i la creacié d'una zona de picnic en la confluéncia del torrent de
Manyanes i el riu Llobregat.
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1.6 Descripcio i caracteristiques de I'ambit
En el sector de la Modificacidé Puntual es defineixen dos subamits: el primer és aquell situat en la zona

nord, que inclou terrenys pertanyents a sistemes classificats en sol urba; i el segon, de major
superficie, és aquell que inclou els terrenys situats en sol no urbanitzable.

Les finques gue corresponen al sol urba, son de titularitat municipal, i les finques incloses en la zona
de terreny de sol no urbanitzable corresponen a tres propietaris privats, amb una superficie total de
105.466,28m?. Stradivarius Esparia, SA és el propietari majoritari amb una participacié en finques
aportades aproximadament del 64% sobre I'aprofitament, i del 48% sobre els terrenys del sector. Les
finques de sol no urbanitzable de titularitat privada sén les que es computen per al calcul de
I'aprofitament del sector.

L.a complexitat de I'estructura de la propietat, la necessitat de creixement en direccié sud, I'existéncia
de diferents dominis hidraulics que hi conflueixen i edificacions actuals disseminades en sol no
urbanitzable, fa que la delimitaci6 del sector adopti una geometria irregular, i inclogui diferents

propietaris que requeriran del seu aprofitament.

012

POUM de Sallent. Planol d'informacié. Qualificacié del sol. Modificacié puntual del POUM. Planol d'ordenacié. Qualificaci6

del sol.

Descripcio de 'ambit corresponent a sol urba (SU)
L'ambit delimitat inclou part dels terrenys de cessié a sistemes, zona verda, equipaments i viari,

procedents del PPu Can Berenguer Il i PPu Pla de Manyanes. Aquests sols a causa d'una
procedéncia de diferents Plans Parcials han quedat disseminats per la zona en porcions petites de
terrenys i, com és habitual en arees industrials, romanen en el territori com a solars per edificar o
consolidar, en el cas de I'equipament. Per altra banda, els terrenys destinat a zona verda, que

configuren unes franges verdes perpendiculars al riu, presenten un elevat deteriorament ambiental i

de difﬂ@;yggmmammmﬂem@ erm, pobre i improductiu, actualment.
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Modificacid Puntual del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal en I'ambit d’ampliacio del poligon industrial Can Berenguer
Sallent

Aquests terrenys comprenen una superficie total de 28.796,49m?, que provenen de les cessions a
sistemes efectuades a través del Pla Parcial d'ordenacioé del sector industrial Berenguer Il i el Pla
Parcial d'ordenacio del sector industrial del Pla de Manyanes. Aquests terrenys, que es detallen a
continuacio, no generen aprofitament dintre del sector.

Descripcié de I'ambit corresponent a sol no urbanitzable (SNU)
Part dels terrenys inclosos en el sector estan classificats de sol no urbanitzable pel POUM, i qualificats

amb clau 15a, que compren els terrenys favorables per al desenvolupament de 'activitat agricola, en
subclau agricola extensiva. La superficie de sol no urbanitzable inclosa en lambit és de
111.591,18m?, i estan situats entre el limit del sol urba actual i 'estacié depuradora de Sallent-Artés.
Aquests terrenys estan formats, principalment, per finques agricoles i minoritariament per part de
camins publics, amb uns superficie de 6124,90m? (aquests terrenys no generaran aprofitament). Els
camins inclosos en I'ambit sén: en primer lloc la carretera de 'EDAR que travessa tot el sector en
direccio sud-nord, i que a l'algada de I'estacié depuradora continua pel cami veinal que passa per sota
la C-25, i es el limit de 'ambit en aquesta zona, en segon lloc, part del cami assenyalat com petit
recorregut, que porta fins a Cahrianes, en direccié est-oest. La carretera de 'EDAR esdevindra el vial
estructurador en el proposta, ja que en el primer tram d'aquest es produira el nou creixement
industrial.

El sector es creuat, i esdevé limit en algunes zones, pel curs fluvial corresponent al torrent de
Manyanes., i que travessa el sector en direccid est-oest.

La topografia del terreny és plana i conforma una lleugera pendent cap al riu Llobregat i la C-25. No
existeixen zones boscoses o arbrades.

Vista general des de carretera a EDAR Vista general des de PR sentit Cabrianes
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1.7 Estructura de la propietat
Els terrenys del sector estan situats en sdl no urbanitzable, i que actualment s'usen per al conreu

agricola de cereals i vinya, i en sol urba, qualificat de sistemes de zones verdes, equipament i viari, i

corresponen a les finques que es detallen a continuacié:

Els propietaris d'aquestes finques han signat contracte privat en el que atorga i és plenament vigent,
el dret d'opcié de compra en favor de la societat Stradivarius Esparfia SA en relacié a Ise seva finca
inclosa en el sector i que legitima I'esmentada societat per a la tramitacid de les actuacions
urbanistiques derivades de la present modificacié puntual de planejament. Les finques 36, 1617, 2015
i 2293 son propietat de Lourdes Vera Mateo, Fundacié Privada Antonia Soler, Maria del Pilar

Comaposada Lladé i La Oliva de Sallent SA, respectivament.

PLANOL DE L'ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
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Meadificacio Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanislica Municipal en I'ambit d’ampliacio del poligen indusirial Can Berenguer
Sallent

TOTAL Participacié

dels terrenys amb

aprofiamanl  del total del sector

* Stradivarius Espana, SA

B Finca 1617 Pol. 2 par. 42 08190A002000420000PC 28.531,73m?
F Finca 36 Pol. 2 par. 52 08190A002000530000PR 7.213,81m?
G Finca 2015 Pol. 2 par. 53 08190A002000530000PR 18.543,65m?
H Finca 2293 Pol. 2 par. 56 08190A002000560000PI 13.567,18m?
67.856,37Tm?* 64,34% 48,17%
Dolores Serra Moncunill
C Finca 2269 Pol. 2 par. 48 08190A002000480000P0 7.251,07m?
D Finca 1307 Pol. 2 par. 50 08190A002000500000PM 7.251,07m?
E Finca 1308 Pol. 2 par. 50 08190A002000500000PM 17.749,01m?
25.000,08m? 23,70% 17,75%
Maria Quintanta Comaposada
A Finca 1722 Pol. 2 par. 41 08190A002000410000PG 12.253,90m?
12.263,90m? 11,62% 8,70%
Josep Casanova Domench / Josep Casanova Llimés
| Finca 1308 Pol. 2 par. 55 08190A002000500000PM 355,93m?
355,93m?* 0,34% 0,25%
Ajuntament de Sallent
V1 Finques 6883 i 9074403DG0297S0001SB
V2 ?31q6 Zones verdes 9078003DG0297N000THS 11.866,62m?
V3 9278410DG0297N0001YS
E1 Finques 6881 i . 9078002DG0297N0001US
E2 ggs2 Equipaments 9278411DG0297N00D1GS 13.130,57m?
E3 9074404DG0297500012B
X gg”a“o“es 68791  gistema viari 3.799,30m?
Camins en SNU 6.124,90m?
34.921,39m? 0,00% 24,79%
Superficie total de terrenys aportats que generen aprofitament 105.466,28m?
Superficie total de terrenys aportats que no generen aprofitament 34.921,39m*
SUPERFICIE TOTAL DELS TERRENYS DEL SECTOR 140.387,67m?

Abans de la redacci6é d’aquest document s’ha efectuat campanya de gestié de sol, per tal de delimitar

un sector que la seva gestio fos viable.

1.8 Béns subjectes a proteccio patrimonial o ambiental
L’ambit de la modificacié puntual esta limitat a sud pel torrent de Manyanes i per 'oest pel riu

Llobregat, per tant, existeixen espais naturals humits de gran valor, especialment en relacié a aquest
ultim. Molt propera a I'ambit, situada a I'oest del poligon, trobem la zona humida de la Corbatera que
es troba inventariada i, per tant, s’acull al previst a I'article 11 de la Llei 12/85 d’Espais Naturals.

La vall del Llobregat en el seu pas per Cabrianes presenta un bon estat de conservacié ambiental,
especialment entre el pont de Cabrianes i la riera Gavarresa, que és on es troben els espais fluvials
de major interés. Aquesta zona és rica en boscos de ribera i la confluéncia de multiples rieres fa que
sigui especialment ric en zones humides.

També travessa el sector de la modificacié puntual el torrent de Manyanes, que no té aigies
permanents i no presenta un bon estat de conservacié ambiental.
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Al costat dels espai fluvials existeixen les planes agricoles que envolten totalment el veinat de
Cabrianes i formen part de I'area agricola que acompanya la riera Gavarresa i que s'estén fins a
Artés. Tot i que en aquesta area té una llarga tradici6 en el conreu de vinya, i que actualment forma
part de la Denominacié d'Origen vinicola del Bages, en I'ambit de la modificacié puntual les terres
aportades estan dedicades principalment al conreu de cereal.

L'empresa Stradivarius Espaiia SA ha estat sensible a la proteccié dels espais naturals, especialment
amb el corredor fluvial del Llobregat amb el que limita. En la primera fase de la construccié de la nau
industrial I'any 2000, Stradivarius va realitzar una actuacié de recuperacio dels habitats naturals i del
bosc de ribera, en l'interés general de minimitzar I'impacte visual, millorar la integracio paisatgistica de
la nau, i en general, ennoblir la fagana fluvial dels poligons industrials de Cabrianes. Aquest entorn és

actualment un punt de gran interés paisatgistic i ltdic.

No existeixen dins de I'ambit de la Modificacié Puntual bens de proteccié patrimonial arquitectonic, tot
i aixl, dins del sector, i en concret en la finca cadastral 48, cal destacar la preséncia d'una barraca de
vinya de pedra seca que no es troba catalogada ni inclosa en l'inventari del elements del patrimoni

cultural del municipi de Sallent (elaborat 'any 2002 per la Diputacioé de Barcelona).

1.9 Infrastructures i Xarxes de Serveis
L’ambit de la Modificacio Puntual es troba en continuitat amb sol urba consolidat del poligon industrial

Can Berenguer Il i Pla de Manyanes, per aquesta rad, el sector delimitat disposa de totes les xarxes

de serveis a una relativa proximitat.

Gas
L’ambit de la Modificacié Puntual es troba en continuitat amb sol urba consolidat del poligon industrial

Can Berenguer Il i Pla de Manyanes, per aquesta raé, el sector delimitat disposa de totes les xarxes
de serveis a una relativa proximitat.

Dins de I'ambit d'actuacié hi ha una xarxa soterrada de distribucié en alta pressié A, realitzada amb
tub d'acer de 8" que travessa el poligon d’Est a Oest i de la que actualment s'alimenta I'empresa
Stradivarius. Aquesta canonada disposa d'un grup de regulacié de baixa pressié de la que arrenca
una xarxa a mitja pressio A amb tub de PE 200, que va en direcci6 Est.

El desenvolupament de la gesti6 urbanistica fard necessari modificar el tragat de la xarxa de
distribucié existent en els seus dos nivell de pressié, de tal manera que permeti eliminar de les
parcel-les qualsevol possible servitud de pas que pogués condicionar I'edificacio.

Les consultes realitzades amb I'empresa Gas Natural, propietaria d’aquestes xarxes, han conclos
amb la instal-lacié d'una nova canonada d'acer DN-8" MOP-16 bar, la instal-laci6 d’'una nova
canonada d'acer DIN-3" MOP-16 bar per fer la derivacié al nou armari de regulaci6 i la instal-lacio
d’'una nova canonada de Polietile PE-200 MOP-150 mbar per fer la connexié a la xarxa de Mitja
pressié A existent. D'aquesta mane(g_gg__gej.xsn’les parcel-les lliures de canalitzacions.

I
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Modificacio Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacio del poligon induslrial Can Berenguer
Sallent

Avaluacié técnica Gas Nalural

Electricitat
El subministrament eléctric de la zona el realitza la companyia FECSA-ENDESA. Existeix una linia

aeria de mitja tensiod en direccié Sud-Est i Nord-Oest que travessa el poligon. D'aquesta linia, a través
de derivacions aeries, es déna subministrament als centres de transformacié que alimenten la
depuradora de Sallent, 'empresa Hamprogra S.A. i Stradivarius Esparia SA.

En el projecte d’'urbanitzacié ha avaluat la possibilitat de que totes les linies transcorrin soterrades o
es defineixi un nou tragat de la xarxa aéria de mitja tensid, de tal manera que en cap dels seus punts
de pas condicioni qualsevol futura edificacio, que haura de respectar les distancies de seguretat.

Les consultes i I'estudi posterior realitzat per FECSA-ENDESA han conclos que el millor procedir tant
des del punt de vista de subministrament com des del punt urbanistic i de paisatge és el soterrament
de la linia de mitja tensié en tot I'ambit del poligon objecte d’aquesta memoria. Aquest nou tragat de
linia permet alimentar de forma comoda els dos nous centres de transformacié de 630 KVA
projectats, ubicats segons proposta de companyia a la zona d'equipaments i a la zona verda. Aquests
nous punts de subministrament conjuntament amb adequacions i ampliacions de centres
transformadors existents permeten segons criteris de companyia garantir el subministrament en baixa
tensié també en un tragat soterrat als nous usuaris.

Les previsions de poténcia establertes son les seglients:

Per a noves indUstries 125 W/m?; per a nous equipaments 50 W/m? i per a il-luminacié de carrers i
jardins 0,8 W/m?.
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Previsio de Poténcies kW
PREVISIO NOVES INDUSTRIES 1.958
PREVISIO EQUIPAMENTS 900
PREVISIO IL-.LUMINACIO CARRERS | JARDINS 20
TOTAL 2.877

Telecomunicacions
Les xarxes urbanes es disposaran de forma que, segons Llei 32/2003, General de

Telecomunicaciones, I'explotacié de les xarxes i la prestacio de serveis es realitzara en régim de lliure
competéncia, es garantira la no discriminacié entre operadors, i es reconeixera el dret d'ocupacié del
domini public per al desplegament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques.

Els operadors consultats ONO i Telefonica han estat informats i consultats d’aquesta actuacié i no han
respost a la mateixa. Actualment s'esta en tramits amb Local Red , la qual disposa d’un conveni amb

I'Ajuntament de Sallent.

Aigua
L'empresa subministradora és Sorea. Actualment existeix una canalitzacié de fosa de diametre

150/160 i una altra de PVC de diametre 63mm que travessa el poligen de nord a sud.

Clavegueram
L'empresa responsable de la xarxa de clavegueram és Sorea.

Les aiglies brutes es portaran a la Depuradora que es troba al costat del mateix ambit.

Es preveu la implantacié d'una xarxa separativa; amb l'aigua de pluja recollida es contempla la
possible implantacié d'un diposit soterrat que permetés ser utilitzada per I'equipament i el rec de la
zona verda.

La xarxa d'aigua pluvials disposara préviament als seus punts d’abocament al Riu Llobregat d'un
sobreeixidor que contempli els elements adients per a la retenci¢ de flotants, solids arrossegats i
lixiviats urbans, aixi com el corresponent brocal de sortida amb les estructures necessaries de
transicid, dissipacié d'energia i proteccié de marges i llera per a no ocasionar afeccions.

El sector és creuat pel collector Sallent-Artés d’aigties residuals fins a la depuradora. Creua la zona
nord del sector i el seu tragat és paral-lel a la carretera de I'EDAR, pel costat oest, a una distancia d'un
3m des de la calgada actual. Esta a una profunditat de tres a vuit metres respecte la rasant actual del
terreny. Es preveu desviar el tram nord d'aquest col-lector per tal de que discorri per el vial de nova

creacio.
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1 Necessitat i conveniéncia de la proposta
La situaci6 del Sallent, i especialment el poligon industrial de Can Berenguer i del Pla de Manyanes, a

Cabrianes és particularment estrategica dins la comarca del Bages, degut a la confluéncia dels eixos
de comunicacié, com sén I'Eix transversal i I'eix del Llobregat. Les sinergies generades per aquesta
situacié geografica estant permetent generar un creixement d'activitats econdémiques en el municipi,
aprofitant aquesta conjuntura i el potencial de la riquesa del municipi en espais naturals de gran valor.

L'aprovacié del POUM planteja com a objectiu assolible, gracies a aquesta dinamica, la consolidacio
de Sallent com a estructura productiva del Pla de Bages, oferint llocs de treball a la resta de la
comarca. Aquest preveu la millora en les comunicacions d’'accés a Cabrianes, amb el desdoblament
del pont sobre el riu Llobregat, estructura viaria primaria del municipi de Sallent, i que permetra evitar
el transit de camions, cap al poligon industrial, per l'interior del nucli urba de Cabrianes, i disposar
d'un enllag a través del nus de l'illa Sud sobre la C-16.

El POUM conté el creixement del nucli, especialment l'industrial, i no preveu un possible ampliacio
d’aquest, amb la conseqlent limitacid de les possibilitats d'expansié de les activitats econdmiques
preexistents. Només es preveu en aquest sector la recuperacié de I'antiga fabrica de Can Berenguer,
com a colonia tecnolodgica essent un equipament public.

La empresa Stradivarius té ubicada en el Poligon Berenguer |l de Cabrianes-Sallent, una nau
industrial que és el centre de distribucid i logistica de la cadena de moda Stradivarius. El complex
actual es va comengar a construir en una primera fase I'any 2001, prévia tramitacié del Pla Parcial
Berenguer Il i corresponent projecte de reparcel-lacié; va ser objecte d'ampliacié en una segona fase
realitzada I'any 20086, i recentment s’ha completat la construccié d’'una sitja automatica en la part sud
del complex, que millora 'automatitzacié de les instal-lacions. Aquesta Ultima ampliacié, esgota
I'ocupaci6 util del solar. La previsid de creixement de 'empresa, per tal de consolidar aquest centre en
el punt de distribucié6 més important de la cadena, preveu la necessitat d’ampliacid de la nau
industrial, cap a la zona sud, seguint el procés intern de producci6 i mecanitzaci¢ de les instal-lacions.

La necessitat real i a curt termini d'ampliacié, degut al potencial de creixement de I'empresa i obertura
a nous mercats, ha requerit d'un estudi detallat de les opcions d’adquisicid de sol i analisi de
I'estructura real de la propietat, per tal de poder delimitar un sector que la seva gestio, a través de Pla
Parcial urbanistic i reparcel-lacié per compensacio basica, fos viable. La competitivitat de I'empresa i
el seu creixement econdmic es veu garantit sempre i quan pugui mecanitzar i millorar les seves
installacions. D’acord a linforme logistic de I'empresa aixd implica la construccié de sitges
automatiques amb algades que poden assolir aproximadament 22m d'algada, i amb unes condicions
de volumetria molt especifiques. La nau actual disposa de zones d'emmagatzematge diferents, per a

peces de roba penjades i emba@wqueteria.
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En 'entorn proper existeix, en régim de sol no urbanitzable una nau industrial i 'EDAR, i es vol utilitzar
aquesta oportunitat per consolidar el vial d'accés a aquestes, i preveure sol destinat a equipament,
amb un possible Us per ampliacio de les instal-lacions de depuracio.

Vista de la nau actual Vista de la nau aclual

2.2 Necessitat de sol industrial
L'empresa Stradivarius, d'acord al seus informes de creixement economic de I'activitat, (veure Annex

1) requereix d'una major automatitzacio de les instal-lacions i incrementar la superficie de la nau, per
tal de consolidar el centre d'activitats logistiques de Cabrianes com a centre de distribucié a escala
mundial.

L'any 2010 es va posar en funcionament la primera sitja automatica, de les dues previstes pel
departament de logistica de l'empresa. Aquestes sitges o magatzems intelligents permeten
incrementar la necessaria automatitzacié de recepcié i preparacié de comandes, ja que I'empresa es
caracteritza per tenir un gran nombre de botigues, i s la Gnica manera de poder ser competitiu en el
sector ireduir el risc d'errors.

Amb la construccié d’aquesta sitja i la nau industrial existent, Stradivarius haura exhaurit la possibilitat
d'edificar en el solar actual. Aquesta primera sitja cobreix les necessitats de creixement de I'empresa
dels propers anys, i és necessaria la transformacié de sél per tal de permetre la construccié d’unes
noves instal-lacions i no aturar el creixement econdmic de I'empresa.

D’acord a la organitzacié interna dels sistemes de distribucié i mecanitzacié, el creixement s'ha de
produir en direccio nord-sud, area on estan instal-lats els carrusels i sistema de recepcid/distribuci6 de
la peca empaquetada, per aquesta rad, es fa necessaria la generacié de nou sdél industrial en aquesta
vessant, entre el complex edificat actual i el torrent de Manyanes.

Per altra banda, la creacié6 de nous llocs de treball a causa de les successives ampliacions i
lincrement de transit de vehicles, fa necessaria la previsi6 de sol dintre del recinte per a
estacionament de vehicles. La impossibilitat d’'estendre el sol industrial més enlla del torrent de
Manyanes, ja que per una rad d'encaix territorial del planejament previst és consolida com a limit
natural del creixement urba, fa necessaria la previsié de sél en la part nord i est del solar actual, al que
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s'annexarien. També es considera en el cas que Stradivarius pogués ocupar tot el sol industrial
generat, aquest es pogués connectar per sota o per sobre del viari.

2.3 Inclusioé en 'ambit del sol urba destinat a sistemes
L'ambit del sector inclou terrenys classificats com a sol no urbanitzable, i una part de terrenys estan

classificats com a sol urba. Aquests pertanyen als sistemes de zones verdes, equipaments i sistema
viari (segons el POUM) que procedeixen de cessions de plans parcials anteriors en el poligon
industrial de Can Berenguer. Es localitzen en un buit urba situat entre la nau de Stradivarius i la resta
del poligon industrial.

Els sols destinats a equipament en els poligons industrial romanen en el territori com a solars per
edificar o sense Us, que és la situacié en la que es troba el sol urba inclos en I'ambit de la present
modificacio puntual. Els sols destinats a zones verdes i espais lliures estan ordenats segons el POUM
de forma que configuren unes franges verdes perpendiculars al riu Llobregat, per tal de crear un
corredor verd. Actualment aquestes arees presenten un elevat deteriorament ambiental i de dificil
recuperacio. Aquestes situacions s'accentuen en aquest ambit al tractar-se de porcions petites de
terreny perqué han provingut de cessions de figures de planejament derivat diferent, i I'aspecte actual

és el d'un terreny erm, pobre i improductiu.

Terrenys urbans qualificats de zona verda i equipament

Es vol aprofitar la oportunitat i la conveniéncia d'incloure aquests terrenys pertanyents a sistemes en
el sector, per tal d'ordenar 'ambit i crear un creixement més compacte i continu, i revaloritzar les
zones verdes i equipaments del poligon industrial, situant-los en indrets més convenients i funcionals.
El sol urba destinat a zona verda, s’afegeix al sl de cessio, i es traslladaria al llarg del torrent de
Manyanes i en el [imit est del sector, creant un cinturé d'espais lliures al voltant de I'area industrial i en
contacte amb el sol no urbanitzable. També es preveu la intervencié ambiental sobre el torrent de
Manyanes per incrementar el seu valor natural i crear una barrera de proteccid i de reduccié d'impacte
paisatgistic del poligon industrial.

Es sol urba destinat a equipament, es suma al sol de cessid, i es distribueix en dues arees, en primer

lloc una area contigua a la depuradora, per e permetre’n la seva ampliacio, i en segon lloc, a
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continuacié de la zona industrial i en contacte amb la zona verda, en la zona central del sector i amb
acceés directe des del nucli de Cabrianes a través del cami rural.

La necessitat d'ampliar el complex actual de Stradivarius, principalment en direccio sud, per tal de
garantir la continuitat de I'empresa, i de permetre ubicar els aprofitaments d’altres propietaris i del sol
de cessi6, implica, necessariament, la transformacié de sdl no urbanitzable en urbanitzable. Es
considera que el torrent de Manyanes és un limit natural que el sol d’'tis industrial no pot travessar, i
per tant, la proposta pretén compactar el maxim possible els terrenys industrials en la riba dreta del
torrent, i satisfer la necessitat de sol industrial necessari per permetre el creixement de I'activitat
preexistent en el reduit ambit situat entre el sol urba actual i el torrent de Manyanes.

Els terrenys actuals urbans, es requalificarien a sol d'Gs industrial, permetent compactar part dels
aprofitaments sobre terrenys sense cap qualitat ambiental i de dificil recuperacié, evitant aixi,
I'expansio de sol industrial sobre sol classificat actualment de no urbanitzable. D’aquesta manera es
segueix un model de creixement sostenible, de tipus continu i compacte, i es concentren els espais
lliures sobre terreny que pot mantenir el caracter agrari, reduint al minim la transformacié de sol no

urbanitzable en urbanitzable d’Us industrial.

Zona verda procedent del PPu Pla de Manyanes Vial sél urba

2.4 Modificaci6 dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments.
Les finques incloses en el sector delimitat, d’acord I'aprovacié definitiva del POUM, estan dins del

régim de sol no urbanitzable i sol urba consolidat. Aquestes Ultimes pertanyen a sistemes urbanistics,
resultat de cessions de diferents plans parcials, i estan qualificats de zona verda, equipament i
sistema viari.

La modificacié puntual altera la zonificacié dels sistemes d'espais lliures, zones verdes i equipaments
prevista en el POUM de Sallent, tot garantint el manteniment de la superficie i funcionalitat dels
sistemes de zones verdes i equipaments objecte de modificacid, d'acord amb el que preveu
l'article 98, del Decret Legislatiu de 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme.
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Els terrenys de sol urba inclos en I'ambit de la modificacié comprenen una superficie total de
28.796,49m? que provenen de les cessions a sistemes efectuades a través del Pla Parcial d'ordenacio
del sector industrial Berenguer Il i el Pla Parcial d'ordenaci¢ del sector industrial del Pla de Manyanes.

Un dels objectius de la modificacid puntual és poder traslladar les zones verdes i equipaments a
indrets on es pot revaloritzar i dotar de major funcionalitat a aquesta condicié; i alhora compactar la
zona urbana consolidada d'Us industrial, i reduir la seva expansio sobre sol no urbanitzable i

transformar el minim sol agricola possible.

La present modificacié puntual de planejament garanteix la funcionalitat dels sistemes ja que situa els
sols destinats a equipaments en dos indrets: en primer lloc contigu a la EDAR actual, per permetre la
seva ampliacid si convingués, i en segon lloc a continuacié de la zona industrial, en contacte amb la
zona verda del torrent de Manyanes, en una posicié central del sector i amb accés directe des del
nucli de Cabrianes a través del cami rural. Pel que fa als terrenys destinats a zones verdes i espais
lliures, es reubiquen al llarg del torrent de Manyanes i en el limit est del sector, creant un gran cinturd
verd al voltant de I'area edificada industrial i d’equipament, essent un eficag filtre de transicié amb el
sol agrari. En aquestes zones verdes, s'intervindra en els espais propers als cursos fluvials per tal de
recuperar el bosc de ribera, i les franges més allunyades del llit del curs fluvial, romandran amb I'ts

agrari actual.

2.5 Incorporaci6 en la clau urbanistica 6c2 els parametres d’edificacié definits pel PPu
Can Berenguer Il
L'empresa Stradivarius SA, en el seu centre de Cabrianes, disposa de dues naus que en total sumen

aproximadament una superficie de 56.000m>.

En aquest centre es distingeixen dues zones d'emmagatzematge, I'estoc de pega penjada i I'estoc de
peca empaquetada en caixes. La primera requereix d'un emmagatzematge de peces en barres |
transportades amb cadenes aéries; la segona, que suposa un 95% de l'activitat, recull I'estoc de pega
de roba emmagatzemats en caixes paletitzades, amb un ratio de consum de sdl de 4 caixes/m? (til.
L'empresa Stradivarius ha de fer front els propers anys a un creixement en el nombre de botigues
amb la obertura de nous mercats i millora dels temps de preparaci¢ i lliurament a botiga de comandes.
Per tal d’assolir aquests objectius requereix incrementar la capacitat d'emmagatzematge de pega de
roba, amb un minim de dues sitges automatiques. L'is d'aquest tipus d'installacié no és nomeés
necessaria per la automatitzacié del sistema siné per la millora del ratio del consum de sol per caixa
empaquetada, ja que aquest és veu molt optimitzat. La construccid d'aquestes sitges, redueix
notablement 'ocupacié en planta de la zona d'emmagatzematge perd requereix de major algada, de
fins a 22m aproximadament.

Per aquesta rad, es creu necessari revisar els parametres d’edificacio per a la clau urbanistica actual
6c2 i integrar-los directament en aquesta clau del POUM. Aquesta clau ja preveu construccions
d'algada superior a l'algada reguladora, perd només en un percentatge no superior al 10% de
Pocupacié en planta, que és inferior a les necessitats plantejades per I'empresa. Aguestes
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instal-lacions suposen un increment d'algada de I'edificacié perd alhora suposen una reduccié notable
de I'extensio de sol industrial necessari, per la millora de la ratio de nombre de peces encaixades per
m? de superficie de nau util.

La resta de nau destinada a emmagatzematge de roba penjada es realitza amb estructures lleugeres,
amb un nivell optim de funcionament amb tres entreplantes, per al que es necessiten 12m d'algada til

sota coberta, 'actual ordenacié preveu 10m com a maxim. (veure annex 2).

Els terrenys amb possibilitat d'us industrial entre el sél urba actual i el torrent de Manyanes esta
acotat, i per altra banda, Stradivarius ha plantejat les necessitats de creixement del complex, en el que
preveu la possibilitat de poder construir un segon magatzem intelligent i expansié de la nau industrial,
Aquestes previsions edificatories s'han de produir necessariament en la fagana sud de la nau actual,
entre I'ambit definit anteriorment.

Per aquesta rad, es fa necessaria la revisié dels limits de |'edificacié amb els llindars del solar, per
poder fer efectiu el seu aprofitament i poder encabir en I'ambit entre el sol urba i la zona de domini
public del torrent de Manyanes I'edificacio prevista per Stradivarius. La clau urbanistica actual, indica
20m de separacié a llindars, i es creu convenient reduir-la a 10m, amplada necessaria per a la
circulacié de vehicles dintre del solar i que permet mantenir una important distancia entre limits i
edifici. Aquesta modificacié permetria la construccié de segona sitja automatica prevista per
'empresa, amb la capacitat ajustada al seu creixement potencial.

Construcci6 de sitja automatica en el complex actual Vista actual del magatzem intel-ligent i nau
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3. MEMORIA D’ORDENACIO

3.1 Objectius de la Modificacié del Planejament proposada
Els objectius de la present modificacié puntual

1. Crear area de sol industrial per permetre I'extensié d'una activitat industrial preexistent i
especialitzada en la zona sud del complex actual.

2. Regular les condicions de I'edificacio de la clau 6¢2, industria gran, que remet a I'annex del
POUM que refon la normativa del Pla Parcial de Can Berenguer I, per tal d'ajustar-los a les
necessitats de I'activitat industrial emplagada, i integrar-les a la clau urbanistica del POUM.

3. Crear una nova clau, 6¢6, que reguli la industria mitjana o petita.

4. Revaloritzacio dels espais destinats a sistemes d’equipament i zona verda procedents de
cessions anteriors i classificats de sol urba, reubicant-los dins 'ambit en zones properes a
elements d'interés natural, per dotar les zones verdes de major qualitat ambiental i agrupar els
equipaments preexistents per tal d'obtenir area d'equipament continua en zona industrial.

5. Compactar la zona urbana i edificada, garantint un continu urba, i creant zones d'espais
lliures en el perimetre del sector, en contacte amb el sol no urbanitzable i en relacié amb els
espais de valor natural; augmentar els espais lliures a disposicid de la poblacié i afavorir la
transicié entre els teixits urbans i el seu entorn rural.

Potenciar l'accés des dels nuclis urbans als recorreguts territorials que enllacen els multiples
recursos patrimonials disseminats...

6. Obtenir gratuitament sol per part de I'Ajuntament de Sallent, destinat a equipaments i
espais lliures, i la part corresponent de I'aprofitament d’acord a la TRLUC.

3.2 Criteris de I'ordenacio
Per tal d’aconseguir els objectius plantejats per la modificacié puntual, aquesta promou, en primer lloc,

el canvi de régim de sol no urbanitzable a sol urbanitzable. |, en segon lloc, delimita un sector de

planejament derivat, Pla Parcial, per el seu desenvolupament.

La modificaci6 puntual delimita un sector de sol urbanitzable, SUD-10, amb una superficie de
140.387,67m?. Dels terrenys inclosos en el sector una part estan classificats com a sol no
urbanitzable, clau 15a, pel POUM de Sallent, amb una superficie de 111.691,18m?, i que son els
terrenys compresos entre el sol urba a nord, i el torrent de Manyanes i 'EDAR a sud; i una altra part
estan classificats com a sol urba consolidat, qualificats com a zona verda, equipament i sistema viari,
amb una superficie de 28.796,49 m?, i que correspon als terrenys situats al nord del complex de
Stradivarius. Aquests Ultims s'inclouen en el sector per tal de fer possible I'objectiu de compactar la
zona urbana i edificada i alliberant els perimetres del sector, i garantir la revaloritzacié d'aquestes
zones verdes i equipament, permetent traslladar la qualificacié assignada a aquests terrenys, a
d’altres on per la seva situacio en el sector i en relacié amb els elements urbans i del paisatge ho fa

possible.
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La proposta d'ordenacit final té& un encaix correcte en el territori i un reduit impacte ambiental sobre la
poblacié de Cabrianes i la zona humida de la Corbatera, ja que redueix al maxim el consum de sol
agrari i amb valors ambientals, tot considerant les necessitats de creixement de I'empresa preexistent,
i estableix una interficie gradual entre els sdls industrials i el sistema d'espais oberts adjacent. També
s'inclouen una série d'actuacions de manteniment i recuperacio de les funcions ecolégiques del torrent
de Manyanes, redefinicié del petit recorregut que travessa el sector, creacié d'una area de picnic,

entre d'altres, detallades totes elles en I'Informe de Sostenibilitat Ambiental.

La suficiencia de sol per permetre el creixement de I'activitat preexistent de 'empresa Stradivarius,
s'aconsegueix definint una zona industrial, assenyalada amb la clau 6¢2, industria gran i aillada, al
voltant del solar actual, especialment a la zona nord i a la sud. Aquesta Ultima és la necessaria per
permetre el creixement previst per part de I'empresa en els propers anys. El creixement previst per als
propers cinc anys aproximadament esta detallat en I'annex 1 d'aquesta memoria, i correspon a una
segona sitja automatica d'uns 7.000m? en planta i 22m d'algada, i una ampliacié de la nau industrial
d'uns 12.000m?. Els nous terrenys industrials s'agruparan amb el solar actual i configuraran un dnic
solar indivisible, amb la mateixa clau urbanistica. Per tal de permetre aquest creixement i la possibilitat
d’ubicar instal-lacions logistiques necessaries en un ambit de terreny molt acotat per els propis limits
preexistents, requereix també d'una revisié dels parametres de I'edificacié, que inicialment preveia la
clau Ig del PP Can Berenguer Il, i que s'incorporen al POUM a través de la clau 6¢2 i amb alguna
modificacio.

Els parametres que es modifiquen son el de separacié a llindars, algada maxima i s'elimina I'is
habitatge. L'activitat que es pretén establir en el sol inclos en el sector és Us global industrial i de
magatzem, sempre que per les caracteristiques de I'activitat o dels materials i productes utilitzats, es
garanteixi que no s'engendren situacions de perill per a la salut i la seguretat publica, i els efectes
perjudicials per al medi sigui degudament corregits. També s'admetrien usos complementaris

d'aquesta com oficines, despatxos, sanitari, cultural i esportiu per a personal d’empreses.

Per altra banda, per poder allotjar els drets d'altres persones propietaries del sector, es preveu un
creixement en continuitat amb el del Pla de Manyanes, amb tipologia edificatoria semblant de nau
entremitgeres, perdo amb la particularitat de que només es disposa una Unica fagana a vial. Aquestes
particularitats es definiran en una nova clau urbanisitica que haura de ser a semblanga de a del PP de

Manyanes.

La proposta d'ordenacié considera la possibilitat d'utilitzar el sél urba, erm, qualificats de sistemes,
zona verda i equipament, com a zona edificable, amb Us industrial, per tal de compactar els drets
urbanistics en la zona urbana edificada, i permetre traslladar i alliberar els perimetres del sector en
contacte amb el terreny no urbanitzable, d'is agricola principalment. D'aquesta manera s’assoleix un
doble objectiu de compactar la zona urbana i garantir un continu urba, que millora el rendiment
d'infrastructures i serveis; i ubicar els espais lliures en zones que es poden dotar de valor ambiental i
social, aixi com de reduccié de I'impacte paisatgistic. La proposta, trasllada el sdl destinat a zona
verda i equipament a punts del mateix sector en el que és viable la dotacié d'un Us als equipaments i
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la zona verda es trasllada principalment a arees que es poden revaloritzar, conjuntament amb el sol
procedent de les cessions obligatories que determina la Llei d'Urbanisme.

La complexitat del substrat de propietats i edificacions disseminades, aixi com la necessitat de créixer
en direccié nord-sud de I'empresa Stradivarius SA, fa que la gecmetria delimitada pel poligon tingui un
perimetre irregular, perd alhora és una opcié viable en el desenvolupament de la gestio urbanistica.

3.3 Sistemes

Espais lliures
Aquesta madificacio puntual situa els terrenys destinats a sistemes d'espais lliures en relaci6 directa

amb al torrent de Manyanes i el cami que comunica amb Cabrianes, creant un gran cintur6 verd al
voltant de I'area edificada i industrial, creant un filtre de transicié amb el sol agrari. També es disposa
una franja en la zona nord-est del sector i en paral-lel al riu Llobregat, que permetra actuar de filtre
entre la zona humida de la Corbateria i els solars industrials, també permetra donar accés a la
resclosa a través d'una pista.

Aquestes zones verdes, suposen una intervencio en els espais propers als cursos fluvials per tal de
recuperar el bosc de ribera, i les franges més allunyades del llit del curs fluvial, romandran amb ['us

agrari actual.

Segons la proposta d'ordenacio de la Modificacié Puntual las cessio per a sistema d’espais lliures i
zones verdes és de 41.210,73m% dels quals 13.130,57m? corresponen a la zona d’Espais Lliures
Urbans (V) incorporats al sector.

% sobre % sobre
Espais Lliures Urbans (V) Cessio (V) Ampliaci6 | Cessio Total (V) Sector
13.130,57 m? 28.080,16 m? 26,62% 41.210,73 m? 29,35%

Equipaments
Els espais destinats a equipaments es situen en dos indrets, en primer lloc contigu a la EDAR actual,

per permetre la seva ampliacié i millora del vial d'accés; i en segon lloc, a continuacié de la zona
industrial i en contacte amb la zona verda, ocupant una posicié més central del sector, i més propera
al nucli de Cabrianes.

Segons la proposta d’ordenacié de la Modificacié Puntual las cessié per a sistema d’equipaments és
de 17.951,29m?, dels quals 11.866,62m? corresponen a la zona d'Equipaments (E) incorporats al

sector.

% sobre % sobre
Equipament (E) Cessio (E) Ampliaci6 | Cessié Total (E) Sector

11.866,62 m? . 577% 17.951,29 m? 12,79%
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Vialitat
La proposta ordena la vialitat sobre el cami existent d’accés a la EDAR, dotant el primer tram de major

amplada, ja que dona accés al sol industrial a implantar a I'est del sector i a la zona d’emplagament
dels equipaments i espais lliures i reduint la seva seccié quan surt del poligon, mantenint la

configuracio i amplada actual.

% sobre % sobre
Viari (C) Cessio (C) Ampliacid | Cessio Total (C) Sector
3.799,30 m? 10.391,056 m? 9,85% 14.190,35 m? 10,11%

3.4 Zones
Les zones industrials previstes en la proposta d'ordenacié d'aquesta modificacié preveuen allotjar

teixits urbans i edificacions diferents. En primer lloc, s’ha d'assolir I'objectiu d'aportar suficient sol per
garantir el creixement de I'empresa Stradivarius Espafia SA, i permetre la construccié de magatzems
automatics; i en segon lloc poder reallotjar els drets urbanistics de propietaris del sector i el sol de
cessio gratuita i obligatoria.

Es defineixen dues zones industrials amb dos possibles claus urbanistiques. La clau 6¢2, per a la nau
industrial gran i aillada, i una clau de nova creacié, ambdues preveuen usos industrials, perd la
primera és per a naus industrials grans i aillades, i la segona es proposa per a naus entre mitgeres de

mitjana o petita dimensio.

Clau 6c2, Inddstria gran i aillada. Poligon industrial amb regulaci6 especifica Can Berenguer Il
Es qualifica amb aquesta clau el sol d'us industrial del poligon industrial Can Berenguer I, i els

parametres que la regulen provenen de la clau lg, industria gran i aillada, del Pla Parcial Can
Berenguer Il, que és derogat per la present modificacié puntual. Tot i aixi, es revisen alguns
parametres de I'edificacié, especialment el de separacié a llindars i algades maximes per permetre el
creixement previst a curt termini per 'empresa Stradivarius. Els terrenys que aquesta modificacio

puntual assigna aquesta clau s’agregaran al solar actual, formant una tnica parcel-la indivisible.

Clau 6¢6, Inddstria mitjana o petita
Compren els terrenys destinats a indulstria de mida petita o mitjana, amb edificacié entre mitgeres o

aillada i amb la linia de fagana fixada pel planejament. Els terrenys als que s'assigna aquesta clau sén
els que estan al nord-est del sector i en continuitat amb el poligon industrial del Pla de Manyanes,
desenvolupat a partir del Pla Parcial del Pla de Manyanes. La tipologia edificatoria i Us és el mateix
que el d'aquest poligon per tant els parametres de I'edificacié provenen de la clau Im del Pla Parcial
Pla de Manyanes en vigor, ajustats a unes condicions d'edificabilitat i de parcel-la diferents.
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Resum proposta de zones
La proposta d'ordenacio té la seglient relacié aproximada de superficies:

Qualificacio Superficie Sostre
Clau 6¢2, industria gran i aillada 45.945,79 m? 45,945,799 m?
Clau 6¢6, Inddstria mitjana o petita 15.662,30 m? 27.477,91 m?
TOTAL ZONES 61.608,09 m* 73.423,70 m*

3.5 Derogacio de l'article 79.2 de les normativa del POUM i integracié en la clau 6¢2
els parametres de la clau Ig del PPu Can Berenguer Il

La present modificacid puntual planteja revisar els parametres d'edificacié per a la clau urbanistica
que regula el poligon Berenguer Il on es troba I'empresa Stradivarius, per adequar-se a les necessitat
reals de I'activitat implantada.

Aquesta clau, 6¢2, definida a I'article 79.2 de les Normes Urbanistiques del POUM de Sallent, remet a
les condicions d'ordenacio, edificacid i Gs i altres parametres especifics definits en el Pla Parcial Can
Berenguer I, aprovat per la Comissié d'Urbanismes de Barcelona en sessi¢ de 20 de setembre de
2000. Aquest Pla Parcial ja ha estat executat i els parametres actualment Utils sén els que regulen
I'edificacio, clau lg, per aquesta rad és vol deixar sense efecte el propi Pla Parcial i incorporar aquests
parametres de la clau 6¢2 al POUM.

Les determinacions del PPU Can Berenguer Il, van ser refoses en el POUM en I'Annex, normativa de
Plans Parcials, al que remet l'article 79.2 del POUM de Sallent. En aquest annex s'incorpora la clau

Ig, per al sol industrial, i especifica els parametres de I'edificacio en I'article 15 .
La clau Ig correspon a industria aillada gran, en parcel-la Unica i indivisible

En base a la justificacid, explicada anteriorment al punt 2.5 de la present memdria, els parametres de
la clau lg, incorporats a la clau 6¢2, que es modifiquen sén:

- L’algada maxima és fixa l'algada reguladora en 12m i es modifica la limitacié del 10% del
total ocupable en que es pot superar I'alcada maxima edificable a un 25% i fins a 25m
d'algada.

- La separaci6 a partions, es reduieixa 10 m

- Els usos, es suprimeix I'is d’habitatge

- Condicions d’is, no s'admeten aquells usos o activitals que suposin una ocupacio

permanent.

Agquestes modificacions fan necessari derogar, el punt 2 de l'article 79 de les Normes de POUM, i

incorporar aquests parametres en l'articulat del POUM.
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3.6 Encaix de la proposta amb el planejament de rang superior.

Relaci6 juridica entre els instruments de planejament.
El PTCC i el PDU del Pla de Bages, sén vinculants per a tots els plans d'ordenacié urbanistica

municipal de nova redaccio, les seves revisions i els planols parcials de delimitacio.
Ateés que es vol promoure la modificacié de les Normes Planejament de Sallent, i que la modificacio a

promoure augmenta el conjunt del sol urba/urbanitzable , s'adaptaran les mesures al PTCC i al PDU.

El municipi forma part de I'ambit del Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals (aprovat
definitivament el setembre de 2008) i del Pla Director Urbanistic del Bages (aprovat definitivament
I'octubre de 2006). La revisié del POUM de Sallent incorpora les disposicions d’aquestes dues figures
de planejament territorial

Pla Director urbanistic del Pla de Bages
En termes propositius, el PDU defineix una estructura dels grans espais lliures territorials en la qual

s'identifiquen els espais de major interés natural i es proposa una xarxa de connexions entre ells.

Pel que fa a l'estructura dels espais territorials, en el cas de Sallent, el PDU destaca el valor dels
espais d’interés natural en la confluéncia del Llobregat amb la riera Gavarresa i els Plans de la Sala,
la zona agricola de Cabrianes. Entre aquests diversos espais s'estableixen connectors biologics,
especialment linici de la gran zona humida que anticipa I'aiguabarreig del Llobregat i la riera
Gavarresa.

El PDU qualifica les arees de cultiu al voltant de Cabrianes d'agricola, i un espai de connectivitat a la
riba esquerra del torrent de Manyanes. Per aquesta rad, s'ha considerat com a limit de zona industrial
el propi torrent de Manyanes, cedint a espais lliures I'espai de I'ambit al vol tant del torrent i en les
finques situades a sud, en les que només s'intervindra per recuperar el bosc de ribera i per a que

romangui I'is agricola actual.

Pla Territorial de les Comarques Centrals.
El Pla Territorial de les Comarques Centrals a Cabrianes, es delimita una Area especialitzada d'ts

industrial, on s'ubiquen les actuals instal-lacions industrials. El PTCC recull, en aquest suposit, la
realitat de la implantacio d'acord amb la el planejament urbanistic existent.
(art. 3.12.3 PTCC; vegis Detall del Planol 0.6 Espais oberts, estratégies d'assentament i actuacions

d'infrastructures del Bages).
Les arees especialitzades, d'acord amb l'art. 3.14 PTCC, poden ser objecte d'extensid, “mitjangant
l'ocupacio del sol confrontat que es determini en la revisio, o modificacié, del planejament d’ordenacio

urbanistica municipal”, i estableix un llistat de supdsits.

La proposta d’extensio s'adequa al suposit establert en I'art. 3.14.del PTCC:
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“d) Per la ampliacié de les instal-lacions o l'espai que sigui necessaria per a la continuitat d'una
activitat econdmica espacialment unitaria d'especial interées per al municipi i es donin les

circumstancies seglients:

- No és possible realitzar 'ampliacié dins de I'area especialitzada delimitada en el Pla.

- Es tracta d’activitats intensives de gran projeccié territorial i de diffcil trasllat o, en arees amb
poca activitat econdmica, es fracta d'una activitat d’especial importancia pels seus lfocs de
treball o per la generacié de riquesa a nivell comarcal o local.”

El s6l on es pretén desenvolupar I'ampliacié del Sector industrial Berenguer 2, esta classificat com a
sol no urbanitzable per la normativa urbanistica municipal (Normes de Planejament i POUM), i d'acord
amb el PTCC integra el Sistema d'Espais Oberts, i gaudeix de protecci¢ territorial per rad del seu
interés agrari i paisatgistic, i protecci¢ especial.

El mateix article 3.14 estableix que el sol de proteccit territorial d'interés agrari i paisatgistic pot ser
objecte d'actuacions d'urbanitzacio, excepcionalment, per actuacions d'interés territorial no previstes
pel Pla, d'acord amb el procediment establert en 'art. 1.14 PTCC.

El planejament urbanistic pot variar la delimitacié entre el sol de proteccié especial o de proteccio
territorial i les arees urbanes. (art. 2.4.2 PTCC), si bé s’haura de justificar expressament que no és
possible I'actuacié en sol de proteccid preventiva.

L'article 2.4, sobre precisio de limits, preveu que la linia de delimitacié entre el sol de proteccio
especial o de proteccio territorial i les arees urbanes, en els que es permeten estratégies de
creixement, definides en el capitol 3, apartat 3.14d, del PTCC, i per tant, pot ser objecte de la precisid

de limits amb el sol de proteccio especial i territorial.

Per tant, a Cabrianes es delimita una Area especialitzada d'is industrial, que pot ser objecte
d'ampliacié pel POUM, i hi concorren els suposits establerts en el l'art. 3.14.i 2.4 del PTCC, sobre
extensié d'una area especialitzada preexistent i ajust de limits, que correspondria a aquesta

modificacié i que confronta amb I'actual Sector Industrial Berenguer Il

El planejament territorial, a través del Pla Territorial Parcial de les Comarques Centrals, assigna a
Sallent una estratégia de creixement moderat, limitant-la a un augment del sol urba i urbanitzable d'un
maxim del 30% respecte al planejament vigent. El Pla no estableix cap estratégia especifica per a les
arees especialitzades d’activitat econdmica.

La Comissi6é d’Urbanisme de Catalunya va emetre dictamen sobre I'elevat interés territorial de
I'ampliacié del poligon industrial Can Berenguer |l, Cabrianes, de Sallent, expedient
2011/043664/B, a partir de I'informe técnic amh data 21 de febrer de 2011, d’acord amb el que
preveu l'article 1.14 de les Normes del Pla Territorial de les Comarques Centrals. (veure annex

3). Aquesta declaracié va permetre iniciar la tramitacio del corresponent instrument urbanistic.

s
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En termes d'ocupacié de sdl la revisio del POUM suposa passar de 352,23 Ha de sol urba i
urbanitzable del planejament vigent a 407,76 Ha, i d’acord a aquesta modificacié puntual que amplia
aquesta superficie en 11,20Ha seria de 418,96 Ha. Es produeix, doncs, un augment en el total del
POUM i modificacié puntual de 66,73 Ha de sol urba i urbanitzable, que suposa un augment en
percentatge del 19%, per sota de la previsid del creixement assignat a través del Pla Territorial de les

Comarques Centrals a Sallent.

3.7 Aprovacions de planejament prévies

Avang de planejament
El Ple de la Corporacié va aprovar en sessi6 celebrada el 15/12/2011, I'avang de planejament de la

Modificaci6 Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacié del poligon
industrial Can Berenguer, i la seva exposicié publica durant 30 dies.

Durant aquesta es va rebre la recomanacio de redistribucié de la reserva de sol per a equipament,
valorant la proximitat a Cabrianes. L'avang de planejament tenia com a objectiu, unir i encadenar les
reserves d’equipament previstes al costat del riu Llobregat, per obtenir uns terrenys resultants de
major dimensio i funcionalitat.

Tot i aixi, s'ha estimat la peticié i es modifica la posicié de I'equipament situat a I'oest de I'ambit, i es
trasllada la posicio de I'equipament a una zona més central del sector, en connexié directa al nucli de
Cabrianes a través del cami veinal i a continuacié de la zona industrial, en contacte amb la zona
verda.

Per aquesta rad, també es produeix un ajust del limit del sector, ja que no s'inclou la porcié de terreny
que permetia encadenar els espais d'equipament del riu, i s'incorpora una franja a oest de zona verda,

que permet separar i millorar la transicié entre la zona industrial i la zona humida de la Corbatera.

Aprovacio inicial

El Ple de la Corporacio va aprovar en sessi6 celebrada el 25 de juliol de 2011, I'aprovacié inicial de la
Modificacié puntual nim. 1 del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal del municipi de Sallent relativa a
la continuitat del Poligon Industrial Can Berenguer |, publicat al DOGC i al BOP Barcelona el dia 4
d’agost de 2011, i publicacid en els dos diaris de més divulgaci6 en I'ambit municipal o
supramunicipal, per tal de sotmetre'l a informacié publica pel termini de 45 dies, que va finalitzar el 27
de setembre de 2011, per tal que qualsevol que ho desitgi pugui examinar-lo i presentar durant el
termini esmentat, totes les al-legacions o observacions que consideri oportunes. Atés que el termini
esmentat d'exposicié publica va coincidir parcialment amb el mes d'agost, d’acord amb la Disposicio
Addicional Desena del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, es va ampliar en un mes, a comptar des
del 24 de gener de 2012, el periode d'exposicié plblica de la Maodificacié Puntual nim.1 del POUM
relativa a la continuitat del Poligon Industrial Can Berenguer Il, i I'informe de sostenibilitat ambiental,
aprovats inicialment en el Ple celebrat el dia 25 de juliol de 2011, a partir de la darrera publicacié

obligatoria.
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Simultaniament al tramit d'informaci6 publica, es sol-licita informe als organismes afectats per ra6 de
llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una disposici6
n'autoritzi un de mes llarg.

També es va aprovar l'informe mediambiental d'avaluacié de l'impacte ambiental de la modificacio.
Durant el periode d’exposici6 publica es van rebre dues al-legacions a terme i una fora de termini, que

s’han considerat de la segiient manera (veure annex 8 i 9):

Al-legacions estimades

Al:legacions estimades parcialment

2
1
Al-legacions no estimades 2
5

Total al-legacions

Simultaniament s’han rebut 20 informes d’organismes i administracions publiques per raé de llurs

compténcies sectorials amb el resum seglient (veure annex 7).

Informes favorables 16

Informes favorables amb prescripcions 4

Informes desfavorables

Total informes 20

El present document per a l'aprovaci6 provisional recull les modificacions introduides per les
al-legacions estimades i estimades parcialment, aixi com les prescripcions del diferents organismes |
adminitracions publiques. Les principals modificacions introduides per estimacié d'observacions és
I'ajust dels parametres de I'edificacio en la clau 6¢2, especialment la definici¢ de llindars maxims
d’ocupacié per a algades superiors a la reguladora maxima i la definicié d'un topall d’algada. Per altra
banda s’ha ajustat la superficie del limit del sector a |a realitat fisica d'acord a la informacio topografica

disponible.

3.8 Desenvolupament urbanistic sostenible en relacié a I'lSA i la memaoria ambiental
El POUM, marc de referéncia d'aquesta modificacié puntual, va ser aprovat amb posterioritat a

I'aprovacié del DL 1/2005, per tant té el suport d'un Informe de Sostenibilitat Ambiental formal d'ambit
municipal.

No obstant, aquesta modificacio, al establir una nova delimitacié de sél urbanitzable a desenvolupar
per mitja del corresponent Pla Parcial, és objecte d'avaluacié ambiental d'acord a la Llei 6/2009, de 28
d’abril, d’Avaluacié Ambiental de Plans i Programes.

Quant es va redactar ’Avang de Planejament d'aquest document juntament amb el Informe Preliminar
de Sostenibilitat Ambiental corresponent, es va donar trasllat al Departament de Medi Ambient i
Habitatge, qui va contestar amb el preceptiu Document de Referéncia, del 9 de mar¢ de 2011

B
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(Referencia URB 295-10). Posteriorment s’ha obtingut I'informe ambiental corresponent a |'aprovacié
inicial, efectuada el 25 de juliol de 2011.

Adjunt al document d'aprovacié provisional s’ha redactat la corresponent Memoria ambiental que
s'inclou com annex. Aquest planejament adopta les recomanacions explicitades en linforme, i
principalment la compactacio del creixement i la restauracié ambiental del torrent de Manyanes.
L'annex 8 de la present modificacié puntual conté la memoria ambiental.

3.9 Assoliment de la mobilitat sostenible en relacié a I’Avaluacié de la mobilitat
generada
Aquest document conté el preceptiu Annex sobre I'Avaluacié de la mobilitat generada per el

planejament que es proposa, a fi de garantir la seva bondat d'aquest punt de vista. Les conclusions de
I'avaluacié permeten afirmar que el planejament, del punt de vista de la mobilitat, és correcte, d'acord
amb la Llei 9/2003 de la mobilitat, i el Decret 344/2006 sobre la regulacié dels estudis de I'avaluacio
de la mobilitat generada.

El pont de sentit Gnic de circulaci6 de la B-430 sobre el Llobregat constitueix la restriccié de capacitat
més rellevant en el accés a |'ambit i per tant, I'estudi i avaluacié de la mobilitat generada, I'ha analitzat
amb especial atencio i conclou que encara té certa reserva per absorbir més transit amb senyals de
preferéncia i recomana la localitzacié d'un semafor o personal de guardia urbana que reguli el transit
al pont en les hores critiques i a partir del moment que es generin cues gue arribin a la interseccié
amb l|'accés al poligon, mentre no es construeixi el nou pont sobre el Llobregat amb dos sentits de
circulacio, en substitucié de I'actual, que tant el PDU del Bages, com el POUM de Sallent contemplen.

La Direccié General de Transports i Mobilitat va emetre, en data 5 d’octubre de 2011, informe de
mobilitat relatiu a I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada de la Modificacié puntual, referéncia |
85/2011, amb resultat favorable pendent de resoldre mancances detallades en linforme i que

s'incorporen en I'Estudi d'avaluacié de la mobilitat generada de I'aprovacio provisional, veure annex 9.

3.10 Riscos d’inundacid i estudi d’inundabilitat
Un cop definida completament la nova vialitat i amb les determinacions de la modificacio puntual del

Pla d'Ordenacié Urbanistic en I'ambit del Poligon Industrial de Can Berenguer |l es redacta un estudi
de més detall que té com objecte analitzar la inundabilitat del riu Llobregat sobre els nous terrenys
urbanitzables de Modificacié del POUM i determinar la cota minima a la que es situaran les noves
construccions.

El Torrent de Manyaners és un petit curs d'aigua afluent del riu Llobregat per I'est. Es situa al sud del
sector industrial i creua el vial d’accés a la depuradora. En aquest estudi es fa un predimensionament
de I'obra de drenatge necessaria per creuar el nou vial d'accés a la depuradora proposat en la
“Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacié del poligon
industrial Can Berenguer” de ['ajuntament de Sallent.
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L'Agéncia Catalana de 'Aigua ha proporcionat la modelitzacié hidraulica del riu Liobregat utilitzada per
la redacci6 de la Planificacio de I'Espai Fluvial del riu Llobregat Alt. El programa de calcul utilitzat és I
HEC-RAS. A partir d'aquesta modelitzacidé s’han inclés les naus de Stradivarius, les existents i les
projectades, per determinar a quina cota arriba l'avinguda de 500 anys i comprovar la seva
inundabilitat.

La zona urbanitzable al nord de la nau principal s’haura de projectar considerant un pla de referéncia
igual o inferior a de les parcel-les veines. Les naus situades en clau 6c6 s’haura de projectar a una
cota minima de 250.0 m per tal que no es vegi afectada per 'avinguda de 500 anys de periode de
retorn del riu Llobregat, i les plantes soterrenis no podran ser destinades a activitats o usos que
suposin ocupacions permanents i amb obertures directes a I'exterior per sota de la cota d'inundabilitat.
Les naus existents es troben fora de la taca d'inundabilitat, a l'igual que les zones industrials
assenyalda amb clau 6¢6 i equipaments.

Es té en consideracio la publicacio de 'Agéncia Catalana de I'Aigua "Directrius de planificacié i gestio
de I'espai fluvial’, als efectes de la regulacié dels usos admissibles a la Zona inundable per 500 anys
de periode de retorn, cal distingir tres situacions, en funcié dels parametres hidraulics disponibles de
calat i la velocitat de l'avinguda.

Amb les dades obtingudes amb el programa Hecras es podria classificar la zona diinundacié de
moderada a lleu, en els dos casos sén admissibles les edificacions destinades a usos industrials com
és el cas de les naus de Stradivarius.

Per creuar el torrent de Manyanes en el vial de 'EDAR es proposa un marc de formigo. Les
dimensions d'aquest calaix seran 2,50 x 2,00 m amb pendent 1,00%. (veure Estudi d'inundabillitat,

annex 10)

3.11 Quadres de dades

Régim de sol
Dades comparatives entre els sols qualificats en el planejament vigent i la modificacié puntual del

POUM.

S:gﬁ!;: % segons MP %
Sl urba (SU) 331,50Ha 5,05% 328,62Ha 5,00%
Sol urbanitzable (SUD) 76,20Ha 1,16% 90,24Ha 1,37%
Sl no urbanitzable (SNU) 6160,22Ha 93,79% 6149,06Ha 93,62%
Superficie del municipi 6567,92Ha 100,00%

Qualificacions del nou sol urbanitzable
La ordenaci6 de la modificacié puntual proposa la qualificacié del sol de la seglient manera:
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superficie %

SISTEMES

H - Sistema hidric 5.425,72m? 3,86%
V - Zona verda 41.210,73m? 29,35%
E - Equipament 17.951,29m? 12,79%
C - Viari 14.190,35m* 10,11%
ZONES

llndustrial l 61.608,09m? 43,88%
|TOTAL | 140.387,67m? 100.00%|

Edificabilitat

Els desenvolupament proposat en la modificacié puntual del POUM suposa un increment de
I'edificabilitat respecte a la prevista en el planejament vigent d'uns 73.423,70 m2 del sostre destinat a
activitats econdmiques.

segons Poum| Segons MP
SOSTRE RESIDENCIAL 1.175.659,00 m? 1.175.659,00 m?
SOSTRE D'ACTIVITATS ECONOMIQUES 1,623.300,00 | 1.696.723,70
SOSTRE TOTAL 2.698.959,00 m?| 2.772.382,70 m?|
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4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

La present modificacié puntual comporta la delimitacié d'un sector de planejament derivat que suposa
un increment d’intensitat industrial i una transformacié d'usos, d'acord a l'art. 99 del TRLUC, s'inclou
en la documentacio I'agenda de la modificacié puntual, que determina el termini per a 'execucio del
pla, i l'avaluacié economica financera global de la modificacié, que té com a finalitat principal
assegurar la realitzacié de les previsions de I'ordenacié urbanistica, justificant que la distribucié de
carregues i beneficis és viable i ajustada a les determinacions establertes per la normativa urbanistica

i la situacié del mercat immobiliari.

La situacid actual de conjontura econdomica ha relentit les expectatives de creixement i recuperacié
que es venia observant des de I'any 2001, amb una reduccié de I'atur. A Sallent el sector industrial
conserva un pes important en el percentatge d'ocupacié que suposa, un 43% de la poblacié activa
(Font: POUM Sallent), i ha hagut també un lleuger augment del sector serveis. Sallent pot trobar una
base ecocondmica dinamica de cara als propers anys, ja que la revisio del POUM permet planificar la
millora de I'accessibilitat als poligons industrials, i en concret per aquest ambit el desdoblament del
pont de Cabrianes sobre el Llobregat i una millora en la qualitat urbana. La situaci6 estratégica de
Sallent, en la cruilla de dos eixos importants de comunicacié en la xarxa no només comarcal sind
general de Catalunya, I'Eix Transversal i 'Eix del Llobregat, que li permet concentrar les dinamiques

de creixement d'aquest zona i catalitzar les sinergies provinents de I'area metropolitana.

El POUM preveu la creacié de 255.932m? de sostre per a activitats econdmiques, que el concentra
basicament a la nova area de llla Sud, Cogullé i Mas de les Coves, que permeten garantir els llocs de
treball derivats de l'increment de poblacié previst. S'ha de considerar que la bona localitzacié de
Sallent en relacié a la mobilitat comarcal, a través de la C-16 i C-25, fa que el sostre productiu estigui
destinat a crear llocs de trehall que abasten tot el Pla del Bages.

Segons dades del POUM, la relaci6 de llocs de treball i sostre d'activitats econdmiques és de 200m?
de sostre per cada lloc de traball.

La present modificacié puntual amplia el sostre d’activitats productives en 73.423,70m?, que suposaria
una relacié de 367 nous llocs de treball. L'ampliacié de sostre productiu entre el POUM i la present
modificacié puntual seria de 329.355,70m?2

4.1 Agenda
Es defineix el sector de planejament derivat de sol urbanitzable delimitat, SUD-10, a desenvolupar a

partir d'un pla parcial. El sistema d'actuacio previst és el de reparcel-lacid6 en la modalitat de
compensacio basica. Correspon als propietaris dels terrenys el desenvolupament del sector, i per tant,
inicialment, la iniciativa en la formulacié del pla parcial sera privada.

=)
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La necessitat de sol industrial en el sector per permetre el creixement de I'activitat industrial
preexistent implica el desenvolupament immediat del sector, i en el marc del POUM sera durant el

primer sexeni.

4.2 Avaluacié econdmica i financera
El present analisi de viabilitat econdmica se centra en la gestié i promocidé de loperacié de

transformacio del sol i s'ha preparat amb les dades de les que es disposa en el moment de redaccio
de la modificacié puntual del que n'és part. La sector de planejament derivat delimitat en aquesta
modificacié puntual, seguint el criteri del POUM, assumeix una operaci6 d'interés public que va més
enlla de les cessions i carregues d'urbanitzacid necessaries per al seu propi desenvolupament, com
és la recuperacio ambiental del torrent de Manyaners i la creacié d'una area ludica al costat del riu

Llobregat en la confluéncia amb el torrent de Manyaners.

Les despeses del desenvolupament del sector i de les obres d'urbanitzacié aniran a carrec de les
persones propietaries dels terrenys, en els termes que preveu el Text Refés de la Llei d'Urbanisme i
d'acord a la modalitat de reparcel-lacio. Es cedira gratuitament a’Ajuntament de Sallent els terrenys
destinats a sistema viari, zones verdes i espais lliures i equipament. Tots ells urbanitzats d'acord el

projecte d'urbanitzacié corresponent.

4.2.1 Valor del rendiament econdmic de I'ordenaci6 actual

Els terrenys del sector delimitat que generen aprofitament esta actualment destinat a camps agricoles,
destinats al cultiu de cereals i una part de vinya, en classe de sdl no urbanitzable. La present valoracié
es realitza atenent les determinacions de la Llei del sol 2/2008, de 20 de juny. El valor actual
d’aquests terrenys, i del seu rendiment econdmic, s'obté d'acord a I'enquesta de preus de la terra
publicada per el Ministeri de Medi Ambient i Medi Rural i Mari, de I'any 2010, que sén els Gtims valors
publicats, i s’apliquen principalment dos factors de correccio en funcié de la seva situacié en relacié a

la zona urnbana i I'edat dels cultius. Els valors unitaris es detallen a continuacio per cada tipus de

cultiu:

Preu mig Coeficients correctors Preu unitani
Cultiu (€ha) Situacié Edat cultiv €ha
Vinyes de transformacioé en seca 16.822,00 2,00 1,40 47.101,60
Terrenys de cultiu de seca, cereals 8.769,00 2,00 1,00 17.538,00

* Dades extretes de les enquestes de preus de la Terra 2010, per a la comunitat auténoma de Catalunya, del Ministeri de Medi Ambient i
Medi Rural i Mari.

El valor del rendiment econdmic del sector, d'acord els preus anteirors i les superficies per cultiu del

mateix és el que es detalla a continuacio:
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) Valor unitari Superficie total
Cultiu (€ha) (ha) ©
Vinyes de transformacid en seca 47.101,60 2,50 117.754,38
Terrenys de cultiu de seca, cereals 17.538,00 8,05 141.121,62
o
TOTAL RENDIMENT ECONOMIC 258.876,00

El valor del rendiment econémic de la ordenacié actual és de 258.876,00€, dos-cents cinquanta-vuit

mil amb vuit-cents setanta-sis euros.

4.2.2 Calcul de despeses del desenvolupament del sector.

En el present estudi, s'entén com a despeses totals la suma de les despeses generals i de gestio. Les
despeses generals son les corresponents a les obres d'urbanitzacié a executar dins i fora de I'ambit
delimitat per la modificacié puntual i que fan referéncia a les obres d’urbanitzacié internes del sector
delimitat: costos de les obres d'urbanitzacié dels vials, costos d'urbanitzacié dels parcs i mesures de
recuperacié ambiental, detallats en I'ISA, connexions i variacions de xarxes de serveis, obres
singulars, despeses derivades de la mobilitat generada.

Les despeses de gestid i altres atribuibles representen els costos interns necessaris per portar a
terme tot el procés de transformacié del sél, i aniran a carrec les despeses de: gestié per a la redacci6
de diferents figures de planejament i gestié urbanistica, planejament derivat i projectes de
reparcel-lacio, redaccio de projecte d'urbanitzacié, direccié i control d’obra, despeses de topografia,
estudis hidraulics i geotécnics, despeses generals d'administracid i llicéncies, impostos ifo taxes,
despeses notarials, despeses de registradors i despeses de gestid per seguiment de quotes i
liquidacio de quotes.

L’Ajuntament de Sallent rebra de forma gratuita el 15% de I'aprofitament del sector.
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DESPESES DE L'EXECUCIO DEL PLA

Fartida de despesa provisional superficie ratio import (s/ IVA)
Pressuport d'obres d'urbanitzacio
Treballs patrimonials 6.984,11m? 1,4042 9.807,09 €
Enderrocs, moviments de terres i gestio de residus 142.558,58m? 1,4042 200.180,76 €
Fonaments, estructures i contencions 56.707,07m? 1,4042 79.628,07 €
Pavimenls 799.696,71m? 1,4042 1.122.934,12€
Proteccions i senyalitzacié 23.327,12m? 1,4042 32.75594 €
Instal-lacions 143.196,756m? 1,4042 201.076,88 €
Mobiliari urba 108.377,86m? 1,4042 152.184,19 €
Jardineria 196.029,22m? 1,4042 27526423 €
Seguretat i salut 50.300,00m? 1,4042 70.631,26 €

Variaclé de serveis existents

Variacié de la xarxa de gas d'alta i baixa pressio 1 623.467,31 €
Variacio de linia eléclrica aéria 1 727.084,82 €
Variacio de serveis d'aigua potable i sanejament 1 107.917,75 €
Implantacié de serveis publics de transport 1 8.000,00 €
TOTAL COSTOS D'OBRES D'URABNITZACIO 3.610.932,42€

Despeses de redaccié de documents i registres
Despeses de redaccit de planejament, estudis i informes sectorials,
instruments de gestio urbanistica, projecte i direccié cbra d'urbanitzacio, 276.792,98 €
legalitzacions,

Despeses de formalitzacio i d'inscripcio en els registres publics
corresponents i les operacions juridiques derivades dels instruments de 26.978,51 €
gesti6 urbanistica

Indemnitzacions

Indemnitazacions procedents per I'exitinci6 de drets reals o personals 0,00 €

Altres despeses

Deficit de I'explotacié de transport public entre 2013-2023 86.865,65 €
TOTAL COSTOS PROVISIONALS 4.001.677,76 €
Carrega per m? d'aprofitament 54,50 €/m2
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4.2.3 Justificacio de la viabilitat econdmica i valor de la nova ordenacié

Els ingressos provindran del valor de venda dels diferents aprofitaments urbanistics del sector. El
valor de venda s'avalua segons la hipotesis de les diferents edificabilitats assignables. En I'actual
conjuntura economica el valor és dificil d'establir, i aquests valors s’estableixen a partir d'operacions
immobiliaries de la zona i d'indicadors econdmics especifics, per altra banda s'ha confiramt una
reduccio notable de la demanda i una caiguda del preu del sol. Aquests factors, fan que el valor
residual del sol sigui inferior al considerat en el POUM de 257€/m? de sostre d’activitats econdomiques
en el municipi I'any 2008. Atenent al comportament dels darrers anys, la tendencia dels preus és de
disminucio, davant d'aquesta tendéncia, s’han realitzat els calculs des d'un escenari de seguretat.

CALCUL DEL VALOR DELS APROFITAMENTS

€ sol Sup. Sol
Preu venda m? sol industrial gran 70,00 €/m? 46.002,90 m?
Preu venda m? sél industria petita 110,00 €/m? 15.661,91 m?
TOTAL UNITATS DE VALOR
Coeficient homogenitzacio 0,90
Total cost de construccio i promocié per aprofitament 54,50 €/m?
Total cost de construccié i promocié per UV 56,67 €/UV
Preu de la UV net 70,00 €/UV
Preu de la UV s/urbanitzar 13,33 €/UV
VALOR DE L'APROFITAMENT DEL SECTOR 4.943.013,10 €
DESPESES DE PROMOCIO | CONSTRUCCIO 4.001.677,76 €

La viabilitat economica i financera del Pla es fonamenta basicament en la inversié privada dels
propietaris inclosos en el sector, considerant amb caracter orientatiu les carregues urbanistiques aqui
detallades i el valor de I'aprofitament que se'n pot obtenir, superior al de la despesa. Tot i aixi, la
necessitat de transformar els terrenys per permetre el necessari creixement de 'empresa Stradivarius
Espana SA, garanteix la seva execuci6. Els plans urbanistics derivats d'iniciativa privada hauran de
dipositar les garanties per al compliment de les obligacions contretes.

it de Catalunya 55
! -riton | Sostenibilitat
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5. NORMES URBANISTIQUES

CAPITOL I. DEFINICIO | CONTINGUT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Article 1. Ambit territorial i objecte de la modificacié puntual
La Modificacié Puntual del POUM constitueix un instrument d'ordenacio de l'ambit definit a la

documentacié grafica, de conformitat amb alld que disposa I'actual legislacid urbanistica. L'objectiu
fonamental de la Modificaci® Puntual és possibilitar el creixement d'una activitat industrial
especialitzada i preexistent garantint un desenvolupament urbanistic sostenible.

Aquestes normes son d'aplicacié en la totalitat de I'aAmbit delimitat en aquesta modificacié puntual,

indicats en la documentacit grafica.

Es objecte d’aquesta moadificacié puntual la delimitacié de sol urbanitzable delimitat, SUD-10 Zona
industrial ampliaci6 Can Berenguer Il (Industrial) i la incorporacid i modificacié dels parametres

d'edificacié del Pla Parcial Can Berenguer II.

Article 2. Marc legal
Aquesta Modificacié Puntual esta redactada d'acord amb:

= Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, d’aprovacié del Text Refés de la Llei d'Urbanisme
(LUC).

s Llei 26/2009 de 23 de desembre, de mesures fiscals, financeres i administratives (que
modifica preceptes de la LUC)

= Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacidé ambiental de plans i programes

v Pla Territorial de les Comarques Centrals, aprovat definitivament el 16 de setembre de 2008, i
publicat al DOGC el 22 d'octubre de 2008.

v La legislacio sectorial comunitaria, estatal, autonomica, i local vigents.

n  Text Refds de la Llei del sdl , aprovada per RD legislativo de 2/2008.

S'ha tingut en compte el Pla Territorial de les Comarques Centrals i el Pla Director Urbanistic del Pla
de Bages.

Per a tot el que la Modificacié Puntual no regula expressament es prendra de referéncia la normativa
del POUM de Sallent.

Article 3. Contingut i interpretacio
1. La Modificacio_Puntual esta.integrada—per la seglient documentacié (dacord amb larticle 59

s g
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Memoria justificativa

Memaéria d'ordenacio

Avaluacio econdmica i financera
Normativa

Planals informatius i d’ordenacio

N o oSN N

Annexes

2. Els documents d'aquesta Modificacié Puntual s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i
d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria.

En casos de contradiccié entre documents o d'imprecisié prevaldra sempre la interpretacid més
favorable a la menor edificabilitat, major dotacio per a espais publics, menor incidéncia paisatgistica i

major proteccidé ambiental.

CAPITOL Il. DESPLEGAMENT DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

Article 4. Planejament derivat
Amb ['objecte de complementar les determinacions de la Modificacié Puntual, s'elaboraran, d'acord

amb allo que preveu la legislacié urbanistica vigent: Plans parcials urbanistics.

L'objecte, les determinacions, la documentacié i la tramitacié dels Plans parcials urbanistics es
concreten a l'article 65 del TRLUC, i als articles 66 i 86 TRLUC.

La definicio i les condicions dels projectes d'urbanitzacié es detallen als articles 72 i 89 del TRLUC.

Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les previsions
d'aquesta Modificacié Puntual hauran de garantir |'accessibilitat i la utilitzacié amb caracter general
dels espais d'Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts a
la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques modificada pel decret legislatiu 6/1994, de 13 de juliol, i els corresponents

reglaments de desenvolupament.

El planejament derivat i projectes de construccié que es desenvolupin a partir d’aquesta Modificacio
Puntual, hauran d'adaptar-se a les disposicions de la Directiva Marc de I'Aigua, i en particular,
adaptar-se al Pla de Gestio de Districte de la Conca Fluvial de Catalunya, que cal aprovat i publicat al
desembre del 2009.
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CAPITOL . INCORPORACIC) | MODIFICACIO DE LA NORMATIVA DEL PLA PARCIAL
D’ORDENACIO DEL SECTOR CAN BERENGUER II.

Article 5. Incorporacié de parametres d’edificaci6é del pla parcial Can Berenguer Il a la clau 6¢c2
del POUM

Es crea l'article 79bis, que incorpora els parametres de I'edificacio provinents del Pla Parcial
urbanistic de Can Berenguer 2 a la clau 6¢2, que estaven refosos en el POUM, en I'apartat
segon de I'annex, normatives de plans parcials.

Article 79 bis. Poligon industrial amb regulaci6 especifica, Clau 6¢2, Can Berenguer Il
Definicid
Es qualifica amb aquesta clau les zones destinades a industria de mida gran i aillada, amb

I'edificacio principal separada respecte els limits de la parcel la.

Condicions de parcella

a. Superficie minima: I'existent. Parcel-la (nica i indivisible. S’admet I'agrupacié de parcel-les
pero no la segregacio.

b. Front minim: I'existent.

Parametres en relacié a la parcel-la

a. Les rasants de la urbanitzacio interior de la parcella estan definides per un pla de
referéncia, que podra ser fraccionat, situat com a maxim en la mateixa cota que la de les

parcel-les veines.

Condicions de I'edificacid

a. Tipus d’ordenacio: Edificacio aillada de mida gran.

b. Edificabilitat neta: L'edificabilitat maxima neta de la parcel-la és de 1,0m?st/m?sol.

¢. Ocupacié maxima: L'ocupacié maxima de la parcel-la per I'edificacio principal és del 70%,

mes un 5% addicional per a edificacio auxiliar i complementaria.

d. Separacio a partions: Les edificacions s’han de separar 10m respecte els limits de Ia

parcel-la. Aquestes sepafacions nomeés poden ser ocupades amb edificacions auxiliars

sempre que quedi assegurat el pas per els bombers de forma permanent.

e. Alcada maxima: L'algada maxima edificable es fixa en 12 metres, a comptar des del pla de

referéncia de la planta baixa fins al pla de recolzament de I'encavallada o estructura de suport

de la coberta, quedant per sobre el volum d'aquesta. Aguesta algada equival a una planta

baixa i a una planta pis. 7

En funcié dels processos de produccid es permeten algades majors sempre que estiguin

degudament justificades. Les construccions del sector de [l'edifici industrial que,

justificadament, superin l'algada reguladora maxima no tindran una superficie en

planta superior al 25% del total ocupable ni una algada superior a 22m. Excepcionalment i
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volumétriques diferents prévia aprovacié d'un estudi d'ordenacid volumétrica, amb informe
ambiental, si s'escau.

El pla de referéncia, que pot ser fraccionat justificadament en el projecte d'obres
corresponent, es situa per sobre de la cota d’inundabilitat definida per I'estudi d'inundabilitat.
En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclouen les algades de xemeneies, antenes

i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar.

f. Soterranis: Es permet la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié
gue la resta de I'edificacié. Els soterranis no poden tenir obertures a I'exterior per sota de la
cota d'inundabiliat definida en I'estudi d'inundabilitat annex.

d. Construccions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes s'admeten sempre que no
superin el 5% maxim d'ocupacié addicional i I'index d'edificabilitat net establert. Aquestes
edificacions poden situar-se en la franja de separacio de 10m no edificables pel cos principal.
h. Espais no edificables: Els espais lliures a l'interior de la parcella poden ser utilitzats per a
estacionaments, molls de carrega i descarrega i emmagatzematge controlat, ordenant-se amb
arbrat i jardineria. S'enjardinaran tots els espais lliures que no tinguin una funcié concreta i es
tindra especial cura de les franges que enfronten als vials i dels talussos entre terrasses. Els
espais destinats a aparcaments poden ser coberts amb elements de proteccié oberts que no
impliquin una obra permanent d'edificacio.

i. Tanques: La tanca del carrer podra ser feta amb material opac o massis fins a una algada
maxima de 0,45m per damunt de la part opaca o massissa, fins a una algada total maxima de

180cm es podran completar amb material calat, reixa, filat, etc. ifo vegetacid d’'arbust.

j. Aparcament: S’ha de preveure dins de la parcella una plaga d'aparcament per a cada dos
treballadors. Cada plaga ha de tenir una superficie rectangular minima de 2,20m x 4,50m.

S’ha de preveure I'aparcament necessari per a mercaderies i camions.

Condicions d'Us:

a. Us principal: S’admeten els usos de magatzem i d’indstria de 1era, 20na i 3era categoria,
d'acord l'art. 192 del POUM. S'exclouen les indUstries quimiques.

b) S6n usos compatibles els de bar, restaurant o similars, educatiu i sanitari-assistencial,
sociocultural i recreatiu, esportiu i administratiu, sempre que s’entenguin vinculats a I'activitat
industrial que es desenvolupa o destinat al personal de les empreses o sector. No s’admeten
els centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

c. No s'admeten els usos que suposin una ocupacié permanent de persones en plantes

soterrani.

Per tot el que no estigui especificat en aquest article, s’entén que és d'aplicacié el que figura
al POUM de Sallent.
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Article 6. Creaci6 de clau urbanistica

Es crea la clau 6¢6, per a terrenys industrials de nau mitjana o petita, regulada en l'article 79tris del
POUM.

Article 79tris. Zona Indiistria petita o mitjana (clau 6¢c6)

1. Compren els terrenys destinats a industria de mida petita o mitjana, amb edificacio entre
mitgeres o aillada i amb alineacio a vial. Mitjangant la corresponent ordenacioé volumétrica
podra ser admesa la construccié aillada i la reculada de la linia d’edificacié en ambdés casos

(aillada i entre mitgeres), segons art. 252 del Reglament de la Llei d'Urbanisme.

N

. Parcel-la

. La parcella minima és de 1.000m’ de superficie

T o

. La fagana minima de la parcel-la enfront vial és de 10m

3. Parametres d'edificacio referits a la parcel-la

a. L'edificabilitat neta és de 1,75m?st/m?®sol

b. L'ocupacié maxima de I'edificaciod és la resultant d’aplicar la separacié minima a llindars de
parcel-la.

c¢. Ordenacio alineacio obligatoria a vial amb fagana reculada a 5m.

d. La separacioé minima de I'edificacio a fons de parcel-la eés de 5m. Les edificacions en testera

s’han de separar com a minim 5m dels llindars laterals.

4. Parametres referits a I'edifici

a. L'algada maxima edificable es fixa en 11 metres a comptar des del pla de referéncia de la
planta haixa fins al pla de recolzament de I'encavallada o estructura de suport de la coberta,
quedant per sobre el volum d'aquesta. Equival a una planta baixa i dues plantes pis.

b. En funcio¢ dels processos de produccio es permeten algades majors a la maxima sempre
que estiguin degudament justificades. Les superficies en planta del sector de l'edifici industrial
que, justificadament, superi I'algada reguladora maxima no pot ser mai superior al 10% del
total ocupable.

c. En el comput de l'algada reguladora maxima no s'inclouen les algades de xemeneies,
antenes i aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de l'activitat a
desenvolupar.

d. El pla de referéncia de la planta baixa es situa sempre dins del marge de 1m per sobre o
per sota de la rasant del vial en els punts de major i menor cota respectivament.

e. Construccions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes s'admeten sempre que no
superin el 5% maxim d'ocupacié addicional i I'index d'edificabilitat net establert. Aquestes

edificacions poden situar-se en la franja de separacié de 5m no edificables pel cos principal.

i i Sostenibilitat
GECIO
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f. Es permesa la construccié de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la
resta de I'edificacio.

5. Usos

a) Usos principals sén els de industria, magatzem i oficina. Les caracteristiques de I'activitat o
materials i productes utilitzats han de garantir que no s'engendren situacions de perill per a la
salut i la seguretat pablica, i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament corregits.
S’admeten els usos industrials de 1era, 2ona i 3era categoria, d'acord I'art. 192 del POUM.
S'exclouen explicitament les industries quimiques.

b) Sén usos compatibles els de bar, restaurant o similars, educatiu i sanitari-assistencial,
sociocultural i recreatiu, esportiu i administratiu, sempre que s'entenguin vinculats a |'activitat
industrial que es desenvolupa o destinat al personal de les empreses o sector. No s’admeten
els centres sanitaris d'internament com hospitals, sanatoris i cliniques.

¢) S’han de preveure dins de la parcel-la les places d'aparcament, i les necessaries per a
mercaderies i camions que disposi el POUM.

CAPITOL IV. DESENVOLUPAMENT DEL PLA EN SOL URBANITZABLE

Article 7. SUD-10 Ampliacié Can Berenguer Il

Obijectius:
Aquest sector amplia el poligon Industrial Can Berenguer Il seguint la mateixa logica d'ordenacio

de la zona industrial existent per tal de permetre el creixement de I'empresa Stradivarius SA, i

garantir-ne aixi la continuitat

Parametres urbanistics:

Superficie total de I' ambit: 14,04 Ha.

a) Superficie de I'ambit que genera aprofitament; 10,55Ha

b) Superficie de I'ambit que no genera aprofitament: 3,49Ha
[ndex d'edificabilitat bruta: 0,6962 m?st/m?s
Sostre total: 73.423,70 m?
Usos: S’admetra com a Gs principal lindustrial, de magatzem i d'oficines. S’admeten els usos
industrials de 1era, 2ona i 3era categoria, d'acord I'art. 192 del POUM.
S'admetran, com usos compatibles amb el principal, I'Gs oficines o despatxos propis de
I'establiment industrial; I'Gs sanitari, només el dispensari, consultori i ambulatori, no s'admetran
centres d’internament com hospitals, sanatoris o cliniques; I'tis cultural només els dedicats a la
formacio professional relacionats amb I'activitat industrial de la zona, s'admeten els centres

socials i de caracter associatiu i de reunié, al servei del personal adscrit a la indUstria.
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—  Cedir a Padministracio actuant el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic del
sector.
—~  Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) el 29,3% de la superficie total del sector es destinara a espais lliures. La ubicacio de les
zones verdes assenyalades en el planol d'ordenacio 0.03 és vinculant, sense perjudici
dels ajustos que resuitin justificats.

b) el 12,7% de la superficie total de I'ambit es destinard a equipaments. La ubicacio
assenyalada en els planols d'ordenaci6 és orientativa

c) Es destinara a sistema hidric la superficie corresponent a la proteccio del torrent de
Manyanes

- Sistema d’actuacié: reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica

—  El Pla Parcial podra definir les claus i subclaus urbanistiques necessaries, i que no estiguin
contemplades en el POUM.

-~ S'admet 'aprofitament del subsol i el dret de vol en el sistema viari.

- Altres disposicions:

a) L'ambit de cessié d'espai lliure es podra deixar com espai lliure rural-agrari. Els terrenys
al llarg del torrent de Manyanes s'orientara a recuperar la seva funcié de connectivitat
ecologica.

b) No s’admet l'edificacio i els moviments de terres que alterin la hidrologia de la zona dels
espais lliures situats a la zona d'inundacié per a 10 i 100anys.

c¢) La vialitat indicada en el planol d'ordenacié és vinculant en les vies de caracter
estructurant en el territori. El seu tragat podra ajustar-se en la redacci6 del corresponent

pla parcial d'acord amb la major informacié disponible del terreny.

DISPOSICIONS DEROGATORIES

Unica

Es deroga larticle 79.2 de la normativa del POUM i I'apartat 2 de 'Annex, Normativa de Plans
Parcials, del POUM que conté les determinacions del Pla Parcial Berenguer Il, aprovat definitivament
per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessio de 20 de setembre de 2000 i que va ser refés en

el Pla d'Ordenacié Urbanisitca Municipal de Sallent.

Catalunya
=ritori | Sostenibilitat
Cirdenacio
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SEPARATA — COMPARATIU DE MODIFICACIO INTRODUIDA A LA
NORMATIVA DE POUM

El PPu Can Berenguer Il, al que remet l'article 79.2 del POUM de Sallent, derogat per la present
modificacio de POUM, defineix la clau lg, per al sol industrial, i especifica els parametres de
I'edificacié en l'article 15. La clau lg correspon a industria aillada gran. L'article 15 del Pla Parcial
d’Ordenacié del Sector industrial Berenguer Il defineix les seglents determinacions que es

modifiqguen com es detalla en aquest quadre comparatiu:

Segons Pla Parcial d'Ordenacié del Sector
industrial Berenguer Il

1.Tipus edificatori: la zona estd destinada a
indastria de mida gran i aillada, amb ['edificacio
principal separada respecte els limits de la
parcel-la.

2. Parcellacié: la parcellacié que figura en el
planol nim. 5 és vinculant, amb parcella tnica
indivisible.

3.0cupacioé de la parcel-la: l'ocupacié maxima de la
parcella per I'edificacié principal sera del 70%,
més un 5% addicional per edificacié auxiliar i
complementaria.

4.Separacié a partions: les edificacions s’hauran
de separar 20 metres respecte els limits de la
parcella.

Aquestes separacions només poden ser ocupades
amb edificacions auxiliars sempre que quedi

Segons PROPOSTA DE  MODIFICACIO

PUNTUAL

Definicié: Es qualifica amb aquesta clau les zones
destinades a industria de mida gran i aillada, amb
I'edificacié principal separada respecte els limits de
la parcel'la.

Tipus d'ordenacio; edificacio aillada gran

Condicions de parcel'la: a) Superficie minima:
I'existent. Parcel'la unica i indivisible. S'admet
I'agrupacié de parcelles perd no la segregacio. b)
Front minim: I'existent.

Parametres en relacié a la parcella: Les rasants
de la urbanitzacié interior de la parcella estan
definides per un pla de referéncia, que podra ser
fraccionat, situat com a maxim en la mateixa cota
que la de les parcel-les veines.

L'ocupacié maxima de la parcella per I'edificacid
principal és del 70%, més un 5% addicional per a
edificacio auxiliar i complementaria.

Separacié a partions: Les edificacions s'han de
separar 10m respecte els limits de la parcel-la.
Aquestes separacions només poden ser ocupades
amb edificacions auxiliars sempre que quedi

assegurat el pas per efr bomtrers” “de '|omra'
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5.Edificabilitat neta: I'edificabilitat maxima neta de
la parcel-la és de 1,00m?st./m?3sol,

6.Alcada maxima: l'algada maxima edificable es
fixa en 10m, a comptar des del pla de referéncia de
la planta baixa fins al pla de recolzament de
I'encavallada o estructura de suport de la coberta
quedant per sobre el volum d'aquesta. Equival a
planta baixa i a una planta pis. En funcié dels
processos de produccié es permetran algades
majors sempre que estiguin  degudament
Justificades i no superin els limits previstos pel Pla
General. Les superficies en planta del sector de

L'algada maxima edificable es fixa en 12 metres' a
comptar des del pla de referéncia de la planta
baixa fins al pla de recolzament de I'encavallada o
estructura de suport de la coberta, quedant per
sobre el volum d'aquesta. Aquesta algada equival
a una planta baixa i a una planta pis.

En funcid dels processos de produccié es
permeten alcades majors sempre que estiguin
degudament justificades.

Les construccions del sector de I'edifici industrial
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l'edifici industrial que, justificadament, superi
l'algada reguladora maxima no serd mai superior al
10% del fotal ocupable.

El pla de referéencia, que podréd ser fraccionat
justificadament  en el  projecte  d'obres
corresponent, es situara sempre per sobre de la
cota d'inundabiliat.

7.Solerranis: Es permet [la construccié de
soferranis o semisoterranis en la mateixa ocupacio
que la resta de I'edificacio.

8.Del projecte de les edificacions:

8.1 Cada edificacio constituira sempre un
conjunt arquitectonic unic, amb
independencia de la seva possible
construccié per fases. El projecte de
l'edificacié sera unitari | definira les
dimensions, formes, elements
estructurals, tancaments i acabafls del
conjunt edificatori, aixi com el desti i la
urbanitzacio dels espais lliures de Ia

parcel-la.

8.2 Eis espais lliures de la parcella no
destinats a aparcaments,
emmagaltzematge o  accéds, seran

enjardinats o arbrats.

En el comput de lalgada reguladora
maxima no s'inclouen les algades de
xemeneies, antenes | aparells o
instal-lacions especials necessaries per a
les funcions de l'activitat a desenvolupar.
L'algada maxima reguladora s'admeira,
com ja sha dit, a pariir del pla de
referéncia de la planta baixa. Aquest pla,
que se situara sempre per sobre de la
cota d'inundabilitat definida en [I'annex
d‘aquest Pla Parcial, podra ser fraccionat
Jjustificadament en el projecte d'obres
corresponent.

Els espais destinats a aparcament podran
ser coberts amb elements de proteccid
oberts que no impliquin una obra
permanent d’edificacio.

8.3

8.4

8.5

9.Us d’habitatge: es permelra la construccio d'un
unic habitatge per parcel-la destinat al personal de

Urbanmstica Nonicip
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que, justificadament, superin l'algada reguladora
maxima no tindran una superficie en
planta superior al 25% del total ocupable ni una
alcada superiora 22m. Excepcionalment i
degudament justificada la necessitat técnica o
industrial, es podran admetre ordenacions
volumétriques diferents prévia aprovacié d'un
estudi d'ordenacié volumétrica, amb informe
ambiental, si s'escau.

El pla de referéncia, que pot ser fraccionat
justificadament en el  projecte  d'obres
corresponent, es situa per sobre de la cota
d’inundabilitat definida per I'estudi d'inundabilitat.
En el comput de l'algada reguladora maxima no
s'inclouen les algades de xemeneies, antenes i
aparells o instal'lacions especials necessaries per
a les funcions de I'activitat a desenvolupar.

Soterranis: Es permet la construccié de soterranis
o semisoterranis en la mateixa ocupacié que la
resta de [ledificacié. Els soterranis no tindran

obertures a I'exterior per sota de la cota
d'inundabiliat definida en l'estudi d'inundabilitat
annex.

Del-projecte de les-edificacions:

Gada—edificacié—ecenstitvirda—sempre—unr—conjunt
arquitestdnic-tnic,—amb-independéncia-de-la-seva
possible—construccib—per—fases—El-projeste—de
Fedificacio—sera—unitari-i-definird-les—dimensions;
formes,—elements—estructurals,—tancaments—i
acabats-delconjunt-edificater—aixi-comeldesti-i la
urbanizacio-delsespais-llivres-de la parcel la:
Espais no edificables: Els espais lliures a l'interior
de la parcella poden ser utilitzats per a
estacionaments, molls de carrega i descarrega i
emmagatzematge controlat, ordenant-se amb
arbrat i jardineria. S'enjardinaran tots els espais
lliures que no tinguin una funcié concreta i es tindra
especial cura de les franges que enfronten als vials
i dels talussos entre terrasses.

En el comput-defalcada—reguladera—maxima-ne
s'inclouen—les—algades—de xemensies—antenes—i
aparells—o-instal-lacions-especials-necessaries-per
a les funcions—de—lactivitat—a—desenvelupar
(traslladat a apariat d'alcada maxima)
Lalgada—maxima—reguladora—s’admetrd—ecom—ja
s'ha-dit—a-parir-del-pla-de referencia-delaplanta
baixa-Aquestpla-que-se-situard-sempre-persobre
de—la—cota—d'inundabilitat—definida—en—annex
d'aquest—Pla—Parcial—podrd—ser—fraccionat
justificadamenrt—en——el—projecte —d'obres
eofrespenent—(trasiladal a apartat d'algada maxima)

Els espais destinats a aparcament podran ser
coberts amb elements de proteccié oberts que no
impliquin una obra permanent d'edificacio.

%%Wermetra—la—senskuee@—d»ua
unic-habitatge-per-parcella-destinat-al-personal-de
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guarda i vigilancia.

10.Aparcament: es preveura dins de la parcella
una plaga d'aparcament per cada dos treballadors.
Cada plaga tindréa una superficie rectangular
minima de 2,20m x 4,50m. Es preveura també
I'aparcament necessari per les mercaderies |
camions.

11.Construccions  auxiliars: les construccions
auxiliars o annexes, independents de la principal,
s'admeten sempre que no superin el 5% maxim
d'ocupacio addicional i I'index d'edificabilitat net
establert. Aquestes edificacions poden situar-se en
la franja de separacié de 20m no edificables pel
cos principal.

12.Usos: S'admeten els usos d'indaslria
relacionats amb I'annex Il i lll del Decret 136/1999
del 18 de maig del Departament de Medi Ambient.
S'exclouen les industries quimiques. També hi sén
permesos els usos complementaris de bar,
restaurant i similars, oficines, magatzem, educatiu i
sanitari-assistencial,  sociocultural i recreatiu,
esportiu i administratiu.

ol ambil O ampliacio del poligon industoal Can Berengues

guarda-vigilaneia:

10.Aparcament: es preveura dins de la parcella
una plaga d'aparcament per cada dos treballadors.
Cada plaga tindra una superficie rectangular
minima de 2,20m x 4,50m. Es preveura també
I'aparcament necessari per les mercaderies i
camions.

11.Construccions auxiliars: les construccions
auxiliars o annexes s'admeten sempre que no
superin el 5% maxim d'ocupacié addicional i I'index
d'edificabilitat net establert. Aquestes edificacions
poden situar-se en la franja de separacié de 20
10m no edificables pel cos principal.

Tanques: La tanca del carrer podra ser feta amb
material opac o massis fins a una algada maxima
de 0,45m per damunt de la part opaca o massissa,
fins a una algada total maxima de 180cm es
podran completar amb material calat, reixa, filat,
etc. ifo vegetacio d'arbust.

a) Us principal: S'admeten els usos relacionats
armbans exH—H-dol-Brero 4564900l 8-do
malg—del—Depattament—de—Medi—Ambient de
magatzem i d'indastria de 1era, 2ona i 3era
categoria, d'acord l'art. 192 del POUM. S'exclouen
les indlstries quimiques.
Fambéhistn-pernesos-olstaas-complenentars
educativ—i—sanitari-assistoncial—sociosultural—i
resreativ—esperiv-—administrativ-

b) Sén usos compatibles els de bar, restaurant o
similars, educatiu i sanitari-assistencial,
sociocultural i recreatiu, esportiu i administratiu,
sempre que s'entenguin vinculats a [I'activitat
industrial que es desenvolupa o destinat al
personal de les empreses o sector. No s'admeten
els centres sanitaris d'internament com hospitals,
sanatoris i cliniques.

¢) No s'admeten els usos que suposin una
ocupacié permanent de persones en plantes
soterrani.
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6. PLANOLS

I-04 Planejament vigent. Ordenacié general. Ambits de planejament derivat

I-06 Planejament vigent. Ordenacié general. Qualificacié del sol

I-07 Estructura de la propietat

I-08 Serveis existents

Planols d’ordenacio:
0-01 Classificacio del sol

0-02 Ambits de planejament derivat

0-03 Ordenacio indicativa. Qualificacio del sol
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7. ANNEXES
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ANNEX 1
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INDITEX

1

Objeto

Ante el reto que significa para Stradivarius mantener el crecimiento a escala mundial de los
tltimos afios, la Compaiiia requiere tomar medidas en el ambito de sus actividades logisticas
en el Centro de Distribucién de Cabrianes.

Actualmente, todas estas actividades se realizan en dos naves contiguas que suman una
superficie construida de unos 56.000 m?.

Se estima que el potencial de crecimiento de la Compaiiia durante los proximos afios podria
ser absorbido en su Centro de Cabrianes mediante la ampliacion de la capacidad de sus areas
logisticas, secuenciando una serie de inversiones de forma progresiva y en funcion de las
necesidades reales. Dichas ampliaciones requeririan de la adquisicion de terrenos colindantes
para permitir el crecimiento en superficie construida.

2

Descripcion de la actividad

En la actualidad, Stradivarius sigue una estrategia de logistica centralizada en el Centro de
Distribucion de Cabrianes, a través del cual circula toda su cadena de suministro:
aprovisionamiento desde sus proveedores, almacenaje de todo el género y la distribucion de
prendas a todas las tiendas en el mundo.

El Centro consta de dos zonas de almacenaje claramente diferenciadas:

Stock de prenda colgada (confeccion), con almacenaje de prendas en barras y
transportadas con cadenas tipo aéreo. Esta técnica es necesario mantenerla dado que
este tipo de confeccion requiere un cuidado especial.

Stock de paqueteria, con almacenaje de bultos paletizados directamente en suelo. En
namero de prendas supone aprox. el 95% de la actividad, con unos ratios de ocupacion
de 4 cajas /m? de superficie Util.

Las principales areas logisticas operativas son:

Pulmones de recepcion de género, diferenciando entre prenda colgada y paqueteria.
Instalaciones de preparacion de pedidos, reparto automatico.

La mayor parte de los pedidos se realizan mediante este proceso. La preparacion se
realiza en dos fases, una de picking sumarizado mediante procedimientos manuales, y
otra de picking pedido a pedido (tienda a tienda) mediante una instalacién automatica
denominada clasificador o carrusel. Actualmente hay un grupo de dos carruseles
operativos.

El negocio de Stradivarius se caracteriza por un numero de tiendas (destinos) elevado y
un ratio de prendas / destino y de referencias / bulto expedido que hace necesaria la
automatizacion de un proceso de picking que, si se hiciera por procedimientos manuales

Documento: Annex01_mem_Stradivarius.doc Pag. 2/11
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requeriria de medios y recursos que penalizaria econémicamente de forma muy seria la
logistica de la compaiiia, ademas del riesgo de errores elevado.

o Instalaciones de preparacion de pedidos, reparto manual
En este caso el picking pedido a pedido se hace también por procedimiento manual.

° Zonas de consolidacion de cargas y expedicion.

3 Intervenciones previstas

En funcion del negocio de Stradivarius, la extrapolacion de sus necesidades logisticas en los
proximos aiios debe responder a los siguientes criterios:

0 Crecimiento en el nimero de tiendas o destinos, por expansion en diferentes mercados.

° Crecimiento en el nimero de prendas distribuidas, por crecimiento de ventas y por
expansion en nimero de tiendas.

o Mantenimiento o mejora de los criterios de lead-time de preparacion y entrega a tienda,
valor afiadido de la Compaiiia.

Se considera ademas el efecto de las necesidades de mejora en la ergonomia de los puestos
de trabajo y la seguridad de las personas, que tendera en el medio plazo a reducir el ratio de
unidades movidas por unidad de transporte, lo que derivara en una necesidad de incrementar
las prestaciones de las instalaciones.

Las intervenciones previstas para absorber el crecimiento de la actividad son:

° Ampliaciones en el nimero de carruseles para la preparacion de pedidos, necesarios
para cubrir las necesidades logisticas descritas previamente.

o Construccion de 2 silos automaticos para servir género a los carruseles con las
prestaciones que requieren e incrementar la productividad reduciendo los procesos
manuales.

Se estima la necesidad de un silo por cada dos carruseles operativos.

A la vez, incrementar la capacidad de stock del Centro gracias al mayor ratio de
prendas/m? respecto del almacenaje manual.

La decisién por una instalacion de este tipo se resume en el Anexo 1 de este documento.

° Disposicion de superficies de operativa manuales suficientes para aquellos articulos que
no pueden ser manipulados por medios automatizados, en especial la prenda colgada.

° Incrementar las superficies disponibles para recepcion de mercancnas b‘a‘ra absorbergf———
incremento en volumen de mercancias entradas. el

[ SR

Documento: Annex01_mem_Stradivarius.doc



INDITEX

o Incrementar las superficies disponibles para la organizacién de las expediciones y carga
de camiones, proporcional al crecimiento en tiendas, volumen de ventas y horarios de
carga.

° Construir nuevos muelles de carga y descarga de camiones, necesarios para adecuar el

ritmo de carga y descarga al de preparacion de pedidos y mantener la estrategia de
reparto a tiendas.

Todas estas necesidades requieren de la edificacion de:

° Dos silos automaticos, de aproximadamente 6.700 m?, cada uno
o Un nuevo edificio de almacén, de tipo convencional, de aproximadamente 12.000 m?.
4 Conclusiones

Con las actuaciones previstas se estiman alcanzables los siguientes objetivos:

o Absorber una capacidad de crecimiento de la actividad en torno al 300%, respecto del
volumen actual, en el mismo Centro.

° Incremento de la mano de obra directa de Logistica, proporcional al volumen de actividad
y al grado de automatizacion considerado.

° Incremento de la mano de obra indirecta en trabajos de mantenimiento de las nuevas
areas logisticas..

Se considera imprescindible mantener todas las instalaciones y sus areas agrupadas en el
mismo Centro para:

° Que las instalaciones automaticas estén todas agrupadas. Lo contrario obligaria a incurrir
en inversiones inasumibles, para mantener la misma capacidad productiva,

o Que la operativa esté integrada, tanto la paqueteria con la confeccion como cada tipo
entre si:

- Para mantener sinergias de recursos

=~ Porque paqueteria y confeccion siguen la misma cadena de suministro a tienda vy,
por lo tanto, han de consolidarse los pedidos

= Para evitar transitos de mercancias entre centros o naves separadas, que
generarian costes adicionales en transporte, manipulacion, administracion y gestion

Por todo lo descrito, una vez que Stradivarius tiene el interés en mantener toda la estructura de
su Compaiiia en el Centro de Cabrianes, asi como centralizada en el mismo su cadena de
suministro, se considera necesario un crecimiento en edificacion e instalaciones en superficies
anexas a las ya existentes que permitan mantener la localizacion actual.

Documento: Annex01_mem_Stradivarius.doc Pag. 4/11
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ANEXO 1

Estudio justificativo de la implantacion de silos automaticos

1 Implantacion de silos automaticos

Se propone cubrir el potencial de crecimiento previamente enunciado con un mayor grado de
automatizacion de las instalaciones, promoviendo asi la productividad de la logistica de la
Compaiifa.

. El stock y la operativa de prenda colgada, manteniendo y ampliando las instalaciones
existentes dentro de las naves actuales.

o El stock de paqueteria, mediante la construccién de silos automaticos de cajas servidos
por transelevadores, de 20 metros de altura bajo estructura.

° Manteniendo una reserva de espacio en las naves actuales para ampliar las instalaciones
automaticas de preparacion de pedidos.

Un almacén automatico (o silo) consta de una estructura autoportante que a su vez son las
estanterias donde se almacenan las cajas de género de forma automatica, con un grado de
ocupacién muy elevado, en torno a 40 cajas / m? construido.

Ademas, los transelevadores automaticos ejecutan las siguientes tareas con un grado de
disponibilidad muy elevado (superior al 98% habitualmente), con unos costes operativos
relativamente bajos:

° Almacenaje de cajas en las estanterias del almacén
° Extraccién de cajas para la preparacion de pedidos

La optimizacion de una instalacién de este tipo es una combinacién de nimero de
transelevadores que sirvan el flujo de entrada y salida de cajas, asi como la maximizacion de la
capacidad minimizando el volumen desocupado sin stock y construyendo al maximo de altura.

Las principales ventajas de optar por una instalacién de este tipo son:

. Los trabajos de montaje y puesta en marcha no impactaran apenas en la operativa diaria.

T . LA T T Ty

a

° Una mayor productividad, sin limitaciones operativas.
tori | Sostenibilitat

ne

de efrores en la preparacion®

[
° Un grado de servicio superior, ademas de una minimizacion
de pedidos. e e

e )
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° El potencial de optimizacion es mayor cuando se acometen medidas de mejora de los
niveles de stock de compaiiia y de aprovechamiento de horas de inactividad para
procesos sin valor afiadido.

El volumen de inversion es, sin embargo, elevado, por lo que es conveniente su explotacion al
maximo de su capacidad, tanto en volumetria como en prestaciones.

2 Conclusion

Un silo automatico suele considerarse una maquina a todos los efectos, tratandose de una
construccion libre de ocupacion, de uso exclusivo para almacenaje automatico (no es posible
su reutilizacion en otras actividades).

Como tal maquina, que ademas requiere de una inversion elevada, es necesaria su explotacion
al maximo de su capacidad, tanto en volumetria como en prestaciones.

Ademas, si se limitara su altura constructiva a la mitad (por ejemplo), su capacidad se reduciria
casi a la mitad, mientras que la inversién a realizar solamente se reduciria un 20%, lo que
convertiria la decision en econdémicamente inviable.

Por el contrario, la implantacién de técnicas logisticas no tendentes a la automatizacion
supondra una seria limitacién en el crecimiento de la Compaiiia a medio plazo. Ademas, con un
volumen de inversién no muy inferior al de un silo automético, pero con unos costes operativos
muy superiores.

Por tanto, y por todo lo explicado anteriormente, se considera imprescindible optar por una
solucién de automatizacion que permita acometer los retos de crecimiento de Stradivarius,
manteniendo su estrategia de distribucion centralizada en las instalaciones actuales de
Cabrianes.
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Masterplan de las ampliaciones

----  Parcela actual
Futuras ampliaciones
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GRUPO INDITEX

1. INTRODUCCION

El Grupo Inditex reline a mas de un centenar de sociedades vinculadas con las diferentes
actividades que conforman el negocio del disefio, la fabricacion y la distribucion textil que cuenta
con mas de 3.500 establecimientos en 70 paises y es uno de los principales distribuidores de moda
del mundo, con nueve formatos comerciales:

Zara, Pull&Bear, Massimo Dutti, Bershka, Oysho,Stradivarius, Zara Home,
Uterqiie y Kiddy's Class

Con el objeto de dar una respuesta agil a las demandas del mercado el Grupo Inditex posee
una red de Centros Logisticos de Almacenamiento y Distribucion de Productos Textiles
para la de distribucion de prenda (tanto en caja como en percha) a los puntos de ventas de su
firma en todo el mundo.

En los Centros Logisticos de distribucion se reciben los articulos procedentes de las fabricas
propias o de proveedores externos, se gestionan los stocks y se realiza el reparto y la expedicion.

Las necesidades de las nuevas técnicas de distribucion con sistemas logisticos automatizados,
demandan una tipologia de nave almacén de grandes dimensiones tanto en planta como en altura
para rentabilizar el Layout Logistico.

A nivel de planta baja, se produce el acceso de la mercancia, que inmediatamente se
introduce en el sistema automatico de transporte, el cual lo traslada a los diferentes puntos de
almacenamiento y clasificacion, entre ellos el Clasificador o Sorter ubicado en la planta
inmediatamente superior. Por encima de este nivel se instalan los puestos de induccién de prendas
al Sorter. La mercancia se traslada mediante cintas transportadoras automaticas desde la planta
baja hasta el segundo nivel de logistica donde se inducen las prendas al clasificador. Del
clasificador salen cajas llenas con los pedidos a tiendas mediante cintas transportadoras que
configuran el take away.

Por encima de los puestos de induccion, es necesario un tercer nivel de logistica, donde
retornan las cajas vacias desde los puestos de induccidn, introduciéndose en el sistema automatico
de transporte de cajas vacias que a su vez alimenta al Clasificador.

Todo este sistema automatico mueve un altisimo nimero de mercancia, por lo que su
traslado es preciso reducirlo al maximo, siendo la forma éptima la organizacién en altura de los
diferentes procesos.

Por todo lo expuesto y las experiencias acumuladas sdlo se considera viable la implantacién
de estos procesos en naves de al menos 12 metros de altura libre.
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2. CONDICIONES DE USO. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

En este centro de distribucion se recibiran los articulos procedentes de las fabricas propias o
de proveedores externos, se gestionan los stocks y se realiza el reparto y la expedicion, para que
cada punto de venta reciba lo que ha solicitado cuanto antes y en perfecto estado.

La actividad logistica que se desarrollara en la nave tiene dos vertientes principales:
- Logistica de prenda colgada en percha
- Logistica de prenda en caja

2.1 LOGISTICA DE PRENDA EN CAJA

2.1.1 Diagrama de flujo prenda en caja
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GRUPO INDITEX

El diagrama anterior presenta de forma gréfica los diferentes bloques funcionales de la
instalacion y los flujos de materiales que se establecen entre ellos. A continuacion se hace una
descripcion de cada uno de ellos.

2.1.2 Descripcion del proceso
Recepcion de mercancias.

En esta zona se recepcionan las cajas de carton con producto, se identifican para poder llevar
a cabo la trazabilidad de estas desde la recepcion hasta los puestos de inyeccion de prendas hasta
que se agota el producto que contiene. Tras la identificacion estas son verificadas e introducidas al
almacén automatico o conducido directamente a los puestos de inyeccion de prendas si el sistema
asi lo determina.

Muelles de descarga

La instalacion en su totalidad dispondra de muelles dedicados a la descarga de cajas de
carton con prendas.

Para una descarga mas ergondmica y dinamica se prevé la utilizacion de bandas telescopicas.
La instalacion dispondra de una banda telescopica para cada 2 muelles de descarga. Estas bandas
telescdpicas iran guiadas de forma que con cualquiera de ellas se acceda a cualquier muelle.

Banda telescopica y aplicador de etiquetas preimpresas

Tras la introduccion de la caja en el transportador correspondiente esta U(ltima sera
identificada aplicandole una etiqueta de cédigo de barras preimpresa con numeracion secuencial
con el fin de poder llevar la trazabilidad y redireccionar la caja a lo largo de la instalacion.
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B I

X |
T = | Guiado de tﬁandas
Lineas de entrada fase 2 | lelescopicas

—_

|
Lineas de entrada fase
|

Figura: Muelles de descarga y lineas de entrada a la instalacion

Identificacion y verificacion de las cajas

El flujo de cajas etiquetadas procedentes de la recepcion es conducido a los puestos de
verificacion.

El objetivo de esta tarea es la de asociar el codigo de etiqueta que se ha aplicado en la

recepcion con el cddigo y cantidad de articulo que contiene la caja.
Flujo de cajas procedenles de
V los muelles fase 2

Lineas de intercambio
de cajas entre fases

Flujo de cajas procedentes de los muelles fase 1

e

Puestos de identificacién de Pueslos de identificacién de

la fase 1 lafase 1
Flujo de cajas alineas  Flujo de cajas a lineas
de cerrado fase 1 de cerrado fase 1

Figura: vista general de los puestos de identificacion y verificacion
Cerrado, control de calidad y rechazos

De cada fase de verificado resulta un flujo de cajas que pueden estar abiertas o cerradas.
Para cada fase se dispone de dos lineas de cerrado de cajas (capacidad de cerrado de 1000

cajas/hora maquina) dado que en el caso mas desfavorable pueden pasar 2000 cajas/hora
abiertas, y una linea directa para el flujo de cajas cerradas.
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Transporte directo a Cerradoras fase 1
almacén o pulmén

secuenciador

Cajas procedentes de recepcidn

/ fase 1 o retomo de sorter

~“seom—.| Cajas procedentes de recepcién
s fase 1 o retomo de sorter

Cerradoras fase 2 |

Conexidn de linea
fase 1 a linea fase 2

Conexidn de linea

N
E m IBP’ fase 2 a linea fase 1

Tras las lineas de cerrado de ambas fases existen dos puestos de trabajo diferenciados, uno
para realizar controles de calidad por muestreo, y otro para rechazos. Las cajas seran conducidas
a dos posibles destinos:

- Hacia el almacén automatico: a la salida de las lineas de cerrado de cada fase, las cajas
son transportadas hacia el bloque de almacén correspondiente a su respectiva fase de
cerrado.

- Hacia el pulmén de secuenciacidn para su posterior suministro a puestos de inyeccién
de prendas a sorter.
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Figura: Puestos de control de calidad y rechazos
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Retorno de cajas vacias o semillenas de los puestos de trabajo en sorters.

En los puestos de trabajo de los sorters, los operarios reciben cajas de cartdn con prendas.
Tras realizarse la operacion de inyeccion de prendas en el sorter, se generara el siguiente flujo de
retorno de cajas: cajas vacias o cajas semillenas.

Estas Ultimas seran enviadas al almacén automatico. Previamente antes de entrar al almacén
estas cajas seran cerradas en las cerradoras que se dispone tras el proceso de verificado de
recepciones.

Sorter (clasificador)

La instalacion en su totalidad dispone de 2 sorters implantados en 2 fases de ejecucién para
la clasificacion de prendas en las cajas de pedido. Cada uno puede clasificar 500 destinos distintos.
Para la inyeccion de prendas estan configurados por 2 lineas paralelas con 10 estaciones de
trabajo. En cada una de estas estaciones de trabajo se recibe un flujo de cajas procedentes de
cajas de almacén, y se envia un flujo de cajas vacias para su extraccion o semillenas para ser
cerradas y almacenadas de nuevo.

Linea 2 sorter 1 de transporte
de bandejas para 10 puestos
de inyeccidn de prendas

Linea 1 sorter 1 de transporte
de bandejas para 10 puestos
de inyeccion de prendas

Linea 2 sorter 2 de transporte
de bandejas para 10 puestos
de inyeccion de prendas

Linea 1 sorter 2 de transpaorte
de bandejas para 10 puestos
de inyeccidn de prendas
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Figura: Sorter (clasificador)
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Salida de cajas a expediciones

De los 2 sorters se obtiene un flujo de cajas etiquetadas correspondientes a un pedido. Estas
cajas son cerradas automaticamente, etiquetadas con la informacion de cliente, direccion de envio,
etc... pesadas y cubicadas para ser posteriormente clasificadas a la salida de expediciones
correspondiente a su ruta de expedicion. Ciertas cajas tras ser cerradas y etiquetadas seran
retractiladas vy flejadas.

Cerrado

El cerrado se realiza a nivel del suelo. De cada sorter resultan 2 lineas diferenciadas de
transporte de cajas preparadas con una capacidad de 1200 cajas/h sostenibles, para ser cerradas.
Estas seran clasificadas segun alturas en dos pulmones con capacidad de 7 — 9 cajas
respectivamente, con el fin de lanzar un tren de cajas con la misma altura y obtener un mayor
rendimiento de la cerradora automatica.

Etiquetado

Una vez cerradas las cajas estas pasan a ser etiquetadas (nivel suelo) con la informacion
necesaria de expediciones. Antes de entrar en el puesto de etiquetado, se hace lectura del codigo
de barras que se ha aplicado a la finalizacion de preparacion de la caja. El sistema de gestion de
flujo recupera la informacion que le ha sido enviada previamente y se aplica la etiqueta con dicha
informacién para su posterior clasificado por ruta de expedicion.

Pesado y cubicado

Tras el etiquetado se obtiene un flujo de cajas cerradas y debidamente identificadas, estas
pasan por un puesto de pesado dinamico y seguidamente por un puesto donde se realiza un
calculo volumétrico (nivel suelo). La informacion del peso y volumen asociados al codigo de caja
quedan registrados a nivel informatico.

Retractilado y flejado

Después de los procesos de cerrado, etiquetado, pesado y cubicado comentados en los
puntos anteriores las cajas son transportadas para realizar el retractilado y flejado si es necesario,
e inyectarse al clasificador de expediciones. Para cada fase de ejecucion, existiran dos lineas
independientes de acceso directo al clasificador de expediciones. Estas se bifurcaran hacia una
linea para el retractilado de ciertas cajas (por ejemplo las de transporte internacional) para darles
un grado mas de proteccion. Tras ser retractiladas estas seran flejadas horizontalmente y
verticalmente.
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Clasificador y rampas de expediciones

Finalizado el proceso de cerrado, etiquetado, pesado, cubicado y retractilado, resulta un flujo
de cajas por fase de ejecucion (SORTER 1y SORTER 2) que confluyen a un mismo punto donde se
realiza la inyeccion de cajas al sistema de clasificacion para las diferentes rampas de expedicion.

El sistema clasificara las cajas a 20 rampas de expedicion, donde cada una de ellas estd
asociada a 2 muelles de expedicion.
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Figura: loop de clasificacion y rampas de expedicion

El sistema de clasificacion consiste en un loop compuesto por un clasificador lineal cerrado
por manutencion de cajas.

El sistema pensado para clasificar las cajas en las diferentes rampas de expedicién es un
clasificador lineal de zapatas de alto rendimiento tipo NATRIX.

La capacidad dinamica mecanica del clasificador Natrix es de 7214 cajas/h, restando un 20%
por perdidas de control, resulta una capacidad dinamica de sistema de 5.771 cajas/h. Esta

capacidad esta calculada para clasificar cajas donde el 80% de las cajas tienen base de 600 x 400
mm Y el 20 % de las cajas con base de 800 x 600mm.
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Expedient: 2011/ 043664 / B :

Assumpte: Ampliacié sector industrial can Berenguer [l, Cabrianes, Sallent.
Municipi: Sallent

Comarca: Bages

La Comissi6 d’Urbanisme de Catalunya, en la sessié de 18 de marg de 2011, l'acta de la
qual resta pendent d’aprovaci6 en la propera sessi6, adopta, entre altres, I'acord que es
transcriu a continuacio

ACORD
. Antecedents

L’Ajuntament de Sallent ha tramés al departament de Territori i Sostenibilitat, en suport
paper, en data 18 de febrer de 2011, el Document resum de l'avang de planejament de la
Modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal a I'ambit d’ampliacio del
poligon industrial Can Berenguer Il, que consta de quatre parts:

1. Memoria informativa

2. Memoria justificativa

3. Memoria d'ordenacio

4. Planols

El document d'Avang de la Modificacié puntual del Pla d'ordenacié urbanistica municipal a
rambit d’ampliacié del poligon industrial Can Berenguer |l va ser aprovat pel Ple municipal
en la sessi6 celebrada el dia 10 de desembre de 2010.

Il. Caracter estratégic i interés territorial de la proposta

L'article 1.14 del Pla territorial parcial de les comarques centrals, aprovat per Acord
GOV/156/2008, de 16 de setembre, disposa:

“1. Sense perjudici de les modificacions del Pla a que fa referencia I'article 1.13, no es
consideren modificacions aquelles actuacions que, tot i no haver estat previstes
especificament o emparades directament pel marc normatiu del Pla, se'ls reconeix, d'acord
amb el que estableix aquest article, un elevat interés per al desenvolupament del territori en
coheréncia amb els objectius adoptats pel Pla.

2. L'actuaci6 es definira en un avantprojecte o avang de pla i podra ser promoguda per
I'Administracio de la Generalitat, per I'Administracio6 local o pels particulars. En aquest dltim
cas, l'avantprojecte haura d'ésser tramés a la Generalitat amb informe favorable per
I'ajuntament o ajuntaments afectats per la iniciativa.
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3. Les actuacions d'interés territorial permetran, a través dels tramits urbanistics necessaris
en cada cas, la transformacié urbanistica de peces de sél de proteccio preventiva que en
quantitat o localitzacié6 no queden compreses en l'abast que correspon a les estrategies
definides per a cada nucli, i tampoc corresponen a previsions del Pla sobre noves arees
d'activitat economica no localitzades. Aquestes actuacions podran afectar tambhé peces de
sol de proteccid territorial, amb les mesures necessaries en cas que els motius concrets de
tipificacié d'aquest sdl com de proteccié territorial hagin estat els riscos o la vulnerabilitat.

4. El reconeixement de l'elevat interés territorial de l'actuacié l'acordara la Comissio
d'Urbanisme de Catalunya a la vista de l'avantprojecte o avang, que anira acompanyat d'un
informe de Planificacié Territorial i, si s'escau, dels informes d'altres departaments que
poguessin ésser determinants per a la viabilitat de l'actuaci6.

5. L'acord de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya permetra iniciar la tramitacio de
linstrument urbanistic adequat al tipus d'actuacié de qué es tracti. L'acord podra, aixi
mateix, assenyalar parametres obligatoris i altres requeriments basics dels instruments
urbanistics a redactar.”

En data 21 de febrer de 2011, el coordinador del Pla territorial parcial de les comarques
centrals, ha emés informe sobre l'interés territorial de I'actuacio, que diu el seglient:

“En relacié amb l'interés territorial de la proposta, d'acord amb les determinacions del Pla territorial
de les Comarques centrals, en endavant, el Pla territorial, i sense perjudici de les observacions de
caracter urbanistic, ambiental o d’altra mena que puguin efectuar els organs competents respectius,
cal fer les consideracions seglents:

L’empresa Stradivarius Espafia, SA té ubicat al poligon industrial Can Berenguer Il de Cabrianes, al
terme municipal de Sallent, un complex d'instal-lacions que allotja les oficines centrals, i és el centre
de distribuci6 i logistica de la cadena de moda de marca Stradivarius.

La previsio de creixement de I'empresa, per tal de convertir aquest centre en el punt de distribucio
més important de la cadena, preveu la necessitat d'ampliacié d’aquestes instal-lacions i, a hores
d'ara, I'ocupacié Util del solar es troba exhaurida.

Consegiientment, es requereix 'ampliacié del complex i la possibilitat de construir magatzems
intel-ligents per tal de poder garantir la competitivitat en el sector i la continuitat de 'empresa.

Una part molt reduida de I'extensiéo que proposa la Modificacio puntual es produeix sobre sol no
urbanitzable de proteccié especial determinat i delimitat pel Pla territorial. Tanmateix, I'article 2.4 de
les Normes d'ordenacié territorial d’aquest darrer preveu que, per rad del canvi d'escala, el
planejament urbanistic pugui ajustar-ne els limits. A més, la major part forma part del sol de cessio
per a zona verda, amb la qual cosa no s'interromp funcionalment el connector de la riba esquerra
del Llobregat

La part majoritaria de I'extensié que proposa la Modificacié puntual té lloc sobre sof no urbanitzable
de proteccié territorial determinat i delimitat pel Pla territorial dins la subcategoria s/ d'interés agrari
i/o paisatgistic. Per aixd, d’acord amb l'article 1.14, apartat 9, de les Normes d'ordenacié territorial
del Pla territorial, cal el dictamen de la Comissi6é d'Urbanisme de Catalunya sobre l'interés territorial
de la proposta.
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D'acord amb el mateix apartat de larticle suara esmentat, que determina, literalment, que, en
aquests casos, la justificacié de I'interés territorfal de I'actuacié pot centrar-se en els objectius de
manteniment de l'activitat economica o de millora de I'equipament, i que concorren els suposits
establerts als articles 2.4, apartat 2, i 3.14, lletra d), cal reconeixer, doncs, l'interés territorial de la
proposta.

A més, el Document resum considera altres actius d'interés territorial que I'actuacié aporta i que es
detallen a continuacio:

- La revaloritzaci6 dels espais destinats a sistemes d'equipament i zona verda procedents de
cessions anteriors i classificats com a sol urba mitjangant la reubicacié dins I'ambit en zones
properes a elements d'interés natural, per tal de dotar les zones verdes de major qualitat
ambiental, i I'agrupacié dels equipaments preexistents per obtenir una area d’equipament
continua.

- La compactacié i concentracié de la zona urbana i edificada, que es garanteix amb la
ubicacié de les zones d'espais lliures al perimetre del sector, en contacte amb el sdl no
urbanitzable i en relacié amb els espais de valor natural, tot afavorint la transicié entre els
teixits urbans i I'entorn rural.”

Ill. Fonaments de dret

D'acord amb l'article 1.14, apartat 4, del Pla territorial parcial de les comarques centrals,
aprovat per Acord GOV/156/2008, de 16 de setembre, el reconeixement de l'elevat interes
territorial de l'actuacié l'acordara la Comissi6 d'Urbanisme de Catalunya a la vista de
lavantprojecte o avang, que anird acompanyat d'un informe de Planificacié Territorial i, si
s'escau, dels informes d'altres departaments que poguessin ésser determinants per a la
viabilitat de I'actuacié.’

IV. Acord
La Comissi6 d'Urbanisme de Catalunya adopta el seglient

ACORD:

Recongixer, als efectes del previst a l'article 1.14 de les Normes del Pla territorial parcial de
les comarques centrals, I'elevat interes territorial de I'ampliaci6 del poligon industrial Can
Berenguer Il, Cabrianes, de Sallent.

\ i
l\j“\,f\/\/'\z A -_fﬁif;&/-" 'J

M. Dolors Vergés i Ff‘éz‘m{éh'dez
Secretaria de la Comissid
d'Urbanisme de Catalunya
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Certificat de I’Ajuntament sobre la no existéncia de activitat extractiva
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ALBERT RELAT LOZANO, arquitecte municipal d’aquest Excm. Ajuntament de
Sallent-Bages, en motiu de L'APROVACIO INCIAL DE LA MODIFICACIO PUNTUAL
DEL PLA D'ORDENACIO MUNICIPAL, EN L’AMBIT D’AMPLIACIO DEL POLIGON
INDUSTRIAL CAN BERENGUER, i concretament a I'existéncia a I'activitat de graves
anomenada Terradelles.

INFORMO:

Segons el Document de Referéncia elaborat en motiu de la modificacié puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica de Sallent, n°1 en el Sector del Poligon Industrial Berenguer
on es fa referéncia a I'existéncia, d’'una explotacid de graves anomenada Terradelles
(exp. DMAH 94/2001) al nord del sector, hem de dir que actualment no existeix cap
activitat semblant a la esmentada en el sector de la modificacié puntual.

Albert Relat Lozano, arquitecte.

Sallent, 17 de juny de 2011
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DILIGENCIA DIGITAL

Per fer constar que les pagines 570 a 576 d’aquest document han estat
extretes, ja que contenen documentacio propiament administrativa.

Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya
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Madificacié Puntual del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacio del poligon industrial Can Berenguer

Sallent

Informe de resposta d’al-legacions

TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT: Informe sobre al-legacions i proposta de
resolucio de 'aprovacioé provisional

- ANTECEDENTS: APROVACIO INICIAL DE MODIFICACIO PUNTUAL

El Ple de la Corporacié va aprovar en sessié celebrada el 25 de juliol de 2011,
I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual nim. 1 del Pla d’Ordenacié Urbanisitca
Municipal del municipi de Sallent relativa a la continuitat del Poligon Industrial Can
Berenguer Il, publicat al BOP Barcelona el dia 4 d’agost de 2011, i publicacid en els
dos diaris de de més divulgaciéo en I'ambit municipal o supramunicipal, per tal de
Sotmetre'l a informacio publica pel termini de 45 dies, que va finalitzar el 27 de
setembre de 2011, per tal que qualsevol que ho desitgi pugui examinar-lo i presentar
durant el termini esmentat, totes les alllegacions o observacions que consideri
oportunes. Conjuntament amb la modificacié s'exposa el planol de delimitacié dels
ambits subjectes a suspensid de llicencies, concrecidé del termini de suspensié i de
I'abast de les llicencies que se suspenen. També s’aprova l'informe mediambiental
d’'avaluacié de l'impacte ambiental de la modificacio.

En aquest periode s’han rebut dues al-legacions, i una tercera fora de termini.

Atés que el termini esmentat d’exposicié publica va coincidir parcialment amb el mes
d’agost, d’acord amb la Disposicié Addicional Desena del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 d’agost, es va ampliar en un mes, a comptar des del 24 de gener de 2012, el periode
d’exposicié publica de la Modificacié Puntual niim.1 del POUM relativa a la continuitat
del Poligon Industrial Can Berenguer Il, i I'informe de sostenibilitat ambiental, aprovats
inicialment en el Ple celebrat el dia 25 de juliol de 2011, a partir de la darrera
publicacié obligatoria.

En aquest periode s’han rebut dues al-legacions, la primera torna a ser la que Endesa
va presentar fora de termini del primer periode, i una segona al-legacid. El document
que es presenta a aprovacié provisional incorpora les esmenes derivades de les
al-legacions estimades o estimades en part i que es detallen en el present informe.

Il.- NORMATIVA APLICABLE

- Text Refés de la Llei d'urbanisme, Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost

(LUC)
- Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme. (RLUC). e : ..,,_..hr,,., S

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plansf'i prO’gr'ames el 1 S stenibilitat
Pla Territorial de les comarques centrals B . e h

- Altra legislacio sectorial. Comiss+i de Fuiica Tenitonal

lll. RESUM D’AL.LEGACIONS

En el primer periode d'informacié publica han formulat al-legacions les seglents
persones o entitats:

INFORME D'AL-LEGACIONS DE L'APROVACIO INICIAL — Aprovacié provisional
Pag. 1



Madificacio Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacié del poligon industrial Can Berenguer
Sallent

- Allegacio num. 1, Dolors Serra Moncunill.
- Allegacié nium. 2, OTP Cabrianes.
- Allegacio nim. 3, Endesa

En el segon periode d'informacié publica han formulat al-legacions les seglients
persones o entitats:

- Allegacio nim. 4, Endesa (igual a I'al-legacio 3)
- Allegacié num. 5, CUP, Canditatura d’Unitat Popular.

L'analisi detallada i valoracié de cadascuna de les al-legacions és la seglent:

INFORME D'AL-LEGACIONS DE L'APROVACIO INICIAL — Aprovacié provisional
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Modificacio Puntual del Pla d'Ordenacio Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacio del poligon industrial Can Berenguer
Sallent

AL-LEGACIO num. 1

Nom i cognoms interessat: Maria Dolors Serra Moncunill (representant dels
hereus de Miquel Cortina i Llado)
Propietaris de les finques 48 i 50 del sector.

Fets, raons

1. Les finques de la seva propietat incloses en el sector de planejament ja van ser
objecte d'al:legacié per a la modificacié puntual de planejament aprovada el
juliol del 2000, i va ser estimada la seva al-legacié d’excloure-les del sector, i
mantenir la classificacié de sol no urbanitzable, ja que es considerava que era
propietari Unic i la seva exclusio no afectava la viabilitat de I'operacio.

2. La modificacié puntual de planejament només atén a un interés privat, i
I'empresa Stradivarius té suficient terreny per créixer tenint en compte que té
aproximadament el 65% dels terrenys, i per tant no és necessaria la inclusio
dels terrenys de la meva propietat en el sector. L'empresa hauria de limitar el
seu creixement i direccionalitat d’aquest en funcié dels limits dels seus
terrenys, i no plantejar la incorporacié de finques privades que no sén ni de
titularitat de Stradivarius ni publica. Stradivarius va intentar adquirir aquestes
finques perd no hi va haver acord economic, ja que fixaven ells el preu.
Aquesta part no s'ha oposat mai al creixement en general de Stradivarius perd
si sobre els terrenys de la seva propietat.

3. L’'empresa Stradivarius no ha creat llocs de treball tot i créixer milers de metres
quadrats, i I'aposta per magatzems robotitzats es causa de la destruccié de
llocs de treball. Per altra banda, el grup Inditex del que en forma part és el
causant de la destruccié del sector textil a Catalunya que ocupava milers de
persones, per tant no pot ser aquest argument per consolidar un creixement.

4. Es sollicita 'exclusié de les finques 48 i 50, ja que la expansié es pot realitzar
en altra direccié i no necessariament sobre finques de la meva propietat, ja que
el creixement plantejat és per comoditat de Stradivarius i al ser
d’emmagatzematge es pot fer al nord i al sud. L'empresa s’'empara amb la
modificacié puntual no li suposa cap cost i va en contra del propietari de les
finques. L'Ajuntament no ha defensat els drets d'aquest privat ni ha tingut en
compte que hi ha cultiu de vinyes que contribueixen_a_la_consolidacié-de-ta—"

—rv Copnaraliln I_ cle f, ataiunya
denominacié d’origen del Pla de Bages. [ Cienars skl \Ncmm,a\

5. La modificacié puntual només a atén a la complaenga de Stradivanus per part e
de I'Ajuntament, ja que es modifiquen parametres de separacié ‘a partrons e
algades de les finques que Stradivarius pretén, atorgant major aprofftament dép"f"
lactual. L'algada reguladora es modifica de 10m a 12m, i s'élifina fa- limitAsE
de l'ocupacié maxima del 10% per a volums de major algada havent declarat
que es volen fer noves sitges de fins a 22m d’al¢ada.

6. En I'agenda i avaluacié economica i financera no es té en compte les possibles
indemnitzacions que s’hauran de satisfer en concepte de construccions,
edificacions, plantacions, cultius, activitats econdmiques o altre aprofitament.
Les previsions de valor de l'aprofitament no avalua els preus en relacio al
mercat immobiliari actual, ja que no esta justificat un preu diferent per a
industria petita que per a industria gran, i s'opta per aquesta consideracié per
tal de que els propietaris “dissidents” assumeixin, proporcionalment, carregues
urbanfistiques superiors que Stradivarius.

7. De la vinya plantada en aquestes finques en depén tota una estructura familiar,

INFORME D'AL-LEGACIONS DE L'APROVACIO INICIAL — Aprovacié provisional
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Modificacio Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal en I'ambit d'ampliacié del poligon industrial Can Berenguer
Sallent

aixi com una série d’equipaments i instal-lacions dedicades a I'elaboracié del vi
al llarg de moltes generacions. Les plantacions tenen 25 anys, moment optim
de produccid, i estan situades en la D.O. Pla de Bages, i sén les Uniques dintre
del terme de Cabrianes. Per altra banda, existeix en aquestes terres la tipica
barraca de vinya, de gran valor arquitectonic, amb interés per part
d'organismes publics per tal de poder-la conservar.

8. Aquesta part s'oposa a les carregues urbanistiques que comporta aquesta
modificacié puntual i als pagaments corresponents, i no es vol participar
d'aquesta, ja que nomeés n'obté benefici una empresa privada.

Peticions:
1. Excloure les parcel-les 48 i 50 del Poligon 2 del sector Berenguer |l.

2. Que es declari la nul-litat de la Modificacié Puntual de Planejament, i que quedi
sense efecte la mateixa.

Informe:

Primer.- L’ampliacié del poligon industrial Can Berenguer |l, Cabrianes, de Sallent ha
estat declarada d'interés territorial per part de la Direccié General d’'Urbanisme i per
tant no atén tnicament a un interés privat, sind que per les condicions preexistents de
'empresa , permetre I'ampliacid de l'activitat és clau per al desenvolupament del
territori. EI model de creixement territorial i en conseqiiéncia la facultat de planejament
urbanistic és discrecional, i correspon a I'administracid, quant a titular de la
competencia urbanistica, definir el model territorial i de planejament, sempre dins de la
legalitat i amb suficient acreditacié de les raons que justifiquen I'adopcié d'un o altre
model.

Segon.- A l'expedient ha quedat degudament acreditada la conveniéncia del
creixement en direccié sud, tant per raons estratégiques de I'actuacié, com per la
realitat fisica existent. L'empresa aporta documents que argumenten la necessitat de
créixer en direccié sud, per altra banda el creixement d'aquesta zona és molt limitat
per les condicions de I'entorn, essent a oest zona de ribera del riu Llobregat, al nord
existeix trama urbana, a I'est existeix carretera publica i a sud és I'tinic sol disponible
en continuitat amb el volum edificat.

Tercer.- Segons dades d'ocupacié I'empresa es va implantar I'any 2001 amb una
plantilla inicial d’aproximadament 185 treballadors, actualment ocupa de forma directa
més de 529 llocs de treball, amb un percentatge elevat d'ocupacié femenina. En onze
anys s’han creat 344 llocs de treball, essent el 70% ocupats per persones de la zona.
La previsio de creixement en nombre d'ocupacid a partir de les ampliacions previstes
en un termini de cinc anys és de fins aproximadament 800 llocs de treball.

Quart: El conreu actualment existent en les finques 48 i 50, de vinya, sera tingut en
compte com una afectacio propia de la gestié urbanistica. La finca quedara altament
revaloritzada en passar de s0l no urbanitzable a sol urbanitzable.

Cinqué: L'algada reguladora de fins a 12m és un parametre habitual en poligons
industrials i és la mateixa que té el poligon de Plans de la Sala situat a I'altre costat del
riu. Per al document d'aprovacio inicial, ja es va estimar I'al-legacié de baixar la
proposta d'algada reguladora fixada pel document d’avang de planejament en 15m
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fins a un limit de 12m, que fa la implantacié de les activitats industrials viable i més
logica d'acord als processos que poden acollir. La modificacié d’aquest parametre no
altera I'aprofitament del solar actual ni futur ja que I'edificabilitat es manté. Per altra
banda, es considera I'aportacio sobre la limitacié de I'ocupacié per a algades superiors
a la reguladora.

Sisé: L'avaluacié econdomica i financera és una estimacié de les previsions de
despeses perd que en tot cas aquesta allegacié no procedeix en matéria de
planejament urbanistic més enlla de la mera justificacioé de la viabilitat. Sera en I'ambit
de la gestid urbanistica, i més concretament en el projecte de reparcel-lacio, on
s'establiran els mecanismes per garantir el principi de I'equidistribucié de beneficis i
les carregues derivats de ['ordenacié urbanistica, amb el reconeixement de les
conseqilents indemnitzacions i les compensacions econdomiques adequades.

Sete: Al-legacié sobre 'oposicio a les carregues urbanistiques s’haura de materialitzar
en el moment de constitucié de la Junta de compensacid, mitjangant els mecanismes
reglamentariament establerts per a la incorporacio, si s’escau. En qualsevol cas, la no
adhesio a la junta no suposa I'exclusié del pagament de les quotes d’urbanitzacio
d’'acord el que preveu el TRLUC, ni tampoc del dret a percebre les finques de resultat i
les indemnitzacions que li corresponguin en funcio de les superficies i drets aportats.

PROPOSTA DE RESOLUCIO

Es proposa desestimar I'al-legacio, pels fets i fonaments exposats.

Canvis que comporta I'estimacio de 'allegacio

No suposa cap canvi en la documentacié de I'aprovacio inicial.

atalunya

R
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AL-LEGACIO num. 2

Nom i cognoms interessat: OTP Cabrianes, representada per Lluis Ubach
Mas

Fets, raons i sol'licituds:

1. En la documentacié no es detalla I'abast de la clau Ig de la que es modifiquen
alguns parametres que poden tenir impacte sobre Cabrianes.

2. Es pretén modificar I'algada reguladora maxima dels 10m actuals a 12m, sense
limitacié d'ocupacié per a algades superiors degudament justificades. Aquest
ultim punt pot tenir un gram impacte visual i d'altres indoles sobre el nucli de
Cabrianes i els seus habitants.

3. Que la zona industrial qualificada com a clau 6c6, que esta en una zona de
cota altimeétrica superior, hauria de quedar exclosa de la possibilitat de poder
construir amb algades superiors a la reguladora maxima de 12m, encara que
quedes justificat o els processos la poguessin requerir.

4. En relacio a I'lSA, i d'aquest l'actuacié 6: implicacié de I'empresa Stradivarius
en el financament de la gestié i del manteniment de les arees revegetades a
I'entorn del centre logistic, es considera que la millor manera de garantir el
compliment del compromis és a través de la signatura d’'un conveni amb
'Organ Territorial de Participacié de Cabrianes, que haura de contenir de forma
detallada les actuacions, les tasques, la periodicitat i el cost.

Informe:

Primer- EI POUM vigent assigna la clau 6¢2 a les zones industrials provinents de
Berenguer Il, que es van desenvolupar a través del seu Pla Parcial. EIl POUM manté la
referéncia al Pla Parcial Berenguer |l per tal de regular els parametres de I'edificacio
en la clau lg, indastria gran aillada.

La present modificacié puntual deroga el Pla Parcial Berenguer Il i per tant el deixa
sense efecte. Per altra banda, incorpora els parametres de I'edificacid, clau Ig, en la
clau 6¢2, modificant algun parametre, a través de l'article 79bis, poligon industrial amb
regulacio especifica, clau 6¢2, Can Berenguer.

D’'acord a l'exposat, la derogada clau |g, queda substituida per la clau 6¢c2 en
prescripcions i terrenys assignats, per tant, no suposa cap canvi en l'assighacid de
clau dels terrenys actuals, i els nous solars, confrontants amb l'actual de Stradivarius
també se'ls hi assigna la mateixa clau. Per tant, queda suficientment detallat I'abast de
la clau 6¢c2.

Segon.- Es modifiquen les condicions sobre l'algada reguladora maxima en la clau
6c2. L’algada reguladora general, es va modificar estimant una al-legacié presentada
en el document d'avang de planejament que la fixava en 15m, i que en la
documentacié per a I'aprovacié inicial va reduir a 12m, igual a la del Poligon Industrials
Plans de la Sala situat a I'altre costat del riu Llobregat, que té unes condicions de cota
topografica similars, i per que és aquella algada minima que permet la implantacié de
maquinaria logistica en l'interior de la nau, amb un aprofitament correcte de I'espai.
Per altra banda, amb [l'objectiu de permetre la implantacié d’algun magatzem
intel-ligent que tenen una algada superior, ja que la possibilitat amb el planejament
vigent esta esgotada amb la construccié del que ja esta en funcionament es modifica
I'ocupacié maxima en planta i es fixa una algada maxima per aquests casos justificats.
Per l'exposat, es proposa estimar parcialment l'al-legacié, no modificant l'alcada
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reguladora maxima i incorporant una limitacié de l'ocupacié en planta de fins el 25%
del total ocupable i una algada maxima per a construccions d’algades superiors,
degudament justificades, de 25m.

Tercer.- EI POUM crea una nova clau, 6¢6, zona industrial petita o mitjana, que
s’assigna als terrenys industrials situats al nord-oest del sector. Aguests terrenys
continuen la trama urbana a semblanga dels situats al nord i pertanyents al Pla Parcial
Pla de Manyanes. Els parametres de la clau 6¢6 son semblants als de la clau 6¢3, Pla
Parcial Pla de Manyanes, excepte en les condicions de parcel-la minima i edificabilitat
ja que es tracta d'una zona amb accés des de un Unic carrer. Es proposa estimar
I'al-legacio, igualant els parametres de I'edificacio al del Pla de Manyanes, situat a la
mateixa cota topografica i en la mateixa relacio amb Cabrianes, excepte en els
parametres de la parcel-la. Aquests parametres inclouen una limitacié en algada
reguladora de 11 metres, i una ocupacié maxima del 10% per a algades superiors
degudament justificades.

En relacié a limpacte paisatgistic, I'Informe de Sostenibilitat Ambiental analitza la
relacié visual des de Cabrianes i proposa l'actuacid d’apantallament vegetal en la
franja nord-oest del sector, per tal de reduir-ne I'impacte visual que pugui ocasionar i
millorar la transicio del sol urba al no urbanitzable.

Quart.- En el marc de la gestio urbanistica, i en concret quan es redacti el projecte de
reparcel-lacié, s’estara en condicions de definir el conveni sobre el manteniment i
gestio de les zones verdes.

Proposta de resolucio:

Primer .- Es proposa INFORMAR que la clau Ig, i en el seu defecte la clau 6¢c6 esta
suficientment detallada.

Segon.- Es proposa ESTIMAR EN PART les al-legacions sobre l'algada reguladora
maxima en la clau 6¢2, incorporant una limitacié de I'ocupacié maxima en planta de
construccions d'algada superior a la reguladora, i una algada maxima d’aquestes
construccions, degudament justificades.

Tercer.- Es proposa ESTIMAR les al-legacions sobre els parametres d’algada
reguladora en els terrenys situats al costat nord-oest del sector i en cota altimétrica
superior, i que corresponen a la clau 6¢6, igualant-se als parametres del Pla Parcial de
Manyaners.

Quart.- Es proposa INFORMAR que el conveni es concrétara i definira en el marc de la
gestié urbanistica, i en concret en el projecte de reparcel-lacio. —
i A

L gpritonal

valu WA
Gl =

Canvis que comporta I'estimacié del suggeriments: Lzt 18 U8 e

i (D¢

- Modificacié de la memoria, capitol 5, normes urbanistiques.

1. Article 5, incorporacio de parametres del Pla Parcial Berenguer |l al
POUM
2. Article 6, Creacid de clau urbanistica 6c¢6.
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AL-LEGACIO nim.3i4

Nom i cognoms interessat: D. Angel Rdédenas Monteagudo, representant
FECSA-ENDESA

Fets, raons i sol-licituds:

1. La documentacié de la proposta aprovada inicialment no conté en els planols
d’'ordenacié sobre les bases de topografia a escala minima de detall 1:5000, la
formalitzacié de la xarxa de distribucié d'energia eléctrica, centrals,
transformadors i canals de distribucié en alta i mitjana tensié ( art 73-3b i 73.2.d
del Decret 305/2006 )

Informe:

Primer- El mes de maig de 2011 es va sol-licitar a I'Area de Nous Subministraments,
de la companyia FECSA-ENDESA, amb oficines de Manresa, I'avaluacio técnica i
economica de la variacié de la linia aéria de mitja tensié que travessa el sector i el seu
assessorament per garantir el suministre eléctric del creixement previst en el Poligon
Industrial Berenguer Il. Es van facilitar les necessitats de poténcies requerides en el
seu moment i proposta de tragat soterrat. En el moment de redactar el present informe
no es disposa de I'avaluacié sol-licitada a la companyia.

Proposta de resolucio:

Primer .- Es proposa ESTIMAR l'al-legacié i s'incorporara la documentacio grafica
requerida tan aviat es disposi de linforme técnic sollicitat a la companyia
subministradora.

Canvis que comporta I'estimacio del suggeriments:

1. S’incorpora el planol d’ordenacio, 0-04, Serveis urbans, amb la incorporacié de
I'estudi obtingut per part de la companyia i d’altres serveis.
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AL:-LEGACIO num. 5

Nom i cognoms interessat: CUP, Canditatura d'Unitat Popular, representada
per Albert Junyent Sala

Fets, raons i sollicituds:

1. Manca la justificacié de la necessitat de requalificacié dels terrenys situats a
'est de la nau de Stadivarius. No s'informa de quin Us se’'n fara i quines
edificacions es poden fer, per la qual cosa es demana que es requalifiqui com a
zona verda.

2. Inexisténcia de garanties suficients de desenvolupament de les zones verdes
projectades. S’ha de precisar en més claredat quines actuacions han de
correspondre al manteniment i revegetacié de la zona verda i proposen la
realitzacié d'un conveni entre la OTP de Cabrianes i Stradivarius, que concreti
les obligacions d’ambdues parts.

Informe:

Primer- En la memoria de la Modificacid Puntual s’'exposa la necessitat d’haver
delimitat un poligon de gestié viable. En aquest cas els terrenys contigus al solar
actual s’han d’agregar al solar actual de Stradivarius. La resta de terrenys, i en concret
els situats a I'est del sector estan destinats per ubicar els drets dels altres propietaris
del sector i de la cessio de I'aprofitament a favor de I'Ajuntament de Sallent.

La memoria i la normativa defineixen la clau 6¢6 clarament, quins on els usos
principals i els parametres de |'edificacio.

Segon.- Les actuacions previstes en I'lSA han estat elevades a rang normatiu en el Pla
Parcial SUD 10, aprovat inicialment el novembre de 2011. En aquest es recullen com a
norma en el desenvolupament del Pla Parcial les actuacions previstes en I'|SA.

En el marc de la gestié urbanistica, i en concret quan es redacti el projecte de
reparcel-lacio, s'estara en condicions de definir el conveni sobre el manteniment i
gestié de les zones verdes.

Proposta de resolucio:

Primer .- Es proposa NO ESTIMAR en la requalificacié de la zona industrial 6¢6 en
zona verda.

Segon.- Es proposa INFORMAR que les actuacions indicades en I'lSA s’han recollit
normativament en el Pla Parcial SUD 10, i per tant, sén d’obligat compliment.

Tercer.- Es proposa INFORMAR que el conveni es concretara, . dehnlraen el. marec- 6@t

la gestié urbanistica, i en concret en el projecte de reparcel- Iacno § Generalitat de ( aluny: tenibilitat

Canvis que comporta I’estimacié del suggeriments:

No implica la modificacié de documentacio. ____idman
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Determinacions dels informes emesos per les
administracions publiques

TRAMITACIO DE L’EXPEDIENT: Informes de les administracions publiques en
relacié a I’aprovacio inicial

El Ple de la Corporacié va aprovar en sessid celebrada el 25 de juliol de 2011,
I'aprovacio inicial de la Modificacié puntual nam. 1 del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal del municipi de Sallent relativa a la continuitat del Poligon Industrial Can
Berenguer I, publicat al BOP Barcelona el dia 4 d’'agost de 2011, i publicacié en els
dos diaris de més divulgacié en I'ambit municipal o supramunicipal, per tal de
Sotmetre'l a informacié publica pel termini de 45 dies, que va finalitzar el 27 de
setembre de 2011, per tal que qualsevol que ho desitgi pugui examinar-lo i presentar
durant el termini esmentat, totes les allegacions o observacions que consideri
oportunes.

Simultaniament al tramit d'informacioé publica, es sollicita informe als organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini
d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de mes llarg.

També es va aprovar I'informe mediambiental d’avaluacié de l'impacte ambiental de la
modificacio.

l.- INFORMES COMPLEMENTARIS

L’Ajuntament va sollicitar els informes sectorial a les administracions i organismes
publics, dels que s’han rebut 20 informes, dels quals 14 sén favorables i 6 favorables
amb prescripcions.

El present informe fa una valoracié dels citats escrits i les modificacions introduides en
la documentacié de la modificacié puntual, que conjuntament amb les esmenes
realitzades a partir de I'estimacié de al-legacions presentades és el document que es
presenta a aprovacio provisional.

S’han rebut informes complementaris de les segiients administracions i organismes
publics:

e e

;ostenibilitat

Administracio i organismes ptiblics Resultat
1. Departament de territori i sostenibilitat F
2. Departarpent dg Territori i Sostenibilitat. Oficina Territorial d’'Accid i Fp
Avaluacié Ambiental L - S
3. Departament de territori i sostenibilitat. Direccio General'de | s FP iy
Transports i Mobilitat B8 i o @ Order
4,  Agencia Catalana de I'Aigua e o e P e
5. Direccio General de Proteccié Civil | dUbanismdFP: Catalunya
6. Institut Geologic de Catalunya — Fr
7. Departament d’'Empresa i Ocupacio. Secretaria General. Direccio F

General de Comerg
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8. Departament d'Empresa i Ocupacio. Direccié General d’Energia, =
Mines i Seguretat Industrial.

9. Departament d’'Empresa i Ocupaci6. Direcciéo General d'Energia, FP
Mines i Seguretat Industrial.

10.  Departament d’agricultura, Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi F
Natural. Direcci6 General de Desenvolupament rural

11.  Centre de la propietat forestal
12.  Secretaria General de I'Esport. Consell Catala de I'Esport
13.  Agéncia de I'habitatge de Catalunya

14.  Ministerio de Industria, Turismo y Comercio FP

15.  Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil F

16.  Ministerio de Fomento. Direccién General de Carreteras del F
Estado

17.  Ministerio de Defensa
18.  Diputacié de Barcelona. Area de territori i sostenibilitat
19.  ADIF. Direccion de Patrimonio y Urbanismo

mM T T m

20. Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya

F: Faverables / FP: Favorables amb prescripcions

Els informes emesos per les administracions i organismes publics s6n en bona part
favorables a les propostes presentades en el document del POUM aprovat inicialment
el 25 de juliol de 2011, i haurien de ser favorables tots ells un cop recollides les
prescripcions en la documentacioé per I'aprovacio provisional. En total s’han obtingut 20
informes dels quals 14 sén favorables i 6 amb prescripcions esmenables per a
I'aprovacio provisional.

Il.- VALORACIO | ESMENES EN LA MODIFICACIO PUNTUAL PEL RESULTAT
DELS INFORMES COMPLEMENTARIS

1. Departament de territori i sostenibilitat

Es va rebre resposta sobre la petici6 d’informe de la Direccié6 General
d'Ordenacio del Territori i Urbanisme el dia 19 de setembre de 2011, en la que
s'anunciava la innecessarietat de que I'Ajuntament solliciti el seu informe, ja
que d'acord amb l'estructura del Departament de Territori i Sostenibilitat el
preceptiu informe urbanistic i territorial el demana directament I'Oficina
territorial d'avaluacié ambiental (OTAA) de la Direccié General d'Ordenacio del
Territori i Urbanisme.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

S'ha rebut informe sobre la memoria ambiental , amb data 16 de gener de
2012, que atorga la conformitat a la memoria ambiental amb algunes
consideracions que s'incorporen en la documentaci6 per a [laprovacio
provisional. Es modifica la normativa i es modifica de I'article 5 I'algada de 25m
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per una alcada inferior, de 22m, i en l'article s'incorpora en l'article 7, sobre els
parametres del pla parcial, les prohibicions sobre 'alteracié de la hidrologia dels
espais lliures. Es completa I'lSA tal i com es detalla.

2. Departament de territori i sostenibilitat. Oficina Territorial d’Accid i
Avaluacié Ambiental.

La Oficina Territorial d’Acci6 i Avaluacidé Ambiental, dels Serveis Territorials a
Barcelona, del Departament de Territori i Sostenibilitat emet informe, el dia 21
de novembre de 2011, amb observacions que caldra considerar la seva
incorporacié per a la segiient aprovacio.

Es disposa de l'informe preceptiu de FACA amb resultat favorable, ja que el
planejament recull les indicacions de l'estudi d'inundabilitat, i s'inclouen en la
documentacié per a l'aprovacié provisional les prescripcions i observacions
introduides, que principalment rau en la determinacié de la cota del pla de
referéncia per a la definicié de la planta baixa.

En la documentacié aprovada inicialment es va considerar oportt incloure,
respecte la proposta de qualificacions de I'avang de planejament, una franja de
zona verda que permetés fer una transicid entre la zona urbana i edificable en
el limit nord-oest del sector. Aquest franja es preveu a efectes de revegetar
aquest front i reduir I'impacte paisatgistic dels edificis, i no té cap relacié amb la
reduccio del risc d'inundacio, ja que d'acord a I'estudi d'inundabilitat aportat per
a l'aprovacio provisional aquests terrenys no sén inundables, gracies a la
preseéncia d'una mota paral-lela al riu, i per tant les edificacions en aquest solar
no estan afectades per la delimitacié de les zones inundables. S’ha esmenat la
documentacido de la normativa de la clau 6¢2 en la definici6 del pla de
referéncia que no estara per sobre de les edificacions veines, i en concret amb
el solar situat a nord.

Per altra banda, I'ampliacié d'aquesta franja implicaria la reduccié en una part
del sdl industrial contigu, resultant una parcel-la de geometria complexa i de
dificil aprofitament, a més, la reducci6é de sol industrial que suposa deixar fora
de la zona de policia de lleres, suposaria una pérdua d’edificabilitat i ocupacié
per a 'ampliacié de I'activitat preexistent que no permetria assolir I'objectiu de
creixement de 'empresa Stradivarius, al requerir d’aquesta superficie a efectes
de comput d'ocupacions i edificabilitat, ja que el solar final disponible ha quedat
molt constrenyit entre els limits naturals preexistents i la carretera.

En relacié a la regulacié de les construccions amb algades superiors a la

reguladora maxima s'ha tingut en consideracié l'informe i s’ha modificat per a

les dues claus urbanistiques, 6¢2 i 6¢6. Per a la clau 6¢2, s'estableixen els

limits de les construccions en algades superiors en una superficie de fins al

25% del sol ocupable i una algada maxima de 25m. Per a la clau 6¢B, al estaf—em=r=""
situada en cota topografica més elevada i ser més wslble des. del:nueli” de'
Cabrianes que l'anterior, s'ha replantejat els parametres de la claui sha s
assimilat tots ells al del contigu Pla de Manyanes, que &s un ‘teixit urba mol’i
semblant al proposat. Per tant, s’assimilen els parametres.d’algada pera la c!aua
6¢6 iguals que els del Pla Parcial Pla de Manyanes, reduint l'algada reguladora‘
a 11m, i les construccions d'algades superiors només podran obutiar fins a-up——
10% del sol ocupable,

nibilitat

Les mesures protectores i compensatories proposades en I'|SA estan recollides
normativament en el Pla Parcial, aprovat inicialment per la Junta de Govern
Local el dia 2 de novembre de 2011, sotmés a exposicié publica i publicat en el
BOPB el dia 16 de novembre de 2011. Les recomanacions i indicacions per a
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fases posteriors de la tramitacié, i les mesures de seguiment i supervisio
contemplades, seran objecte d'un conveni per a la gesti6 de les zones verdes i
arees revegetades que es detallara el seu abast i actuacions durant la
formulacio de figures de gestié urbanistica i en concret durant la redaccio del
projecte de reparcel-lacié.

El sector de la modificacid puntual envaeix part de I'ambit del PE-01, Parc
fluvial de la confluéncia Llobregat-Gavarresa, que té una extensi6 de 158,89Ha,
majoritariament a la riba dreta del riu Llobregat, i és ocupat pel sector objecte
de modificacio puntual en una superficie de 1,07Ha, que representa un reduida
part d’'aquest, el 0,67% del total de la superficie del pla especial.

Part dels objectius expressats en el POUM es satisfan en la present modificacié
puntual, i que es detallen en actuacions exposades en [I'ISA. Aquestes
propostes i recomanacions es recullen com a normativa en el Pla Parcial, en
fase d’aprovacié inicial. Per tant, es duran a terme actuacions de recuperacio
del bosc de ribera els marges del torrent de Manyanes i la creacié d’'una zona
de picnic en la confluencia del torrent de Manyanes i el riu Llobregat, es
potenciara i dotara d’interés el PR actual, entre d'altres. Per altra banda, cal fer
esment de que els terrenys inclosos en la modificacioé puntual i afectats pel PE-
01, son aquells que estan situats aigties avall del torrent de Manyanes i que no
es preveu la seva transformacio, siné tot el contrari, el manteniment de I'iis
agricola actual.

Per tant, no es considera oporti que s’hagi de formular i tramitar en aquests
moments el Pla Especial PE-01, per que és un document de planejament d'una
altra naturalesa i finalitat, amb una altra agenda, i les actuacions recollides en
I'ISA ja tenen la finalitat de preserva ecoldgicament i paisatgisticament I'espai
natural afectat per I'actuacio.

3. La Secretaria de Territori i Mobilitat del Departament de Territori i
Sostenibilitat

La Secretaria de Territori i Mobilitat del Departament de Territori i Sostenibilitat
remet a 'Ajuntament de Sallent el dia 5 d’octubre de 2011 I'informe de mobilitat
relatiu a lestudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada que acompanya la
Modificacié puntual del POUM per a Pampliacié del poligon industrial de Can
Berenguer Il del terme municipal de Sallent.

Des del punt de vista de la mobilitat, I'informe és favorable a condicié que es
resolguin algunes mancances detectades.

En primer lloc, l'informe considera que caldria incloure en el cost d'explotacio
del servei de transport public el cost associat a I'installacié de la nova parada
proposada per I'estudi de mobilitat. Aixi mateix, l'informe considera que I'estudi
de mobilitat hauria d’incorporar l'obligacié de les persones propietaries de
participar en els costos d'implantacié de l'increment de serveis de transport
plblic mitjangant I'actualitzacié a 10 anys del déficit d’explotacié del servei de
transport pablic de superficie en proporcié a l'increment del nombre de linies o
perllongament de les existents, amb els parametres de calcul de I'annex 4 del
Decret 344/2006.

D’acord a aquestes consideracions, s'ha inclds en I'estudi de mobilitat el cost
associat a la nova parada (8.000 € corresponents a l'instal-lacié d'una nova
marquesina amb informacié sobre linies, rutes i horaris) i, d'altra banda, s’ha
realitzat el calcul del déficit total d’explotacié del servei de transport public de
superficie en el supodsit que es comenga a explotar el servei el 2013 i continua
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els 10 anys seglients, fins el 2023, amb un increment anual del preu unitari del
Km recorregut del 3%, tant en el periode 2011 fins el 2013, com en el periode
d’explotacio. El resultat és un déficit d’explotacié durant el periode 2013-2023
de 86.865,65 €.

En segon lloc, I'informe exposa que l'estudi de mobilitat hauria de definir
itineraris a peu i en bicicleta interns a I'ambit de la modificacié considerant els
criteris de disseny de l'article 4 del Decret 344/2006.

En aquest sentit, s’incorpora a I'estudi de mobilitat I'itinerari principal en modes
no motoritzats en I'ambit de la modificaci6. Es proposa el carrer de 'EDAR com
a eix vertebrador dels desplagaments a peu i en bicicleta. La topografia del
terreny és plana de manera que no es superen els valors maxims de pendent
establerts en el Decret 344/2006. D'altra banda, segons els criteris de disseny
del Decret 344/2006, aquest carrer hauria de tenir una amplada minima de 12
metres ja que es proposa que per ell hi discorri l'itinerari ciclable principal de
I'ambit.

4, Agéncia Catalana de I’Aigua

L'Agéncia Catalana de I'Aigua ha emés informe signat en data 1 de desembre
de 2011, i tramés a I'Ajuntament, expedient UDPH2011003641.

L'aprovaci6 inicial de la Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Sallent en rambit d'ampliaci6 del Poligon Industrial Can
Berenguer, inclou entre la seva documentacié el document “Estudi
d’inundabiltiat del riu Llobregat en la modificacid puntual del POUM relativa a la
continuitat del Pl Can Berenguer |l al TM de Sallent” de data abril 2.011. Aquest
estudi d'inundabilitat esta redactat i calculat en funcié de la topografia i del
estat dels terrenys i les edificacions a data actual per tal de comprovar la
inundabilitat del riu Llobregat i del torrent de Manyanes als espais en que es
preveu l'ampliacié del sol industrial actual en direcci6 sud i determinen
I'afectacid al sol urba situat al nord de I'actual nau de Stradivarius, fixant les
cotes dels terrenys lliures d'inundacié per els periodes de retorn 10, 100 i 500
anys.

Un cop definida completament la nova vialitat i amb les modificacions de les
rasants dels terrenys que limiten amb el riu Llobregat, d'acord amb les
determinacions de I'estudi de data abril 2.011 i segons les prescripcions de la
modificacié puntual del POUM s'ha redactat 'estudi d’'inundabilitat del mateix
ambit perd corresponent a la documentacié de I'aprovacié provisional de la
modificacié puntual del POUM, en aquest document s'inclouen els nous wals_ e
previstos a la modificacié Puntual del POUM, i es compreve-tamo-inunda iljf‘ =
d’aquests nous vials, al mateix temps determina la cota aila’ qup $han de situ:
les noves edificacions per no estar afectades per Ia rnundabllltat del nu
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En el procés de redaccié de I'estudi d’inundabilitat de data-jutiol-2011 es dona
compliment al informe emés per I'Agéncia Catalana de I'Aigua a I'expedient
numero UDPH2011003640 del que es peticionari 'Ajuntament de Sallent a el
procediment sol-licitud d'informe en relacié6 a linforme de sostenibilitat
ambiental englobat dins de la modificacié puntual del POUM del poligon
industrial Can Berenguer Il al terme municipal de Sallent.
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En el procés de redaccio de I'estudi d'inundabilitat de data juliol 2011 es dona
compliment al informe emés per I'’Agencia Catalana de ['Aigua a I'expedient
nimero UDPH2011003640 del que es peticionari I'’Ajuntament de Sallent a el
procediment sollicitud d'informe en relacid a [informe de sostenibilitat
ambiental englobat dins de la modificacié puntual del POUM del poligon
industrial Can Berenguer Il al terme municipal de Sallent,

La tramitacio del estudi d'inundabilitat per part de I'Agéencia Catalana del Aigua
va motivar una visita, realitzada en data octubre de 2.011, a I'ambit de la
modificacié puntual del POUM realitzada per els técnics encarregats de
I'expedient de I'Agéncia Catalana de I'Aigua, els Srs. Josep Ma Aguilé, Cap de
la Demarcacio Territorial de Llobregat-Foix i Tordera-Beso6s, José Alcarria
Hidalgo, Cap de la Unitat de Gestid6 del Domini Public Hidraulic de la
Demarcaci6 Llobregat-Foix i Alvaro Freire Vivero técnic de la Unitat de Gestio
del Domini Public Hidraulic de la Demarcacié¢ Llobregat-Foix, de I'Arquitecte
Municipal de Sallent Sr. Albert Relat i del técnic redactor de [I'estudi
d'inundabilitat Sr. Lluis Ma Jou Turallas.

S’ha rebut linforme de I'Agéncia Catalana del Aigua amb el numero de
document 4406852 del expedient UDPH2011003641 amb l'informe urbanistic
sobre la Modificacié Puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Sallent a la Continuitat del Poligon Industrial Can Berenguer Il, a l'apartat
referent a la inundabilitat s'informa per dos trams diferents, el tram nord que és
el comprés entre I'actual nau de Stradivarius i el limit al nord de la modificacio
puntual del POUM i el tram sud que és el comprés entre l'actual nau de
Stradivarius i el limit sud de la modificacié puntual del POUM.

El dos trams tenen informe favorable en relacio a les propostes incloses en la
modificacio puntual del POUM amb condicions de detall constructiu o de
normativa que no afecten al planejament de la modificacié puntual del POUM.

En el tram nord es prescriu que caldra modificar la fitxa de la zona industrial
6¢2 de manera que el paragraf que diu el pal de referéncia “ és situara per
sobre de la cota d'inundabilitat definida per l'estudi d'inundabilitat per un
paragraf que digui que “ el pla de referéncia, que podra ser fraccionat, es
situara a la mateixa cota que les parcelles veines”, que s'introdueix en la
documentacio per a 'aprovacio provisional.

La explicacié d'aquesta modificacié es determina per la necessitat de que el
vial a construir al nord de la modificacié puntual del POUM estigui a la mateixa
rasant que la parcella actualment ocupada per ABYCER al nord i fora del
sector, de manera que no es faci una barrera fisica entre una i altra parcel-la.
Aquesta disposicié no afecta atés que per davant hi ha la mota de terres que
limita la entrada de les aigties del riu Llobregat.

Les altres prescripcions son referents a actuacions a contemplar en el projecte
d'urbanitzacié, pendent de redaccié, i el Pla Parcial amb aprovacié inicial
realitzada.

En el tram sud les prescripcions es refereixen a la necessitat d'incloure a les
fitxes normatives que a la zona verda no es podran realitzar moviment de
terres que alterin la hidrologia de la zona i edificacions encara que siguin
auxiliars en aquest ambit. Aquestes prescripcions s'introduiran en el Pla
Parcial, ja que aquesta modificacié puntual no modifica els parametres de les
claus de sistemes urbanistics.
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El projecte d'urbanitzacié també es conclou que haura de contemplat la
construccid del calaix que travessa el Torrent de Manyanes d'unes dimensions
de 2,50 x 2 m , tal i com es determina a I'estudi d'inundabilitat.

Direccié General de Proteccié Civil

L'informe de riscos de proteccié civil ha estat elaborat pels tecnics de la
Direcci6 General de Proteccié Civil, i s'ha rebut a I'Ajuntament en data 16 de
setembre de 2011. L’informe conclou que I'ampliacié del poligon industrial és
compatible amb la gestié del risc d'inundacions si es prenen les mesures
adients per evitar els efectes adversos derivats de les inundacions.

Aquest informe considera que existeix risc per inundacié i manifesta que és
necessari complir les prescripcions establertes en I'estudi d'inundabilitat i els
riscos sobre les inundacions en els diferents periodes de retorn, especialment
els de 50 i 100anys.

Per altra banda, prescriu una série de recomanacions sobre els equipaments i
detalla que existeixen dues arees d’equipament: la primera contigua a la
depuradora, i la segona al llarg del riu Llobregat, tancant I'encadenat d’arees
d'equipament ambiental i esportiu.

Cal dir, que aquesta distribuci6 de les arees d'equipament correspon a la
proposta presentada en el document de I'avang de planejament, que es va
modificar per a l'aprovacié inicial, havent estimat una al-legacié en aquest
sentit. La segona area d’'equipament esta situada en el centre del sector, a
continuacié de les naus industrials assenyalades amb clau 6¢6, i que segons
l'estudi d'inundabilitat, annex a la modificacio puntual per a [l'aprovacio
provisional, esta fora de les zones inundables per al periode de retorn de
500anys. Per tant, aquelles recomanacions sobre les arees d'equipament no es
tenen en consideracidé ja que no existeix risc d'inundacid de les mateixes
segons la situacio final. El primer equipament, una proposta és I'ampliacié de la
depuradora, per aquest planejament |'assenyala com a equipament i per tant
pot allotjar els usos que es deriven d’aquesta qualificacio, i per tant, segons el
cas sera procedent aplicar el Decret 82/2010.

Per als creixements industrials la clau 6¢6, esta fora de la zona inundable del
riu Llobregat, i per tant exclosa del risc d'inundacio, i en la clau 6¢2 recomana
la no construccié de baixos, garatges ni zones en general inferiors a la cota de
carrer, a la zona nord de la nau actual de Stradivarius, ja que esta afectada per
zona inundable amb periodes de retorn de 100 i 500anys. En relacié a aquest

287

punt s'incorpora en I'apartat de normativa urbanistica de la.modificacio-puntug|-——r ==

article 72bis, clau 6c2, condicions d'us, apartat ¢, epelique es! prdhibei*erf
activitats o usos en les plantes soterranis que suposm una ocu;nacio permanéri
de persones.

Per altra banda, I'estudi d'inundabilitat determina unes cotes en,les que s! ha'de:'nf\ ial
situar I'edifici per tal de no ser afectat pel risc d'inundacié. lan modlﬁcamé'm‘ &

puntual preveu en la clau 6¢2, article 5 de les Normes Urbanistiques de la
Madificacié Puntual, en Iapartat d’'alcada maxima, que el pla de referéncia, que
correspon a la planta baixa, es situara per sobre de la cota d'inundabilitat
definida per l'estudi d’inudabilitat, per tant, sempre estara fora de la zona
inundable. De la mateixa manera, en el Pla Parcial que desenvolupa el sector
del que s’ha realitzat I'aprovaci6 inicial, defineix les rasants de carrer per sobre
de la lamina d’aigua de la zona inundables del periode dels 500anys. Les obres
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de terraplenat necessaries per assolir aquestes cotes d’edificacié i vialiat
definides en l'estudi d’inundabilitat seran una carrega de la urbanitzacié del
sector i de I'edificacié segons correspongui.

Segons I'exposat, d’acord aquest informe es modifiquen les condicions d'iis de
les plantes soterrani i semisoterrani.

6. Institut Geologic de Catalunya

Informe de valoracié de I'aprovacié inicial de la modificacié puntual realitzat per
I'Institut Geologic de Catalunya, VR-127/11, i tramés a I'Ajuntament el dia 29 de
setembre de 2011.

L’informe és favorable, i sén conformes els continguts de I'|SA, que presenta
informacié sobre els riscos geologics a partir d'un estudi elaborat pel
Departament de Enginyeria Minera i Recursos Naturals de I'Escola Politécnica
Superior d’Enginyeria de Manresa i 'empresa AXIAL Geologia i Medi Ambient
SL, febrer de 2008, i que correspon a l'informe de riscos geologics en I'ambit
del POUM de Sallent.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

7. Departament d’Empresa i Ocupacié. Secretaria General. Direccié General
de Comerg

L'informe del Departament d'Empresa i Ocupacié va tenir entrada a
I'Ajuntament de Sallent el dia 5 de setembre de 2011, en el que s'informa que
el sector d’aquesta modificacio puntual no preveu reserva d’us comercial ni
afecta a I'is comercial, i per tant, d'acord amb l'art.10 del DLL 1/2009, aquest
informe no és preceptiu.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

8. Departament d’Empresa i Ocupaci6. Direccié General d’Energia, Mines i
Seguretat Industrial

Informe emés per la Direccid General d'Energia, Mines i Seguretat Industrial,
del Departament d’Empresa i Ocupaci6, amb resultat favorable, d'acord amb la
instruccié 8/2007 SIE, ja que no consta cap establiment d'accidents greus (AG)
dins del municipi, i el més proper esta a més de 2km.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

9. Departament d’Empresa i Ocupacio. Direccié General d’Energia, Mines i
Seguretat Industrial

Informe emés per la Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial,
del Departament d’Empresa i Ocupacid, i rebut a 'Ajuntament el dia 15 de
novembre de 2011. Aquest informe té& com a objectiu informar sobre
prescripcions en el disseny i tracat de les linies de serveis urbans, que es
tindran en consideracio6 per a la redaccié del projecte d’urbanitzacié.

Tot i aixi, ha estat sol'licitat a les diferents empreses subministradores, FECSA-
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ENDESA i GAS NATURAL un informe d’avaluacié técnica i econdmica de
variacio de linies existents i de noves xarxes per alimentar el nou teixit urba.

Aquests estudis han estat recollits i s’ha incorporat a la modificacié puntual el
planol O-04, serveis urbans, amb la informacié facilitada per cada empresa
subministradora i que en tot cas es detallara en el projecte d'urbanitzacié.

10. Direccion General de Desenvolupament rural. Departament d’Agricultura,
Ramaderia, Pesca, Alimentacio i Medi Natural

L’Ajuntament rep 'informe de la Direccié General de Desenvolupament rural en
data 17 de novembre de 2011, tot i que l'informe s’'emmarca en una sol-licitud
de llicéncia d'activitat, resumeix la modificacié de planejament.

El present informe recomana la inclusi6 de mesures compensatories per la
pérdua de sol agrari productiu, tipus, la recollida d'aigiies pluvials per a ser
reutilitzades en el reg, que s’interpreta que ha de ser a carrec d'algun promotor
privat que en treu l'aprofitament.

La promocié o desenvolupament de la madificacié puntual correspon de forma
discrecional a I'administracio, és la formulacié i tramitacié del planejament
derivat que pot ser d’iniciativa privada, en aquest marc, es considera oportq, la
introduccié o la inclusi6é de prescripcions, si convé normatives, de les mesures
compensatories per la pérdua de sol agrari, i que en tot cas es concretaran en
el projecte d'urbanitzacio.

El present informe no suposa canvis en la modificacié puntual, perd es tindra
en consideracio en la redacci6 del Pla Parcial, aprovat inicialment per la Junta
de Govern Local el dia 2 de novembre de 2011, sotmés a exposici6 publica i
publicat en el BOPB el dia 16 de novembre de 2011; i en el projecte
d’urbanitzacié pendent de redaccio.

11. Centre de la Propietat Forestal

El Centre de la Propietat Forestal va emetre informe en data 2 de setembre de
2011, rebut a 'Ajuntament a data 27 de setembre de 2011, d'acord amb la Llei
7/1999, on es fixa les seves competéncies en els terrenys forestals privats, i
que informa que la proposta aprovada inicial es considera correcta des del punt

88

de vista de I'ambit d’actuacio6 forestal. e i

El present informe no suposa cap modificacié en la docum‘ehtacié aprovada !

inicialment. T ;

12. Secretaria General de ’Esport. Consell Catala de I'Esport 1 . : ) C
Informe del Consell Catala de I'Esport, Secretaria General de IEsport del

Departament de Presidéncia rebut en data 5 d'octubre de 2011, nimero
d'expedient E 1086.

L’informe es fonamenta en la Llei de I'Esport i amb les determinacions del Pla
Director d'Instal-lacions i Equipaments Esportius de Catalunya (PIEC), aprovat
pel Decret 95/2005 de 31 de maig.

L'informe emés és favorable, ja que es manté la superficie de sol d’equipament
genéric i aquesta és atil per a la practica esportiva en la natura.

Per altra banda fa notar que I'Ajuntament de Sallent resta pendent d’actualitzar
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el MIEM del seu municipi i incorporar aquests nous equipaments ja que va ser
informat el 9 d’agost del 2011 i no contemplava aquesta proposta.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

13. Agéncia de I’habitatge de Catalunya

L’Agéncia de 'habitatge de Catalunya va emetre informe el dia 19 de setembre
de 2011, en el que no realitza cap observacié ja que aquesta modificacié
puntual no inclou usos residencials.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

14

Ministerio de Industria, Turismo y Comercio

Es rep a 'Ajuntament de Sallent el dia 22 de setembre de 2011 l'informe emés
per la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

L'informe és favorable amb observacions, ja que no es disposava de dades
respecte la xarxa existent, i es sol'licita que la memoria informativa inclogui les
necessitats de xarxes publiques de comunicacions electroniques i garantiran la
no discriminacié entre els operadors i el manteniment de les condicions de
competéncia efectiva en el sector.

Es modifica l'apartat 1.9 de la memodria informativa i s'inclou l'observacio
mencionada, per tal de garantir, segons Llei 32/2003, General de
Telecomunicaciones, que I'explotacié de les xarxes i la prestacié de serveis es
realitzara en regim de lliure competéncia, i es garanteix la no discriminacié
entre operadors, i es reconeix el dret d'ocupacié del domini public per al
desplegament de les xarxes publiques de comunicacions electroniques.

15. Secretaria d’Estat de Transports. Ministerio de Fomento

La Secretaria d’'Estat de Transports, Direccié General d'Aviacié Civil del
Ministeri de Foment, ha emés informe sobre la modificacié puntual en el que
s'exposa que ['ambit no esta inclos en les zones de servituds aeronautiques
legals corresponents als aeroports d’interés general, ni es veu afectat per cap
instal-lacié radioeléctrica aeronautica per a la navegacié aéria que compta al
Ministeri de Foment.

El present informe no suposa cap modificacié en la documentacié aprovada
inicialment.

16

Direccion General de Carreteras del Estado en Catalunya. Ministerio de
Fomento

La Direccion General de Carreteras del Estado en Catalunya del Ministerio de
Fomento emet informe favorable a la modificacié puntual, ja que no afecta a
cap carretera d'interés general de I'Estat. Aquest informe va ser rebut a
I'Ajuntament el dia 29 d’agost de 2011.

El present informe no suposa cap modificacid en la documentacié aprovada
inicialment.
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