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Diligéncia per fer constar que s’aprova definitivament la Modificacid
Puntual mim. 2 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, de Sallent,
promoguda i tramesa per 1’Ajuntament, tot incorporant d’ofici la
prescripeio segiient:

1.1 L’apartat 4 de I’article 149.2 del POUM de Sallent resta redactat de
la manera segiient:

“4.- En edificis multiresidencials de nova construccid, a les plantes
baixes edificables en interiors d’illa, no s’admet 1’s d’habitatge més
enlla de la profunditat edificable de les plantes pis, deixant com a no
edificat el pati interior d’illa.”
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2a Modificacio Puntual def Pia d'ordenacio Urbanistica de Salient

2a. Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Sallent.

1.- ANTECEDENTS

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent va ser aprovat per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de la Catalunya Central en sessi¢ de 19 de maig de 2010, amb posterioritat es
va publicar en el DOGC num. 5672 de 16 de juliol de 2010, actualment aquest Planejament
Urbanistic esta en plena vigéncia.

En el temps transcorregut fins a I'actualitat en el treball diari i en I'aplicacié de les diferents
disposicions s’ha detectat errades materials i de conceptes, que caldria esmenar, aclarir i/o
millorar. Per altra banda, s’han incorporat algunes modificacions que ja es van plantejar
durant la redaccié del POUM, perd que finalment no es van incorporar a causa de I'avancat
estat de tramitacio del POUM.

A continuacié es justifiquen i es proposen les modificacions de les disposicions abans
esmentades.
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2.- RELACIO DE MODIFICACIONS

2.1.- Modificacioé i delimitacio del tipus d'Us dels equipaments a la Zona del Tanatori.

2.2.- Incorporaci6 de la Clau 2b a la Zona del Carrer Artés, cantonada amb el Carrer Santa
Lldcia.

2.3.- Treure la qualificacié de Hs en el PAU-05 Beringues - Bellavista.
2.4.- Inclusioé Usos Complementaris al poligon Berenguer.

2.5.- Reconeixement sostre edificat i ajust normatiu a 'Hostal del Camp.
2.6.- Regulacié de les obertures a les parets mitjaneres.

2.7.- Correccio errada material, SUD-04 a i b.

2.8.- Modificacié de I'art. 16 de la Normativa (Fabrica Vella.)

2.9.- Aclariment de I'art. 149. Plantes baixes residencials

2.10.- Modificacit galib edificable al Poligon Berenguer.

2.11.- Modificacio de les garanties financeres per les activitats extractives.
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2.1.-Modificacid i delimitacio del tipus d’us dels equipaments a la Zona del Tanatori.

2.1.1 Antecedents

La zona situada al costat de I'actual Cementiri Municipal, a l'altra banda del Cami de
Sant Marti de Fussimanya, on se situa el Tanatori Municipal de Sallent, és un sdl
reservat a Sistemes Urbanistics d'Equipaments Polivalents (Ep), segons els Planols
d'Ordenacié del POUM. Aquesta qualificacid fa que I'is de Tanatori es trobi en
disconformitat amb els parametres del mateix POUM.

La installacid del Tanatori es va aprovar de conformitat amb les Normes de
Planejament Urbanistic de Sallent aprovades en data 16 de desembre de 2005 i
publicades al DOGC en data 2 de febrer de 2006, on d'acord amb els planols
d'ordenacié es considerava aplicable una qualificacid urbanistica de sistemes
d’equipaments publics (clau E) subzona de cementiris i tanatoris (clau Eo).

Si bé, I'ts del sol que correspon actualment al Tanatori, no es incompatible amb
I'activitat, ni amb la construccié existent, si no que deixa al Tanatori amb un us
disconforme amb el planejament. Per tal d'ajustar els usos existents en actualment en la
zona amb els corresponents derivats del Planejament

2.1.2 Justificacio

Atesa la existencia del Tanatori, la modificacié es justifica per la necessitat de
regularitzar els usos compatibles en la zona, amb I'Us existent. Per altra banda, s’han de
tenir en compte les possibles necessitats d’ampliacié del tanatori, o bé dels usos del
Cementiri, per la proximitat d’aquest.

Per tant, caldria modificar els usos del sistema Ep, Equipament Polivalent, per el
sistema d’'Equipament Cementiri , Eo.

Per altra banda, atesa la gran dimensié del solar ambit d'aquesta modificacié, es
proposa delimitar només una part del solar amb la Clau Eo, mentre que la resta
guedaria encara amb la clau que actualment té.

Per ultim, la modificacié del uUs dels sistemes en aquest ambit, no crea déficits
urbanistics municipals, i es justifica la proposa de modificacié per ajustar la realitat dels
usos existents, en el sol amb els usos permesos al Planejament Urbanistic.

2.1.2 Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacié dels planols d'ordenacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal mitjancant la substitucié de la clau Ep, per la clau Eo, en una superficie de
5.043 m2, tal com s’exposa a continuacio:
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Planols de la superficie de sol a modificar, de clau Ep a clau Eo
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2a Modificacio Puniual del Pla d'ordenacid Urbanistica de Sallent

2.2.- Incorporacio de la Clau 2b a la Zona del Carrer Artés, cantonada amb el Carrer
Santa Llucia.

2.2.1 Antecedents

En els Planols d’ordenacio, l'illa de cases compresa entre el carrer Artés, i el PAU-05,
Beringues - Bellavista i que limita a nord amb el carrer Santa Lllcia, i a sud amb la
Placa del Carrer Trenta-sisena, no té grafiada sobre seu cap clau urbanistica amb la
qual es pugui remetre a la normativa Urbanistica.

Si bé existeix una clau 2b en la zona, aquesta es troba dintre del PAU-05, per tal
d'aclarir la qualificacié urbanistica d’aquesta illa, caldria incloure en el planol urbanistic
la clau que li correspon a aquesta illa de cases compresa entre el carrer Artés i el PAU-
05

2.2.2. Justificacio

Per tal d’aclarir la situacio urbanistica de les finques existents en la zona, cal grafiar en
el planol urbanistic la clau que correspon a lilla de cases compresa entre el carrer Artés
i el PAU-05.

Segons les preexisténcies i claus urbanistiques d’aquesta zona, es considera que la
voluntat inicial era qualificar amb la clau 2b aquesta illa de cases, seguint amb la
mateixa qualificacid de la zona en la que s'ubica.

Aixi mateix, s'observa que linterior d’illa no és edificable, qualificat com a J, estructura
caracteristica de les zones amb clau 2b de la resta del municipi, per contra les zones
amb clau 2a corresponen a illes amb edificabilitat de PB als espais interiors d’illa.

2.2.3 Modificacions dels departaments afectats

L'informe amb ref. Exp. U-34/13 (Bc/U-01) de la Direccid6 General de Comerg fa la
seguent consideracio:

- A la clau 2b s’admet I's comercial sense especificar categoria d’establiment.
D’acord amb els articles 6.1 i 9.2 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié del equipaments comercials, els petits establiments comercials no
singulars es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui el
dominant.

Per tal d’incloure aquesta consideracié caldria modificar 'article 62.6 del POUM, el qual
no és objecte d’'estudi d’aquesta modificacio, ja que aquesta només pretén aclarir una
errada grafica dels planols del POUM.

De totes maneres, aquesta consideracid es tindra en compte per les properes
modificacions del POUM.

2.2.4 Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacid dels planols d'ordenacié del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal mitjancant la col-locacié de la clau 2b sobre [illa de cases compresa entre el
carrer Artés i el PAU-05, Beringues - Bellavista, tal com s’exposa a continuacio:
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2.3.- Treure la qualificacié de Hs en el PAU-05 Beringues - Bellavista

2.3.1 Antecedents

El sector PAU-05 Beringues-Bellavista, t& com a objectiu principal la urbanitzacié del
sector que tanca la extensié del nucli urba de Sallent. En aquest sector, existeix una
subclau que qualifica a les parcel-les situades als carrers Montserrat, Solidaritat, i al sud
del carrer Bell-lloc com a zona de reserva d’habitatges de proteccio publica, clau (hs).

Aquesta qualificacio va ser introduida al Text Refos del POUM arrel de I'informe de la
Direccio General per a la Promocié de I'Habitatge de 13 de marg de 2009, elaborat en el
proceés de tramitacio del POUM.

La zona en qliestié esta desenvolupada totalment amb la urbanitzaci6 i la reparcel-lacio
aprovades, i gairebé la totalitat de la edificacié estd executada amb una tipologia
d’habitatge unifamiliar.

2.3.2 Justificacio.

Segons els planols d’'ordenacio del POUM, en la zona a que es fa referéncia existeix la
subclau (hs), per tal de executar les reserves d’habitatges de proteccié oficial. Ara bé,
en realitat aquesta reserva no es podra executar en el procés de desenvolupament del
sector, ates que aquest sector ja compta amb la gestié urbanistica executada, i per qué
practicament la totalitat de la zona ja esta edificada, caldria eliminar la subclau (hs) de la
zona.

Encara més quan segons l'article 85 de la Normativa Urbanistica de Sallent, a la fitxa
del PAU-05 Beringues-Bellavista, es defineix que les reserves minimes per a habitatges
amb proteccié oficial, no s'efectuaran al fractar-se d'un sector amb projecte de
reparcel-lacié aprovat i ja desenvolupat.

Per altra banda, segons larticle 5 de la Normativa urbanistica del POUM, les
contradiccions entre les Normes Urbanistiques i el planols dordenacié o les
imprecisions que es puguin derivar d’aquest documents, es resoldran tenint en compte
allo que disposa l'article 10 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, aprovat per Decret
legislatiu 1/2005, de 26 de juliol.

En aquest aspecte, segons l'art. 10.1 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, 1/2010, de
3 d’agost:

Regles d'interpretacié del planejament urbanistic

1. Els dubtes en la interpretacié del planejament urbanistic produits per imprecisions o per
contradiccions entre documents del mateix rang normatiu es resolen atenent els criteris de menor
edificabilitat, de major dotacid per a espais publics i de major proteccic ambiental i aplicant el principi
general d'interpretacié integrada de les normes. En el suposit que es doni un conflicte irreductible
entre la documentacio imperativa del planejament urbanistic i que no pugui ésser resolt atenent els
criteris generals determinats per l'ordenament juridic, preval el que estableixi la documentacié
escrita, llevat que el conflicte es refereixi a quantificacié de superficies de s0l, supdsit en el qual cal
atenir-se a la superficie real.

Per tant, es creu convenient eliminar la sub-clau (hs) del sector, referent als habitatges
de proteccié publica, per tal d’aclarir el régim dels habitatges existents i, per altra banda,
ajustar el planejament urbanistic a la realitat, atés que aquesta zona delimitada per les
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claus (hs), tal com en la fitxa urbanistica reconeix, ja té el projecte de reparcel-lacié
aprovat i esta practicament edificada amb habitatges de tipologia unifamiliar.

2.3.3 Proposta de Modificacio.

Es proposa eliminar la subclau (hs) del PAU-05, Beringues-Bellavista, dels planols
d’ordenacié del POUM, tal com s’exposa a continuacié:

Planol d’ordenacié del POUM vigent

Proposta de modificacié del planol d’ordenacié del POUM

i
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2.4.-

Inclusio Usos Complementaris al poligon Berenguer.

2.4.1 Antecedents.

En data 18 de juliol de 1990 es va aprovar definitivament el Pla Parcial del Sector
industrial Cabrianes- Berenguer. Aquest Pla Parcial desenvolupava la Modificacio
Puntual del Sector Cabrianes-Berenguer, per ampliar aquesta zona industrial.

Aquest Pla Parcial qualificava tota la nova zona industrial amb la clau 10a i els usos
compatibles eren: Industrial, comercial, habitatges per al personal de vigilancia, oficines,
sanitari, cultural i esportiu.

En data 26 de maig de 1999 es va aprovar definitivament per la Comissié d'Urbanisme
de Barcelona la Revisio del Pla General d’'Ordenacié del Municipi.

Tot i aixd, segons la documentacio d'aquest PGO, la zona industrial que s’esta tractant,
rebia la qualificacio de Industria, Clau 6, subzona d’edificis aillats, Clau 6¢. Segons la
normativa urbanistica al Poligon Industrial Berenguer s’adoptaran les condicions
d’edificacio i Us fixades en el document del Pla Parcial del sector aprovat definitivament
per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona (exp. 89/001780).

En data 27 de maig de 2004, i segons la senténcia 402 del Tribunal Superior de Justicia
de Catalunya, es va declarar nul I'acord de la Comissié d’'Urbanisme en quan es va
aprovar definitivament aquest planejament, i va ordenar la retroaccio del procediment
fins al moment de la seva aprovacié provisional.

En data 7 de maig de 2003 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona, va aprovar
definitivament la modificacié del Pla General d’Ordenacié Urbana del municipi de Sallent
per I'assignacié de nous usos en els sectors industrials del Municipi.

L’objecte d’aquesta modificacié puntual era el d’'incorporar més usos dels existents als
poligons industrials de municipi. Entre aquests poligons i figurava el Berenguer.
L’ampliacié dels usos es produia mitjangant la introduccié de l'article 212 bis a la
Normativa del Pla General d’'Ordenacié Urbana de 26 de maig de 1999.

Aquest nou article admetia com a usos complementaris i compatibles amb l'industrial,
I'ts definit a I'apartat 4 de l'article 212, corresponent a bar, restaurant i similar; I'iis
definit a 'apartat 14 de larticle 212 corresponent a recreatiu, limitat a un Unic establiment
per poligon implantacié del qual s’havia de justificar mitjancant un pla especial en
atencid al funcionament i caracteristiques propies de l'activitat: I'is definit a I'apartat 2
de l'article 212, corresponent a hotels, prévia redaccié i aprovacido d’'un pla especial
especific que justifiqui adequadament 'emplagament i I'ordenacio.

En data 6 de juny de 2003, I'Alcaldia va dictar el Decret per permetia la obtencio del
permis municipal ambiental per a l'activitat de Bar Restaurant al Poligon Industrial
Berenguer, fila 1 nau 11 gracies a la modificacio dels usos de 2003.

El 16 de desembre de 2005 i 31 de gener de 2008, el Conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques va acordar, de conformitat amb I'article 82.2 del Text Refos de la Llei
d’Urbanisme, I'entrada en vigor de les normes de Planejament Urbanistic de Sallent.
Aquestes Normes de Planejament van tenir una vigéncia de divuit mesos durant les
quals s’havia de portar a terme la tramitacié i lI'aprovacié del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal del Municipi.
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En el periode de vigéncia d’aquestes Normes els Poligons Industrials Berenguer, Pla
del Mas, Berenguer 2, Pla de Manyanes i Plans de la Sala, es regien pels parametres
reguladors corresponents als Plans Parcials.

En data 19 de maig de 2012, es va aprovar definitivament el Pla d’'Ordenaci6
Urbanistica Municipal de Sallent. Aquesta normativa qualifica el sol comprés en I'ambit
del Pla Parcial del Poligon Industrial Berenguer amb les claus urbanistiques 6a2 i 6b.

El motiu de la modificacié de la regulacié urbanistica d’aquesta zona, passant del Pla
Parcial Original a les actuals claus urbanistiques industrials, es va creure convenient per
adaptar la normativa urbanistica a la realitat edificada, atés que en la zona nord del
Poligon existeixen edificacions industrials en régim de divisié horitzontal, mentre que en
la zona sud, existeix una unica parcel-la amb diferents edificacions destinades a una
sola activitat.

Per altra banda segons I'article 79 de la Normativa Urbanistica els Poligons industrials
Sud, Can Berenguer Il, Pla de Manyanes, Plans de la Sala, i Pla del Mas, es regulen
segons les disposicions especifiques dels seus respectius plans parcials i que es
recullen en versio refosa a 'annex de la Normativa.

2.4.2 Justificacio.

Actualment ens trobem que en el Poligon Berenguer, que es regula mitjancant les claus
urbanistiques 6a2 i 6b, no hi son admesos els usos complementaris referits en la
modificacié Puntual del Planejament Urbanistic de 2003, mentre que a tots els Plans
Parcials Industrials, i per extensié a la resta de poligons industrials del terme, s’han
introduit els usos complementaris de la modificacié del planejament de 2003, tal i com
es pot comprovar a I'Annex dels Plans Parcials del POUM.

Per altra banda, ens trobem que hi ha activitats de bar-restaurant, legalment
implantades que actualment tenen I'is en disconformitat amb el planejament. Si bé
aquest fet no impossibilita I'activitat, caldria ajustar els usos existents amb els usos
compatibles amb la normativa urbanistica.

Per tant, Entenent que la voluntat al redactar la normativa urbanistica del POUM, no era
la d'extreure, o la de no incloure els usos complementaris i compatibles en aquest
poligon en concret, si no, ans al contrari, la de refondre els usos admesos en la
modificacio puntual de 2003 a tots els poligons industrials del terme.

Que en la redaccio del Text Refos del Pla d'Ordenacié Urbanistica de Sallent, no es va
prendre en consideracié que el Poligon Berenguer | ja no es regia per el Pla Parcial
original, si no per les claus urbanistiques industrials 6a2 i 6b, i que a causa d'aixo hi ha
activitats que resten en un Us fora d’ordenacié.

Caldria introduir un altre cop aquests usos complementaris, encara més tenint present
l'existencia d’activitats que es regulen amb els usos de bar-restaurant en aquests
poligons i que en el seu moment van ser autoritzades mitjangant la modificacié puntual
del planejament de 2003.

2.4.3 Modificacions dels departaments afectats

L'informe amb ref. Exp. U-34/13 (Bc/U-01) de la Direccid General de Comerg fa la
seglient consideracio:

banisme
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- Ala Clau 6a s’admet I'is comercial “sempre i quan es doni compliment a l'art. 4
de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments comercials”. Actualment
aquesta llei es troba derogada i substituida pel Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenaci¢ dels equipaments comercials.

- Ala Clau Bb s’admet I'is comercial “d’acord amb les restriccions establertes en
Fart. 14.2 del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials”. Actualment
aquest pla es troba derogat i substituit pel Decret Llei 1/2009, del 22 de
desembre, d’ordenacio dels equipaments comercials.

Per aixd es procedeix a eliminar la referencia de la Llei 18/2005 pel Decret Llei 1/2009
de l'art. 77.3 del POUM, i la referencia del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments
Comercials pel Decret Llei 1/2009 de I'art. 78.5.

2.4.4 Proposta de modificacio.

Es proposa la introduccié del articulat present en els altres Plans Parcial annexos al
POUM, a les claus urbanistiques 6a2 i 6b, entenent que I'ambit d’aplicacié quedaria
limitat segons la Modificacié Puntual d’assignacié de nous usos als sectors industrials
del terme municipal, és a dir a les parcel-les anteriorment qualificades amb la Clau 10a
del Pla Parcial Berenguer.

Proposem incorporar als articles 77.3 i 78 de la normativa urbanistica, un nou redactat
per regular els usos complementaris en les claus 6a2 i 6b de |la seglient manera:

Redactat actual

Article 77. Condicions de l'edificacio i usos per a la subzona d'edificacioé continua (Clau 6a

1.- El tipus d’ordenacié sera el d’edificacié segons alineacié de vial amb obligacié de mantenir I'alineacié de
fagana indicada en els planols d'ordenacio a escala 1:2000 en totes les edificacions. Les superficies
comercials grans i mitjanes que puguin requerir espais d’'aparcament en la part frontal de la parcella,
podran recular-se respecte ['alineacio del carrer.

2.- Les condicions d’edificacié seran:

L'edificacié podra ocupar fins al maxim del 80% de la superficie de cada parcel-la, deixant I'espai lliure a
la part posterior d’aquesta, a no ser que s'especifiqui expressament la profunditat edificable en els
planols d'ordenacio del sol urba, a escala 1:2000, del POUM.

La intensitat maxima d’edificacio per a cada parcel-la sera de 1m2st/m2s.

La parcel-la minima seré de 200m2 amb una fagana minima de 8 metres per a les parcel-les provinents
de parcel-lacié després de 'aprovacioé del POUM.

L'algada maxima de [l'edificacié sera de 11 metres, mesurats des de la rasant del carrer fins al carener
de la coberta. Aquesta algada correspon a la de planta baixa i una planta pis. Si un sistema productiu
especific ho justifica, I'algcada reguladora maxima pot assolir els 14 metres.

L’algada lliure minima de planta baixa sera de 4 metres.
No s’admeten cossos que sobresurtin.
3.- Les condicions d’ls seran les seglients:

En la subclau 6a1 s'admet I'Us industrial en les categories 12 | 27 en totes les seves modalitats, menys
en les activitats que pels materials emprats, manipulats o expedits, o pels elemenis técnics que
S'utilitzin, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones, 0 mal als béns.

En la subclau 6a2 s'admet I'is industrial en totes les categories.
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S'admet I'is d'oficines, magatzems i comercial concentrat, sempre i quan es doni compliment a l'article
4 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials.

Article 78. Condicions de l'edificacio i usos per a la subzona d’edificis aillats (Clau 6b,

1.- El tipus d’edificacié sera el d’edificacié aillada. L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 80%.
2.- L'edificabilitat maxima per a cada parcel-la sera d'1m2st/m2.
3.-L'edlficacio s'haura de separar dels limits de parcel-la a les seglients distancies.
- 10 metres de l'alineacio del carrer.
- 5 metres dels demés limits de la parcel-la.
4.-L 'algada maxima reguladora de les edificacions sera d'11 metres.

5.-S’admet I'Gs industrial en totes les categories, I'is d'oficines i I'is comercial d’acord amb les restriccions
establertes en l'article 14.2 del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials.

Proposta de redactat

Article 77. Condicions de l'edificacio i usos per a la subzona d'edificaci¢ continua (Clau 6a

1.- El tipus d’ordenacid sera el d’edificacié segons alineacio de vial amb obligacié de mantenir I'alineacié de
fagana indicada en els planols d'ordenacié a escala 1:2000 en totes les edificacions. Les superficies
comercials grans i mitianes que puguin requerir espais d’aparcament en la part frontal de la parcel-la,
podran recular-se respecte l'alineacio del carrer.

2.- Les condicions d’edificacio seran:

L'edificacié podra ocupar fins al maxim del 80% de la superficie de cada parcel-la, deixant I'espai lliure a
la part posterior d’aquesta, a no ser que s'especifiqui expressament la profunditat edificable en els
planols d’'ordenacié del sol urba, a escala 1:2000, del POUM.

La intensitat maxima d’edificacié per a cada parcel-la sera de 1m2st/m2s.

La parcel-la minima sera de 200m2 amb una fagana minima de 8 metres per a les parcel les provinents
de parcel-lacié després de I'aprovacié del POUM.

L’algada maxima de l'edificacié sera de 11 metres, mesurats des de la rasant del carrer fins al carener
de la coberta. Aquesta algada correspon a la de planta baixa i una planta pis. Si un sistema productiu
especific ho justifica, I'alcada reguladora maxima pot assolir els 14 metres.

L’algada lliure minima de planta baixa sera de 4 metres.
No s’admeten cossos que sobresurtin.
3.- Les condicions d'ts seran les segtients:

En la subclau 6a1 s'admet I'is industrial en les categories 17 j 27 en totes les seves modalitats, menys
en les activitats que pels materials emprats, manipulats o expedits, o pels elements técnics que
s'utilitzin, puguin ocasionar molesties, perills o incomoditats a les persones, o mal als béns.

En la subclau 6a2 s'admet I'is industrial en totes les categories.

S'admet I'us d’oficines, magatzems [ comercial concentrat, sempre i quan es doni compliment al Decret
Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

4.- Usos complementaris i compatibles tinica i exclusivament en I'ambit del Poligon Berenguer,
segons Modificacié Puntual, assignacié de nous usos als sectors industrials del terme, aprovada
el 7 de maig de 2003.

S'admetra com a us complementari i compatible amb I'Us industrial, I'is de bar, restaurant i
similars.
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S'admetrd com a Us complementari i compatible amb I'ds industrial, peré limitat a un dnic
establiment per poligon industrial, I'tis recreatiu. Altrament s'haura de ponderar i justificar la seva
implantacié mitjancant un Pla Especial en atencié al funcionament i les caracteristiques propies
d'aquestes activitats.

L'us hoteler no s'admetra de forma genérica, siné que la seva implantacio haura d’autoritzar-se
mitjan¢ant I'aprovacié d'un Pla Especial especific que haura de justificar adequadament
I'emplagament i I'ordenacié que es proposa.

Per a I'obtencié de la corresponent llicéncia ambiental, s’haura de tramitar el preceptiu expedient
de conformitat amb el que disposa la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de la
administracio ambiental, el Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s'aprova el Reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998 i I'Ordenanca reguladora de la Intervencid Integral de
I’Administracié ambiental en les activitats i instal-lacions aprovada per I’Ajuntament.”

Article 78. Condicions de l'edificacié i usos per a la subzona d’edificis aillats (Clau 6b)

1.- El tipus d’edificacic sera el d’edificacié aillada. L'ocupacié maxima de la parcel-la sera del 80%.
2.- L'edificabilitat maxima per a cada parcel-la sera d’1m2st/m2.
3.-L'edificacié s’haura de separar dels limits de parcel-la a les segtients distancies.
- 10 metres de l'alineacio del carrer.
- 5 metres dels demés limits de la parcel-la.
4.-L’algada maxima reguladora de les edificacions sera d’11 metres.

5.-S'admet I'Us industrial en totes les categories, I'ls d'oficines i I'is comercial d’acord amb les
restriccions establertes al Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials.

6.- Usos complementaris i compatibles tnica i exclusivament en I'ambit del Poligon Berenguer,
segons Modificacié Puntual, assignacié de nous usos als sectors industrials del terme, aprovada
el 7 de maig de 2003.

S'admetra com a us complementari i compatible amb I'is industrial, I'is de bar, restaurant i
similars.

S'admetra com a us complementari i compatible amb I'us industrial, perd limitat a un dnic
establiment per poligon industrial, I'iis recreatiu. Altrament s'haura de ponderar i justificar la seva
implantacié mitjangant un Pla Especial en atencié al funcionament i les caracteristiques propies
d'aquestes activitats.

L'us hoteler no s'admetra de forma genérica, siné que la seva implantacié haurd d’autoritzar-se
mitjangant I'aprovacié d'un Pla Especial especific que haura de justificar adequadament
I'emplacament i I'ordenacié que es proposa.

Per a I'obtencié de la corresponent llicéncia ambiental, s’haura de tramitar el preceptiu expedient
de conformitat amb el que disposa la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de la
administracié ambiental, el Decret 136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998 i I'Ordenanga reguladora de la Intervencio Integral de
I"’Administracié ambiental en les activitats i instal-lacions aprovada per I’Ajuntament.”
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2.5.-

Reconeixement dels sostre edificat i ajustos a I'Hostal del Camp.

[

2.5.1 Antecedents.

El Pla d’ordenacié Municipal va definir un nou Poligon d’Actuacié Urbanistica en la zona
de I'Hostal del Camp. Sobre aquesta peca de sol de proteccié especial, segons el Pla
Territorial Parcial de les Comarques Centrals, el POUM hi reconeix I'existéncia de
I'establiment hoteler de I'Hostal del Camp, classificant-lo directament com a sol urba
regulat mitjangant un poligon d’'actuacié urbanistica (PAU-11). A la vegada s’admet una
ampliacio de I'activitat hotelera, perd amb |'objectiu d’endrecar i ordenar la peca de sol
compresa entre 'actual establiment i el nus sobre la C-16, actualment un descampat
erm.

Amb aquest objectiu el POUM reconeix un sostre de 5.000 m2 al solar corresponent a
I'establiment existent a la clau 4b3, i aixi, es deia, que, com ja existien edificats 4.656
m2, es podia destinar la diferéncia a dos nous habitatges, que es consideraven
necessaris per a I'explotacié de I'Hostal del Camp.

Per altra banda, i segons els recursos presentats per la propietat en motiu de I'aprovacio
definitiva del Pla d’Ordenacio Municipal de Sallent, a part de ajustar els parametres
existents en la fitxa urbanistica del PAU-11, s’estima convenient esmenar algun dels
temes referit en aquests recursos com, la pendent de les teulades, i esmenar una
errada grafica dels Planols d'Ordenacié. Pel que fa als altres parametres, no s’ha
estimat convenient modificar-los, en la present modificacié puntual.

ams
“.-c may
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2.5.2 Justificacio.

Atés que en la redacci6 del Pla d’'Ordenacié Municipal, la edificabilitat en el sector PAU-
11, no va ser calculada amb, les carpes que actualment existeixen en les instal-lacions,
la modificaci6 dels parametres d'edificabilitat es justifica per fer correspondre les
construccions existents, carpes incloses, amb la edificabilitat permesa en el POUM, amb
I'objectiu de permetre el desenvolupament dels dos habitatges marcats en les
condicions de I'edificacié de la Clau 4b3, en I'ambit de I'Hostal del Camp.

La Clau 4b3 correspon als terrenys on actualment hi ha les instal-lacions del I'Hostal del
Camp. El sostre total que hi ha en aquest ambit és de 4.656 m2 de construccions i unes
carpes i edificacions auxiliars, per fer-hi banquets, que no es van tenir en compte a
I'nora d'establir la edificabilitat maxima que ocupen un total de 514 m., aixi el total de
edificacions existent és de 5.170 m2.

Per tant, si en aquest ambit es poden fer dos nous habitatges amb un total de 350m2,
tal com marca la Clau urbanistica 4b3, el total edificable hauria de ser 5.520 m2, i no els
5.000 m2 que ens marca actualment la normativa.

A la vegada, caldria un nou calcul de I'index d’edificabilitat bruta en el PAU-11, atés
l'augment d'edificacié que suposa el reconeixement de les carpes. Per tant, s’hauran
d'ajustar els parametres del PAU-11 de I'Hostal del Camp ja que el sostre total en la
clau 4b3 sera de 5.520 m2 i no els 5.000 m2 que ja reconeixia la clau urbanistica i per
tant 'index d'edificabilitat s'hauria d'ajustar.

Per tal de assimilar 'envolupant exterior de les edificacions existents amb les futures
caldria suprimir el punt “ la coberta dels diversos edificis sera plana “ de I'article 74.9 de
la clau 4b4 ampliacié de I'Hostal del Camp, mantenint el punt “ el pendent de la coberta
no sobrepassara el 30% “. Per la ubicacié i per la tipologia de la edificacions ja
construides a la zona, es considera necessari que les cobertes de totes les
construccions siguin inclinades amb una pendent maxima del 30%, i amb teula ceramica
arab.

Finalment, caldria esmenar un error de grafia que apareix en els planols del POUM, on
encara el PAU-11 apareix com a PA-14 en el Planol O-03, full 21/32.

2.5.3 Modificacions dels departaments afectats

L'informe amb ref. Exp. U-34/13 (Bc/U-01) de la Direccid General de Comerg fa la
seguent consideracio:

- A la clau 4b3 s’admet I's comercial sense especificar categoria d'establiment.
D’acord amb els articles 6.1 i 9.2 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacié del equipaments comercials, els petits establiments comercials no
singulars es poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'is residencial sigui el
dominant.

Per tal d’incloure aquesta consideracié caldria modificar l'article 74.3 del POUM, que
engloba els usos permesos a les claus 4b1 (Placa Sant Bernat), 4b2 (les Culleres), 4b3
(F'Hostal del Camp) i 4b4 (ampliacio de I'Hostal del Camp), els quals no sén objecte
d’estudi d’aquesta modificacio, ja que aquesta només pretén modificar els articles
seglents:
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- 74.8 Edificacié en I'ambit de 'Hostal del Camp (4b3).

- 74.9 Edificaci6é en 'ambit de I'ampliaci¢ de I'Hostal del Camp (4b4)
- 85.PAU-11 Hostal del Camp.

- aclarir una errada grafica dels planols del POUM.

De totes maneres, aquesta consideracié es tindra en compte per les properes
modificacions del POUM.

2.5.4 Proposta de modificacio.

1.- Pel que fa a la edificabilitat existent, es proposa modificar l'article 74.8 de la
Normativa del Pla d’Ordenacio Municipal de Sallent, de la seguient forma:

Redaccié actual:

8.- L'edificacio en 'ambit de I'Hostal del Camp (4b3) respectara les segtients condicions:
El sostre maxim sera de 5.000 m2.

Es mantindran les edificacions existents.

S’admet anicament com edificacié de nova planta la corresponent a dos nous habitatges amb un sostre
maxim de 350 m2.

Redaccié proposada:

8.- L'edificacié en I'ambit de I'Hostal del Camp (4b3) respectara les segiients condicions:
El sostre maxim sera de 5.520 m2.

Es mantindran les edificacions existents.

S’admet tnicament com edificacio de nova planta la corresponent a dos nous habitatges amb un sostre
maxim de 350 m2.

2.- Pel que fa a lindex d’edificabilitat, i a les carregues urbanistiques derivades de
l'increment de l'edificabilitat que ha de suportar el poligon, segons I'art. 100 i 43 del
Text Refés de la Llei d'urbanisme, caldria modificar la fitxa urbanistica del del PAU-
11, Hostal del Camp, que es troba a l'art. 85 de la Normativa urbanistica de la
seglent forma:

Redaccio Actual:

PAU-11 Hostal del Camp

Objectius:

Reconeixer 'existéncia de I'establiment hoteler de I'Hostal del Camp, situat a la sortida del nus Plans de la
Sala sobre la C-16 i permetre una ampliacio de l'activitat que ordeni i qualifiqui els entorns del nus de
l'autovia.

Parametres urbanistics:
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Superficie total de 'ambit: 47.778,99 m2.
Index d’edificabilitat bruta: 0,17 m2st/m2.
Sostre total: 8.120 m2

Usos: S'admetra com a Us principal I'hoteler. S'admetran els usos compatibles amb els principals.
S'admetra dnicament ['is residencial vinculat a l'activitat hotelera amb un maxim de 5 habitatges. El
sostre destinat a usos residencials no superara els 1.310 m2 i s'ubicara exclusivament en la peca de sol
ocupada per I'actual establiment hoteler.

Densitat d’habitatges: 1 hab/Ha
Nombra maxim d'habitatges: 5

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de superficie dtil. En el
sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de superficie Gtil.

Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial: no s'efectuen reserves per habitatge assequible
en la mesura que els 5 habitatges estan exclusivament vinculats a I'establiment hoteler.

Reserves de sol per a sistemes urbanistics publics:

a) els sols destinats a espai lliure indicats en els planols d'ordenacié a escala 1/2000 (com a minim
3.408 m2. Aquesta reserva inclou els 415,77m2 corresponents als espais lliures amb pendents
superiors al 20%.

b) els sdls destinats a equipament indicats en els planols d’ordenacié a escala 1/2000 (com a minim
2.389 m2)

¢) el sol qualificat d’espai viari en els planols d’ordenacié a escala 1/2000

d) el sol qualificat de sistema hidrologic en els planols d'ordenacié a escala 1/2000
Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de I'ambit.
Sistema d’actuacié: Reparcellacié modalitat compensacio.

Condicions d’edificacié: segons la zona 4b d’acord amb les disposicions contingudes en la regulacio
d'aquesta zona de volumetria especifica

Redaccié Proposada:

PAU-11 Hostal del Camp

Objectius:

Reconeixer l'existéncia de I'establiment hoteler de I'Hostal del Camp, situat a la sortida del nus Plans de la
Sala sobre la C-16 | permetre una ampliacié de [l'activitat que ordeni i qualifiqui els entorns del nus de
l'autovia.

Parametres urbanistics:

Superficie total de I'ambit: 47.778,99 m2.
Index d’edificabilitat bruta: 0,18 m2st/m2.
Sostre total: 8.640 m2

Usos: S'admetra com a us principal 'hoteler. Sadmetran els usos compatibles amb els principals.
S’admetra anicament I'is residencial vinculat a l'activitat hotelera amb un maxim de 5 habitatges. El
sostre destinat a usos residencials no superara els 1.310 m2 i s’'ubicara exclusivament en la peca de sol
ocupada per l'actual establiment hoteler.

Densitat d’habitatges: 1 hab/Ha
Nombre maxim d’habitatges: 5

Superficie minima dels habitatges: En el sostre residencial de renda lliure, 70 m2 de superficie util. En el
sostre residencial acollit a algun régim de proteccié oficial, 45 m2 de superficie atil.
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- Reserves minimes per a habitatges amb proteccio oficial: no s'efectuen reserves per habitatge assequible
en la mesura que els 5 habifatges estan exclusivament vinculats a 'establiment hoteler.

- Reserves de sdl per a sistemes urbanistics publics:

a) els sols destinats a espai lliure indicats en els planocls d'ordenacié a escala 1/2000 (com a minim
3.408 m2. Aquesta reserva inclou els 415,77m2 corresponents als espais lliures amb pendents
superiors al 20%.

b) els séls destinats a equipament indicats en els planols d'ordenacié a escala 1/2000 (com a minim
2.389 m2)

¢) el sol qualificat d’espai viari en els planols d’ordenacié a escala 1/2000
d) el sol qualificat de sistema hidrolégic en els planols d’ordenacié a escala 1/2000

e) Cal fer una reserva minima addicional per a zones verdes de 5m2 per cada 100 m2, sobre
Pincrement de 520 m2 de sostre de la 2a. Modificacié Puntual del POUM.

- Cessio de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de l'aprofitament urbanistic de I'ambit. A part
d’aquesta cessid, cal fer una cessio del 15% de I'increment de F'aprofitament urbanistic de I'ambit,
sobre I'increment de 520 m2 de sostre de la 2a. Modificacié Puntual del POUM.

- Sistema d’actuacid: Reparcel-lacié modalitat compensacio.

- Condicions d'edificacié: segons la zona 4b d'acord amb les disposicions contingudes en la regulacié
d'aquesta zona de volumetria especifica

3.- Pel que fa a la tipologies de les cobertes en les noves construccions del PAU-11,
Hostal del Camp, caldria modificar 'article 74.9 de la Normativa del POUM, de la
seguent forma:

Redaccio Actual:

9.- L'edificacio en I'ambit de I'ampliacié de I'Hostal del Camp (4b4) respectara les segtients condicions:
El sostre maxim sera de 3.120 m2.

L'algada reguladora maxima a comptar des del nivell de la planta baixa sera de 7 m, corresponent a planta
baixa, i una planta pis.

La coberta dels diversos edificis sera plana.

La llicéncia d'obres precisara la disposicié dels diversos volums edificats, d’acord amb un estudi visual i
paisatgistic.

La distancia minima de les edificacions a les peces de sol adjacents qualificades com a sistema d'espais
lliures i com a sistema d’equipaments sera de 5. Les edificacions poden alinear-se a vial.

El pendent de la coberta no sobrepassara el 30%.

Redaccio Proposada:

9.- L’edificacio en I'ambit de I'ampliacié de 'Hostal del Camp (4b4) respectara les segiients condicions:
El sostre maxim sera de 3.120 m2.

L'al¢ada reguladora maxima a comptar des del nivell de la planta baixa sera de 7 m, corresponent a planta
baixa, i una planta pis.
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La lliceéncia d’obres precisara la disposicié dels diversos volums edificats, d'acord amb un estudi visual i
paisatgistic.

La distancia minima de les edificacions a les peces de sol adjacents qualificades com a sistema d'espais
lliures i com a sistema d'equipaments sera de 5. Les edificacions poden alinear-se a vial.

El pendent de la coberta no sobrepassara el 30%.

4.- Finalment caldria eliminar la referéncia al PA-14, que apareix al planol d’ordenacio
0-03, full 21/32, per evitar qualsevol equivocacid, tal com s'exposa a continuacioé:

Planol d’ordenacio del POUM vigent

ZONIFICACIO DEL SOL URBA | |

Contingut Planal:

Num, Full POUM: 2 1 /32
1/1.000
Escala A1
25 50
25

0-03

ZONIFICACIO DEL SOL URBA | L

Contingut Planal:

: 21/32
Nam. Full POUM:
1/1.000
Escala A1
Om 10 25 50

Om 5 25

27




2a Modificacid Puntuzal del Pla d'ordenacid Urbanistica de Sallent.
2.5.5 Justificacio article 99 del TRLUC.
A) Identitat de tots els propietaris sobre les finques afectades
Relacié dels propietaris de les finques afectades:
NUm. planol REF. CADASTRAL TITULAR EMPLACAMENT
MS MAS NOU Es:0 PI:0
SALA SALLENT, Pt:0 Poligono:3
01 08130A003000090001AS S.L. Parcela:9 Paraje:MAS
NOU Z
02 08190A003000530001AB | SAMA 2’°|‘_LLENT' Poligono:3 Parcela:53
AJUNTAMENT DE C. ELS PLANS DE LA
03 8471301DG0287S0001XH SALLENT SALA., 20
04 AJUNTAMENT DE C. ELS PLANS DE LA
8471302DG0287S SALLENT SALA, 39
05 08190A003000160000PQ INCASOL Paligono 3 Earcela 186,

PLANS DE LA SALA

A continuacié s’adjunta un planol de superposicio de les finques cadastrals amb el limit
corresponent del PAU-11, on s’observen les finques afectades per aquesta modificacio:

S 3.t A TR B

S et s RS Y,
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La major part de propietat de I'ambit del PAU-11, es propietat de Sala Sallent, S.L.
(finques 01 i 02 del planol anterior), de la qual adjuntem la certificacié pertinent expedida

pel Registre de la Propietat:

e
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\

| REGISTRO DE LA PROPTIEDAD N°2 BE MANRESA
| Calle Francese Moragas, 36-564, 0B241 - Manresa

gTdf. 93 872 56 12 / Fox, 93 872 78 17
! maram«‘!@ugisfmdginpmpiedud.org

!
!

. DONA MAGDALENA MORA GONZALEZ REGISTRADORA DEL REGISTRO DE LA
 PROPIEDAD DE MANRESA N°2 Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA BE BARCELONA,
 CIRCUNSCRIPCION TERRITORTAL DEL TRIBUNAL SUPERTOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA.

CERTITFICO:

Que en vista de lo que se interesa en la precedente instancia que ha sido presentada a las 11
 horas 45 minutos del dia dos de abril de dos mil frece, y acomeddndome a los términos en que estd
f redactado, he examinado en todo lo necesario los libros de Archivo a mi cargo y de ellos resulta:
PRIMERO. - Que por lo que respecta a la finca 3330 de Sallent, la identidad o titularidad
;'e}e, los terrenos en los (itimos cinco afios, son los que resultan de las inscripciones cuyas fotocopias se
| acompafian.

| Sin asientos pendientes

Y PARA QUE AST CONSTE, expido la presente en dos folios de papel comin y este folio de
papel exclusive del Registro nimeros Cl2A10839149, y la firme en Manresa, siends las nueve horas del
| dia nueve de Abril del afio dos mil trece.

I La Registradora,

f i, /f

,f‘-’e — :
‘ o™ [
! Fdo: Magdalgna Mard Gonzdlez.

| o

(BASE: n°2-2° Inciso 2° b.AD.3% Ley 8/1989

IN® ARANCEL: 1,23 y 4, 7 '
HONORARIOS:-36,%€ —EuRDS !
MINUTA N® jocs s

H
ADVERTENCTA. '
Queda prohibide la incorporacién de los datos que constan en la presente certificacion a ficheros o bases de datos
informéticos para lo consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluse expresando la fuente de
‘Procedencia (Instruccidin de lo D.GR.N, 17/02/98; BOE, 17/02/S8,

‘A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de Diziembre, de Proteccidn de Dates de cardcter personal queda
tinformado de que:

L- Conforme a lo dispuesto en las clatisulas informativas incluidas en el modelo de solicitue jos detos personales |
‘Expresados en el presente documento han sido incarporades a los libros del este Registro y & los ficheras que se

i Ll Reniotg |

B
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llevan en base a dichos libros, cuye responsable es el Registrador, \ ;

2~ En cuanto resulte compatible con lo legislacién especifica del Registro, se reconoce o los interesados ios

derechos de acceso, rectificacin, cancelacién y oposicidn establecidos en lo Ley Orgdnica citado pud:endo' S

ejercitarlos dirigiendoe un escrita a la direccidn del Registro.
&
[cd)
2
»
%
S
;
%
.n
z
<
o
z
w
i
N
zE
@
(e
=
e
£
o
=
€
b
w
T
=
o
Z

.cnﬂrantui ¢e Ca‘ﬁﬁunya
Departament de Te i | Sostenibilital
Z,'ncc 16 General d'Ordenacid
de i’-t”‘!‘“r: i ¢
{JCmISmO i
de la Catalunya Cental

26



rbanistica de Sallent.

i

Lt

I

i

rdenacio

dei Plado

i

niua

i

ficacio Pu

Modi

Za

£

1 op uprodriusup wASAU W v, 'Y s ‘sebyg SUReIXey, uss fsanso £ fjubexqur] SIF TR wasey ‘sl opeatpul
[#p OPFEEI] Tep OGITTASUP UTE oRT¥TD @d LN UBiriwoyr geiqri Ap EeINIDNGNUSE, EDpIgRl R ob 1RUCd
[e BIOOS £ BINIUBIIOL VDR TRUTE [¥ BRIUSOOUD BE onb ‘asiend [op ofo [op opuatlaed onb eriviiSvay

¢ioes OUET Un Jod ajaed Ue A EIejumIzol Wun Bp OTFRW 1od ajxed up 'SUSENEG PIRG SUTEL U009 ‘g . Iaﬁj..ﬂl

e rabaigel] 0FX §@ U0J ‘Basa TR fateTivg 9P gjuatueundy (6 UGD ‘orIoN T Sv_-s.m uh wputl fiogasal ?_Gu..mam vpReng T
LiofHaED UINSTREE (B BIGVG NEDUN g spauz(d wop WR] "EAPRADEND SLIJEMTOMR OIIEnN £ BIUSING lﬂm.i%i.ﬁii
EOTIEM PIURATU AF PRTSIAEHCS JTOTIINGNG DUN dp “IGTaNIUT ug A3GTP A3uE ki IUU B UBD 'UPUBTATA ® i

sprusaEep 'wranpad Fluerd eun A Sopmapny SUSLPITIAR SAUTOA ‘ECAZUN GIBER A WIUBIAE CTLSIN If RETOIIEED \

atnyrodes vun UOD ‘Apunyate v aaxed £ afulel ° TRRUTIGAP ONUGGH puus wagerd wun op aupdaon v anb __

fepRYSIT WETTINEA IRA WONGTIATA FUR K upasodasous sopoLatss sp UCT BUN UDD ‘ERuCIURRI-feipunbuwh S RINS @
eBRUTLFAN ‘LEREIAUNG FOXISHMEDOP FILANINTS ' FOJIVE ROIUATORCR 3P BRINAISUGS OTDTIIGHNE wun usa erautad
wauepd BUn ap & ssuenumle § STINADE poOUBTRUCHERITAN SR uo GRUTHGD BRT SEROG wopoTAzon ‘wateinugsax
‘zpq w wpraTyEsn & GOPRIDERD SOIIREISIR Aﬂaw A enrasel 5231 A mIlSIEnD soAUATIOYSD ap BRTNIISUDD
u.._um-.._an:nnnnuu rufeg waum(d ap stodens as ach Siueinenised 1o @ EPUPTIESR SOIDUOTII0Z PUR (SCREIARND

**EO0TE 3P ©IBIGVI BE §T P 'EEAIUEN

poTieE saMies CQESED @R ajuprisdee ecn ep ‘ewjiwd ein A Eopeaphng R - BRI O ATST I3 Rd0R BT et i . [ e
a g ep TEELOpLINeA ¢.,m a_unuﬂusqmnnz BiuwTd ep UQIOEDLIIEE wun sp eucduca @ snh YNIDIA ¥ TpRUlINSD W07 :u.nwwwnuouuummsc a% Qwhﬁﬂvuw. _uw. n,w ﬁﬂsvnw,whskwm
— " nun}rEOPRIPTND GAIXDRIO0N T0TP FOTISW #I0TS GojEeIvinh ap aToTIIadns wun was o ‘OBIRE Mp 4oRISUTiUey caBuE P aﬁ:ﬁmng Mo woD TESTIDL AP GWETURQI
Y ietd sonaes spes A EroedEnn Aod GUSER p GOXIE 9I50 opfm wob WIURTH Gun ap CIRrnBuesond  SaME PP IREABITIICL _.@u_:.._um., Ry aod ﬂ_hw!wu«p .m,._w
CZ65797 DAL UDTOWRL EPEOASRUGS AU SEBNARENO §071191u FTUETSOIR BOISTIOIINNA 6D Siopiiedes sun sar o opReDEaY Yetws  wr mp suega _m..wmaa
‘opla] AP SoR 4 EIUenOUta Jod olous %oriou CUP0 opiE Inh ‘zquetd ET0S BUN D GPEURE Bp Frao eawd 3auN ugrd 109 UGTAFNISE BP  GITOUR L ua pﬂuﬂuieuhnnﬂ
UBUADYG PER REGepe 10 ibe ueawsre 4 cpeUol aed GRIpens @ opeliasse oerd gn 4 wieg ejueld ap euccuod op otopAoad (AP EouamgR B ‘1p§ ﬂ% bl

af A OPUOT PR AMMDUTIUTSA Iod OUMMY AP GOXisa RALR SRYW enb OIDLALOH UT SIETNL OUNEUTEE ‘RmpubTAtA wun ANITIRUL [Hp POOTITION T 'EDTISTUEGIN ETITRINLGL i

4ea setd fiuntd & ugowulw & o3aoigna w spuuticop wleg G 83 EisEndEnn ‘OPUGY BE SOIIEGTIEDD D1UMDG b sease op pepatdeds B sp 6xEiEM o B o i el
sozimil GIME IO 'ONSUN 9P SOSBETIGED BIUTRI B0 90U0 BONDS anD TVMOM WAVD ¥MO 238[Ha BIUTY eAND L ] bt A B UpToms ! w1ud

ap cajuey PEAP a t2 sorjen sop A WUSYDSe SOAUDTOAACE [T OHDO £ WIOMIENS GRUSTO oy uumnwim“uuwu iﬂuﬁeuwquﬁao%wnﬁwmuwmﬂ"_..Emu_auunn
IAfaat 801310078 op 'omink & JUBEGQ ‘TUTA FRT9IND -OULDUE @p TRAGTI GF PIEENAUGD ‘LEITTYS op oupmisy | M9FTH anb 1o z0d ”o:.:m 93 ¢ 9p 'LGFEGO'T 030109 TEDE 1P

[6 U0 BEEOLTR 'SMg UYS Op WING PEPGSey osdei usuiz o Ap sauspancrd ‘eumiiey Of UQTRIOL WOIZSDE +6 o5 OINSjIIE 16 YR vpIvAAad Ugibeniiiaass of uprpatky

66T Sp #aquBTNTg BP ZT ¥ PEIAURH -ojsenduy obig
1P GTIRIQ [P ‘SINCE OFUATHE 'OOED A BIUDAOU SOJUDTIHAOL TIW P DIONIDG
Bp aaaoy! TP 9P ‘sedoy Daony s@] ot opoy opewiumesad & ‘p[ oJeumu
tad sojusunoop ep ofebs] e us ®BIOD BRALYDAR @a  @ojusunmop ST D EERT vk k0 P AT

ostenibilitat

sodna  TUOTOR: ap & ofed ap ‘ygrovdnoa op erasad ‘EEl0E  SBEpRILY
se[ 9p eJTNBAJ ¥ - JUWINONY Q¥GAIDOS ‘908 IVE0IVE 5¥D, wiueduoo er T VRS Y e ie T GE 3 7)) {
ap JoART ® BpPESVI BYIUE SIQUNPTAXRR ®1  ®I1U9TAITS ofpead oOuwon BRUTy wiES TE OHU P Ui iad 0 IR i

op uprodransut w[ uezralyos ‘esoeloy ugroerdoxdxy op &9 B[ Ip £ o[R2TIdE
18 ucH pEPIWIoUOD Bp ¥° Q5 ‘[edngEd ®RD Sp Pjuvquasedded ‘E3aTa 3EAQ
siael @sor woq oo oaun[ es 259 PP SITAL[NTI BO] XTOIWIJUOD [P ©UY0P
19 U@ HPI0USE WO C SEPEHUIIUS YOS PIUTSL] SOJUBINSILS [TW Hop A )USHIUTD {
pquats Sp 05894 T8 4 OIBIJUOD (EP 0J0E B PEPTIOTIDQUE ULD BRYOITSTIEE

2i008  AHLUDENT 8 vwﬁﬁ“ N8 Uy ‘EOUTI E3UD JAGOR IIQUNPTAIDS BPLADJUA B[

uprany sejesad  PUTRIY  SRIUWIOSILSE, [IW S0P 4 BIUINDUTD  OJURTD sub .

SYL53d VINUSAS SVINTLOONIVOD TIH ODNIONFYINALOSHUL Ip ejacduy un 30d obed CE00°T R Raddued

sp wgoe ‘Eesaed sw] @p opaImoe onjnw X opEjuBRAR] WY PE 0DUTD & BIUDOAU op g1 ® 'sesiuen cpepTsnges F0d 'BEAT AP edamp Up ¢

sojuUATORAGU TTW Jp oisoby @p ounTjuTIA ey uod *BOpE] Soque T 'Epello R 4 seef Bp SIGWOTIIN AP T§ BF BUIAL EWL Feoyn ’

sojue UPYOEZTIRURS ®[ Sp OpEZEl (ep BLa [IPTEIPAVM L oI3RW LD E IOTIBJUT i |
groupyeTE wun ®  ‘soleur sojuBwATE 807 Sp & UPLIRAZSBUOD e[ ‘eToURTIBIA A m b

B[ ‘OJURTWEUOTOUNG UBNY [ Jeqingded o aEyep mm,c; onb ojoE vajo unbuiw

1eninaga U ‘ouBadel [WR RPRGD e] ARTJEs TU f [RAoduml Gan:.uﬂm._.:qu& AFIRaAED 0002 &p Otadqod ap BT 8 ‘S8
uehuaq onk Tu odyy upbutu Sp  EDUCIODDNAZHUGD O SIULIDEDTITPD JIeIURAA] ~rapdesalod R T BL AR FUEIE CIHaIiAw
earausad @8 Oy (] "OSed epes ue uenznpoad as snb souep ap wbed uoo sepelto [9 ua optos[quiss Of PEP UG J U
g3quUR  EPUGTOETERAUT W[ JPAQUAl ¢ Jeredsa ‘Ieusguew ‘ae[ibya  asped eaxed ap ! pgaNs &% [En2 ol ‘gysti  ep
SOTIREROHU poluIWETe o] P A Truosaad [ep ugloavessur ey © pone SaqrY odbuy Bp 4 B O'RSSAUNN Ua wpulyba) Las
@p eYa @1 (9 *O[NOPISNC Jeinbrend JIedmawdesap uplEy AR [ena e soI38M agap pepllsd U3 OLURNS 'IGET AP DJdUY
ZoTp @p RUTXPW EBANDUE Un @p BR8Td o efusX] PUn Us ®EIqO EB[ &p MeTpnoala ap L © CUSAsUR UM HOWEA dnd Bpugsal
ap opopasd [P ajueinp Teredusi uproednnd (p ‘(= opeiavde [3 up epejra ERyeIy nisa  WMS[W B[ Bjul wywip  atd gy
Bl W9 SEIIRTY P WOJUDTWTADW JENROSIS 9P A wE wLIj IP SOYSOGAT O BI[O rmysuos uples oab ‘guy ug)od
Tequerd 8p uQ stqIyoad eq (o aoTissye opeldede (@ erousasgay sowy onb udv usBavul (B ‘woup) B] sp pEp
plULI] B[ U8 BOLYBWTIURD ERUPNOUTR B aojaadns peptpunjoad eun ue moptosdaed ap oLy ayuapsaadd VaVO 14 1308

BINGIDGUD BRI
30 3080 SITYNIDUYIW SVION




lent.

anistica de Sal

g

2a Meodificacid Puntual del Pla d'ordenacid Urt

EETERERDMAL AR R

E I £ e e o oA e ) S e e R e N O BAA O S L oA 2od
oyoue Bp ROIRpE TOTP @pfu enb QINII0F UN VIGFAD CRETHISY ‘epuerata Bun uco osyd muerd A ugowure
o 0318TgRc B PONUTAIEAD wiEm WIUEID op EARENCEDD ORUSE #P EOLGAUTIUNC ERLALD0 SO130R ¥jes sod ‘oyouw
ap seEutiues esufsi] SOIIGE erus wdupe anb TVEAL WSVD Un masixs eaiy edeo op oXjuap “ROGVNONLD
SOMARISI0 CHIVAD A YANSHDO & SOULEM HANDMIDAIH SOLNIIDGHIO TIR GRUL & WINTMMOD OLMEID  Temaie
emntyzedne sp ‘owied A& onbeog eyt ‘SRlelen 'oUPSE ep FEIIVEY 9P TISONJEOL INATIVE 8p oUEHY
% US URENITE ¢.Su0d LR PP RIRE. PYPSISY OUNUEN ¥DUIZ €T 8P 3uwpesoad ‘ouerIol 6P UEIRIOE MILLHOY

“§RI3
158 SOp 9P OIGEEYDIN UP DABTULSHTH B 'exexiwd Consandar 1o olied ‘69 OTICIA ‘09%°T OUUDINE ‘HLAY iR
£op 6@ SIqWALHTY SP SO0 BYP TOP SLINULW IUI0 FRINY ddop U1 B HPOIUOAGTE TRPBTTATE] TOUDURE SWTRL UC]
EHOIUEK 0P OLLEAGH T4 31UB 943 (LN G0N op Siquatacd Bp A30T033UTIA 12 ..uunwuouo BINITADED U] AP BIIO6R
8¢ -EpRunioten S910F UGTHNITISUOD EP RIANITIOND LRLer ‘opiuliepul oZ¥l 10d ‘oaTUD ACPEIITIUTERY omOs
CTATN SEERRINEER L 9 OIDNUL 405 A EBREEESGPR DWIOBA ‘OIRi1be 'pepe B JoRUU HORYTE YTYS AV Wed Zed
ppequogardaz opeige LU G LNZTIVE WIYS PUPTIUD Wi ‘¥aAOOK HIGH BR USTIRISILAR 4P OINITL ¥ ' 7'S IRATIVE
YINE ©p doang © OpEol)ipe 97 SREEIGNI 96 AMIATA NE UR CEASHL BIdo 0p URLIRAVILED UEGD oXjKfbay sqwo ue
NOTHIFIOBET NE OSOPUYITAYIOS (AOJINEURII 4% anb ‘udye 4THG AP HEW PORY BRTRIANUCL 9ng snb £ UOIBESLITRS
e ag satoijisdns A0 LREUSD 18 Us ‘saxy TTH o uw aIgot ap BauTab BYSRE BR 'HTIAGAdE) yaRIien
qenbin o ojpeiinkiy e Jod EpTpuelis %«uauﬁ._»uﬂu (G213 YiR Bop 9p srquetides ep Sould wip 1@
TRENIVARS P SOAHE3 ALY Bp OYDaton [ aad tpests énﬁ:ﬂon FRTTASPARD HONIISF TONBIH uog o3Deinbaw
1o zod ‘eaXy [TO 0P AP aimmeTidad Sp Sn31 ©Ip Te ARIR B1G0 @p TRUI] oF UQEIRITIrIea Opbew
a4 anb 'BEISOD BOE U U9TSURIIRUCD 20d [IW SOp Bp 0IICW 8P 3873 £lo TI PRI '56/97 VeI
PRdpAFUNTE RFAUADTT RTAAID ‘mpanionge exolje ugtoRfrdue By W ojowises A . uoradyinsur wp ugbes
Tug (o e@ad onbrIUZ Usg ‘PUCTOIIEH @R TR R TR adie yoo 99 i3 TI 99 3IGNAOG 99 CuUnFUTOL
wip 18 wpvkaoye 2I03TISse Uphae ‘eldasd Ap T3 1B a0d ‘orampu 0iEw Bp ROULZ RALlTA[Id 9] ep

'pgeLL7E oxeumu W{oy ‘GALTTE cOl 1P SE OTYOS 1% ap T ey 19 W w3fIOEYG S
‘neyaq wyey enhTIUR Uog CBUCTROING Op OTITACH 18 Biuw o LT Tim op op CURTIUTOA
wep te wpubiolc wMITInEy euvetpes ‘optuygeput odoeyy Fod wppairieuco TPIAFINE0E "4TICD WoD JueTiwRg
P §5 WH '0T-) EIGGAITED UR WPRTTIOREP “-7°8 INATIVE VIV PURFIUR @ Csall Tl dop @9 afaigep s
CUSGLERTR WissF B IFIOU UnBad ‘GHT ©IGLT TBATHOIN [eR gl ONOY 19P §T OT[eF TE Bjukigo 'LATING e0 0ffE
Gabuyn paspy Tr of .6 UeTHATIASUT BT 0p wabTwd 10 ‘OTADTIIR QUSTP UD OPEUADIO OT #p giuuiufiduna U
IuaEunD GTTY BE ach &1 '{Gp°Z 9P CIAUT R [7 ERONZ SR 'WUSIASXNR Sp GUATNEQIN Ip TETIOITIZAL Ueiufdod
»t 108 ojilamentaTUIZAR opEqaade ‘RTEg B1 MR BURTJ 919 [PIDIEd URLA ToR upTeA [edxxdad ap eua pedsa Tap
503003e ¥ (@4 (AP YIPIED INITHEUL T BP POITOTTON & 'eSpEjuegan #RIERINGEN AP SajaR Bp pepsrdors U wp
sxasThay 18 3 mc«ummnun:wu oagqos 2yaegsjody Aot vt ap E&n.uriwm 2] @ied caumuwnThay ¥ SerIvusumTdeEas
awEaou FET uvganide b enb Te 104 ‘OTTEL &P b PR LG/EGQT o4Ridmp [RW Tép o5 OIROTRIE T4 us BDTUBARL
UpYaEItI TI400 B] WOTONAXX “SG661 Op OI0UZ 9D ( TN TS PROU UYITp wpRNDE] 'JUBT[RE 80 GF[ ©IRTT oAy
o LRED DBOL TOD GL D5I0F [F SHUNIAC ‘H-OELE CJDUDU COUNT BT P L8 Gggadiaseut wp ap aslren To eyou xod
Paauen Lnbws (aTGT0A] VI AD INS[ES Sp MOEEILO(Y TAp TRIVEPIIOR ofieieizss (B Jod LGE1 9P TN
op 51 epypeded oATI0SE UOR PHMIPERTIOS ' E61 9P oRNOlY 0P Sz eFp TR JUALTeR UB ‘eTolRd UDUETH wuflned
B0 SAOPTIGATUIEIE U8 »p GTPORE X0t ',7°E JUATITE VIRS. [1aubazed eiledien o Zod ByTIsEns uisuwisul.up
PRLTTA UG 'OTATETATPUF Up AeowIen [0 UOK CEDUT Y 'YLACOS SEET OP ORGMMDgG Op I3 T0 BpuGgaey fusyieg
Bp gpl DIGTT ‘OATUSIE TD (247 OWe] TOR 61 03T 1 9IUPIQC ‘U-OfEf OISEDU UINIJ NI 0P B UOTOTIoEUY
€l b PL[DESE UOBDE OTH OPOL H0pEY SOGUE ¥ TEPRLID GYLUN YRIRES|TEUED ¥T @p opuiwl) TIp ofa
16p QTPEA 4 SI3AW G0 ¥ ZOTIAFUE FISUOIETP GUO B ‘EoLOUR BOJUBNBTA EUT O UQ[ARAIRNEOD EY A ‘RiIUETiALA
ef ‘eatut ouny ueng Te X o zeyep mpand enb ojoe cane uphuju Jeagoeye Tu ‘OupITR} Bp FIOD kY
1t4ana G ' TACGERL © TPNETFTARAD Fujavzes weBuoy onb e odis upbuiu Op SSUOTRDNATEUCT O WLASIIEREIipe
IetUMAs] TITATMISN SR Of -] foskEd 2pE3 Ua LUDZIPSIM 9% b copep ap oliwd MOD 'aRpElTd  &3jlw
EeucTSR{RISU] BN AVAGUGR O Sexudas ‘tousjues “se(ihia Joped exmd so{lexo0sy HOIUAUETV GOT BE A reuosied
[op wgTANTIGUT W1 @ OEOONE AT OP EIA BT D tornoyiage aninb{ens Ieneiedussp ugiey oe fena wi op
sorqall ATp 90 GUTHER CINYIME BUN op Tantd o oiukl) bun Ue seigd s &0 Ugjousele ep opotisd {e ajuelnp
Tezodps) Uptandnon e (w opriiede 19 Up BHOITY V[URIF WY UL GRIIRR @p UCAUBTETAOW IvnIsRge ap A oarv
Ares 8p soisRgIE o setoqad Ieiueid ep UgEoTqENoad e cn fdoTianus ‘opuaaedn [8 TI0UBAIFRT waey 5 snk v
efunXz M U0 SGIISWTIME PIUANOUTS B AGTINANS PRPIGURIGIC PUR UD GApYoRIRd FOIN0 0 DAVAED ‘rIUUIART op
so(paPI) ToGEY 4p UPTOTATYSId W cq {{racdued LPISEARI0 BP WOL 9P CILUep upAvpenh w{UEXE BNG0 Gp SRITWI
s0f| EOpEGDARE VOTORITIRUAS DR SOTAONW SO] 0P UPYIEsoloD B PARG £ GLUCTSRTRIGNL SE| Ap OjUSTEIUOgUWI
Ta A BIDURTISLA U] eawd RIRITTFAN 36 plueal Hasd ‘ueisinbal eoyse oob CoTIoERIDN RIJUSAATE  UOD
o3zal 'seRlcuyiles eyUsloe Bp ENIWIW PUPTOUNZOID Tun ¥ UGTOREIIRUED W] VRWIAMAUA BRI} TRED €] &P mlo 13
a0d oysue Gp GOIRU S831% bp SUGITE) 0p D[UEAJ TR GO Seod op wodsdied SIGUNDLATES C@ lGIQTIZEUEIL G anh
FhtetIRyTET] Sef ApuSAdMST A £44Y OP OIRADY 37 97 ap ugTanyosoy lod ophqolde o1nndozd T3 Us wpEDTrTOOdRA
Gl G@ ety e] edgon 8 onb pfi op oswd 2P FAGENPTAISS W] COIRI0 WA ‘§eI
oushbttod ‘wnty TR[AR STRTA 9F 2oufl ued piTEil epucn Tod ‘ajseogoi spupi (8 2od IT(ER eid ‘sioaoioq
£ 21SBINE DD UGISUSILE B UNUTINCD UQIOSOITR. AP EOJOUND SOIEATR Op WEndSIp f@QNBdoy ¥ L3Edoing
op upjeonitp we aaded e agaed op esaraminn Bl foursms un NOD BAINLY SpUOP Iod 'eysscANg TPUTT 18
lod ¥SUTZ O] Uk BIisusd UGTSVTILRUNDS B LURILP AR @NS deuoloElTN]] ¥E] opusadEcs anb 4 gEgl op oL
#p a7 P UGIAUTOSSY 100 op onpefoad 1a us epeoyitoedss ©T €3 A WS 9C8 'IVMALYK SV, TTIURDISH
elyrdpos ®7 AP Joaer ® GI00pcosTd 9D eIgEnprAZes U0 UOD WOVAYME CEVUMYO COWGE A RONILNGD 3500
A SOMOS VINAADE SOLNGINSHEVI 2IN AAIGH A YINAACH SCANAXNIAD tUB AEODURIOTEA MAMGH UIAD BH UOFIMLEMLjUL
EpardXa 9Py 26 [PAD ©f D0 ‘IFT[IHEIIUN EPUNTATA BUD £ JJURINRYSSI-THQ U ‘RUTISTA BUR ApnadIsung
13 SYULINTEUSS (UPUNIDOJe LIOUR UDTORIIONE T B @piaes BB opesussead Gauwminoop (ep epiwiod Eauly

GLE RN
124 TenBUd
a0l

*Eroe
ap Trany uvuw u ‘wessuay tAnfrE onb el T
aof 0T woiadTaowuT wiunlpw w] VAVSLi1I0Ed

5 Rt g‘i
n‘MﬂtlmMﬂ ML 5 G I

ﬁ.ﬂ?_v. ROT g g =il
T S T e 4 GRS

o TR T
(&3

oD T Uoieiuinisl 0 GURREIAN,

i

rO0E OF BaquatDIQ
ap ¢ e ‘essiuey —-onbys snb 07 ugTodTIORUY
@] ue oagrassap es  ounb  epuyy  ep  wlsex
un cpuRpant  ‘jud(yes 8D gO@ ©IQI[  ‘oarydde
18P p0If CWOZ MR lg OTT0) T ajumIqo .y
ueTadisOsuT  YLEEL OIBMOU WOUTF W ARUE0) ©
L d PP $9°Z91°G WP OHITIRT
ap wuotorcd wun eboabes g ROUTJ wARe G0

w 200 T

Op BAMERTOTA SR LT B ‘esaumy  --axaggyed
as piou BUYSTP onb ¢ ugioeioosedes ap closford
12 OgED © OPEASTT oEzaguy vA iod ‘mITlsTURQIN
PEBTRANGRY ep  sojse  ep  pepeidold 2L ap
@igsThay 1 UL UQIOHIADFUL WIGUS VEIEDal0dIH
Ka1 e1 ap ugisoosle e7 eaed oauswmWIABI
19 SeTIVIVAWDTNOD FRWIOU €B] uvqenade es anb
T8 A0d OITNC AP b AP LEFEGUT ©UPAn0T TREN
T8 § OIBOTIAR (@ ue eptuessid uRILETITIIen
Bl op  uprofped:s  ep  ‘pogz 0P Odbxqed
@p 81 euyobz ap reurblew EI0U PauURpRsLId B3

:

“RG0E
°p SIQETSHE AR G ENBILER ‘EATIIETERR HOTIRRTABTY
B] ® ‘gogw anuiz 2od eSulj  eaum  wjpeE  opuwpenb

J|'eoane  griegecy  30d V it} TORIY

ozo —gOEETE™ . N YO NI A

HANCAD DB
0 HIOUD - M

SITVHNIDEYIW SYLON

A\J\E.I\LJ.!! O ST

‘ NOTAS MARGINALES e

T

&

me

stenibilitat

=

relenacis

i So

e
A
a

itorial d'Urbanig

Comissld Territ




ent.

=

Modificacio Puntual del Pla d'ordenacid Urbanistica de Sali

I

a

2
LTI

‘h,}

18p ‘oiiEtbed (PR PATVEDS 1RV erepuubyeucs ordpoapad (e NTadIIosep B uco & epoauaiaed ey @4
anb 2o[niyy soweym 07 Jod LTS RNWEIVE WIVS. TTIURSGoN wiUeduon R AP 10AP) ¢ BOUTH D166 WADHDSNT
o3up aod wpand weprulizeucs ordrouyad 1 cprudiassep ey oleq A ‘epebotBos ojotgredne Wl EpyoOpYD
ZaA BUR OIOWOM @388 3p WOULF BT 9P 03602 {ep oijsiBey wnme ua uppndf p BT WLIDTI08
ugTovbLIbor uRYIAyOr WY Epeariopad K 1.6 A ¢ souojsdyaosuy U7 wgbes waanu wiqe ap UQFINIRTOGD A&
paGuUos ap FOTRITY BOT Aod ‘RIUTY wase OTRIODOY ‘. TYE INTTIVE VIVS. TIuEDFM eTURdEln T @ ghl QIqTT
‘OATYDIT [RR LPZY OWOL TAP §Y SI(CH (v equeiqu 'INWMTVS 9P OCEE U BOUL @1 ap @ upTadrapsuy BY
ap wafizes 10 ejeu upbes ‘wgyoepinbyoIne zod sERpareriee ‘G S0 SOATINGD ASRIOG X GONOY OHINOD &
VINTOONID SOIMIIZALES TIK ODRID 9P PURTINRD el Jod UQTLDefe EYItp P epelsgly -asreirb vedeppnd oses
ng va enb seyrejuewerducs sovotawpynbyl wer ep obyd (v 'SRAT TTW SOP Op AIQEATOIR P RABNKIINIR TIP
Tep 1j3aed @ EGPEIUOS ROPN OOHED P o2eid 1@ sJuvInp VIDAAV '§EGT SF OIAUA Bp L BIP Té BIN WOTP
WPWDAZ “IURTTES PP GBT OIQYT ‘GATUSIN (8P LQZZ O®03 AR ET O(eF T¢ 03uNIqe 'H-[EEE OAMEQY ESUTY
©T 9P B UGTHITIDEUT U1 Ap usbyww [v wiow Jod ejsuos upbes 'ergrfory wmapy mp ‘austrEg Op JusmEgn fy
1Op [RANSPEASE QF3INADAE [0 Fod LGAT WP BT ap &1 opipedie olpidse wol wpwaumwATROD ‘igg]
ap ojmoby 0p Sz P 19 JuUdTTes wa ‘mrnfwy YoUWTE PUTTNSY CUOQ SICPEIIEUTEPE N6 op ojpel lod ‘L meg
WITIEE WIVE. TTIUwCReH wipeduop o] Jod wRfiouns WIDURISU BP PUIITA U CSQEETAIPUT R J9ideIes
T8 ued EDUTF PT 'VAACNE CGEGI MR WIUMATOTD @p B T8 YRWNAG] ‘IUDTIRG 9P GB1 OTUTT ‘eafupse Tep
£BEZ CHO TP 61 CFI0] TP BIUEIGC ‘Un~GLEE OIIEJU EOETI B[ WP LB UPTSEII0RUT €1 ép waTnesd upber of[e
DROL "SODET SOQUD R EPEI[S CAIUE UQPNRRIIEUED BT Op opEresd (9P ola [P ofoow £ XM ub v Joranguy
HIOWEGEIP HUN B 'e0fONR SOJULUNTE #01 Sp upFowarsmuas B L "ejpueriBia ] ronudTwRUGYoUn Uamg
17 awagInazed o seyep epand anb else oXyo UpBUTU 2efadege FU ‘ouaIzel ep €300 ¥ JWIAeA fu frelodoey
o TRueTsTecrd aaasesee weluol enb qu cdii  UDBUTU 8P  ERUCIDONIIEUGD O FSUPIIPITITRD  IRIURASY
aajeasd 95 o "J IORED PPED U@ ueDInpodd a5 onb GoyRp ep obed ueD ‘EUPYIYD 83UV EIUOTORTEIEUL
el JwaDUsI O IEINder  ‘rouodumw  ‘IeyThiA Topod eIvd Soydesdiel  doluamets sof op £ [wuosiod
[ep UPIOBTEIRUT B[ © OSU05€ SAQIL Sp RIA BT 'R LOTHORIAGS Ipinbiens JossIedessp upavy W [unD
Bl 9P KOTIMM 24T 0p eWpXEw enyouw wun 3p wierd o Plupal TuUn ge SBIGO B bp uptansels ep opotzed
Ta aaueIng TeTadsay gejowdasgtp s cpejaedu (e ue wpeate eluBIl B U GWAIOTD 8P sOjURTuUTACE
AMEARIR 5D A GITR GLIRY 6P AeasngEv o seyoqar IwIuetd op UEIOTQRNesd w1 C3 JI0TIeNUE CpRiIudr
@ widusiejed waey 95 onh B R[ULSY BT US ECIIRENIICEC PIUANIGTS © Iotioday pepTRungoad Run up
FopIRRANG GUALC I FRUAYD ‘DIUNIQR] Ap S0[Rquil JoqRy ap MOIOTqTuetd Wi tg {(eacdEsy ugTavdnng op get
ap QIULH UREUPSOl [U¥A) UIGE SP SSATUT] O CHORYNSEOP UCTDWITTRUDE OF SOTjeN WO 8P UPFoRDOTen
ep Fied A BOUCTORIRAMUY BRI Bp SlUSTEIUAINDG Té A epouetifia oy eawd presyrian e efuwsy eaey
‘uerginhes sejes anb eaproERer £ FOqUSEATa 0D GIUN[ ECIGANTILLI WRUGLDSO Sp PAIUTU peEpTpURjOld
N OB UQIORTTMING BY GPYIIIIUR RIT TENS WL b el 1o Icd ouSUE B SOTIGW EBIY Sp CUBIXay ep efuvaz
pon us osed ap enygdiad srgWaptAley e juSQLIDEUREIY @4 anb ewatult sy dmoa A gEeT op
camoly Bp gz ep ugionToReR Tod opuqoxdi oivwfoad (e e upEIiyoeden | ®9 ‘woull ®I A3Q0F WIATAEIER
ot anh ejonpoosel op cEed Bp saqIMpTAIEE B CB3eTE plasied ‘sari ouobjred  ‘eqys Tefny sTOTI
PP WOUTF UOD WITEET Aapuop od ‘@3sscIoN BPUTT e Iod ITTES eIud fRICHOION © HIWAING op ugizaezTp
B3 UALTIEGD URTIORITP P GOTHURD SoRieapp op sendevp ‘e3S0NON B DIED0INE 9P UPIDDOITE Us sized
* ajawd Sp UEATARAIN WY ‘oUTWES uUp ves eajpwil spucp 3od ‘ensecang epuyy (@ sod BOUTZ #Y ub ei3ousd
UQTIRITTHULS W] IURIR 96 ank GAUATORITETT 6L apuaidees enh £ g1 op ojzoly op 97 Bp uUpTONTODGY
sod opegoady ojoedoad (o ue wpwopzpondee Wi 68 A LC¥'S 905 TVHRIVA $¥5. [UIVEDIOHW PRUNGEDD BT op
JeAE] ¥ 0IONPCOEVA 3P ATAENETASSS BUN G0N YOVAYHD :SWODHWD ‘sb upIadprosul vl ep usbivm T wiou Jod
ppEDTjoRrd LT 8 ] op epndesp upronpes ¥y Onb ¥ 08RF (8 198 ¥ LPTOUP 6o ‘mouy) wise
ap asey ag anb uprodiINgsp eI c, ¥R Sebyg RORSIIRL, uoP ‘ausen §v A {aeBaaqoTT 0731 14 wieey ‘ole
CPEITRHT (9P CPRINIL TP SEINTAEID UTS (RSTITR B L NCS PRITINOA SUIGL) SR SRANISUFNURH, eSYIGER
¥7 2p [HULD Te 83ged 4 VISLUSIIGS eqITR op TENTY (¥ wiluensue oe enb ‘ejusnd yep [ [ep opucyiiwd
enly wpawugbewy wioes weull oun god esawd ua A EXejUeII0Y BUn ap otpaw od oylvd ue ‘suRRTwED
eTRy swiep uog won A epubsrbag wourz woo enzed ‘ang e sarBaigoyg oY1 s uen ‘easy 0 2,3unTTeg
ap  CIUGTWRIUNAY, & UOD 'AlI0R [0 19pUTT  CRCPRIPENS  ROIIMUTOSP  ZRTR  EoIisw PIO]E  SOIUSTUTAE
ap eofFzadns wun wew o lofael op @CIYDMIIUNT IATR coTjem ETes £ wvived¥ns Iod aUsur ep soIIeu
solo sppw enb pyuerd wun ap ‘ueinbuwissy GAMN EIB0TY wUD HRTEEEY  EpTIjsues ARy ‘sopuipens Follsa
Gfpetsarp dojueticilenn bp eYaryredng BUN PaS¥ O OPUST Of 6Op A& BuEnouls Jod oyaue PP woIiow
Gyo spyw ank ‘eiuerd eTOs eun ap opeuwd sp wTA0 wawd Zavd vpunbas eun Sug epwspo IgTosTIbE UPoNOTR

e N NONIE 0 tsub o S3ITYNIDHYA SVLION

i
. NOTAS MARGINALES heatbeisipie

FINCA N.".3.330-N...

02|




Puntual de! Pla d'ordenacié Urbanistica de Sallent.

acio

iC

a Modif

2

12003

] | L ——

NOTAS MARGINALES

K ® DHOEN DE
NG PCIOHES.

FINCA N,*3.330-N

188

RECTIRL-
IR ION

proyecto de repareeliacion, de certificacion complementarla al proyecta, expedida el s o

Juridics de

cuatre per fon Joan Bemings Pujel, Cap de la Umisar de Ses

cuabras

lEn ©1 projucly de separeslpcié, pel’sistema do cooperaeit de! Pla parcial Ela Plane oo la Sala, de
Sailent, La entidad SALA SALLENT §,L,, domigiliacds en eaccetera Mangess a Becge, ku. 5.7 de fallest
o ingorits en el 21 il da B lons wl Folio del Tomo 31.789, Inpecipoidn hoja ndmexo
B2TI084 ¥ oon C.I.F.-BOGEE4E1Y va geqreger dlaguasts finca una poreis TerEeny W Cine nilgont
sedxanta dos meties amb seimanta aiz deslmelros quadracs. sobre le qual ao o hi trobava construida
nap edifigacid { va aer incorporada ls fimca segregeds ol piolecte du topascel.aasid, Iormapt la
finea 7331, want 4l full 87 del volum 3104 de I arxiu, liibre 202 dg Sailsnr; t Ja restas de
la finca dequest nipera ank 1a doscripoid | oedificacions qué hl eaistien 1 i 30 les seglentac
ROSTICA: Poredbn de teérceno, procedenze de la fines HBensc herddad . Sala de Sge Poas,, albusda mc el
bérmine de SALLENT, coppapsta de¢ ciercas de sscans, <erpales, vifa, bosque ¥ oyerms, de superficie
actusl CIENTO CUARENTA Y TRES MIL CCHOCIENTOS DLECINUEVE METRDS ¥ COOHENTA Y O GECIMETROE
[CURDEADGED, dentro de cuye finca emiste une UASA RURAL que coups once metres Liglate ecentlmstros do
ancha, por seia metyos oshenta centirmtros de fonds, compussza de planta baja destineds o cublesty o
aimacén y plenta pizo con une viviends, ssimissc sxiste un EDIFICIO qua mide 8382 meiyos de ancho
pot veintinueve de fondo y 4¢ compone de planta baje ¥ un pise pestinstos o TAE PArd ganags ¥
lalmazén agricola: ademds hay Lna segunda NMAVE paza cria de ganade de una sols plance, gJue mlde acho
et raa de apchd por oincuenty y dos de fondo, osea una superficle de cualrocientor dicciadis métzon
lcwadrados, hay conmvraids también wha Serzera NAVE cestangulasr, @6 wbha planga qua mioe Gace etrag
[de anchc por cuacents § sbis mwtrds dine centlbatres 48 largo,, o goa und guperficie du quinientes
lpiate metros ddér decimetres cuadrados: UNA  AONA destinads o plscima gue ss corpone de  Lna
et ficacidn de plants bajs, destlnads o vestldsras, de une supérflele de swbents metior cuddzacos
jana piscing, dn wna supesficle de cisnre veinte metros  cusdrades; UHA BDIFICACION destiinada @ bov
rastauraste Gue se compong de planta bejs, de ona superficis  consliulde du ochoclestes Cusrenta W
Lres motyos y die: decimetras cusdradoa y destinads 2 bar, restiusanty, sesvicies y rodas las
couines cun las correspondientes neveras ¢ almacenes y de una plants  prikers, €30 Lna Buperficie
constrGids  de dosclentos metos, cincuents  decimetros  cundrados,  deatineda s zala o
banguetes-reanienes, con und zons de servieios incorporade poune VIVIEMGA UNIFAMILIAR slslaca, que
se gompons de una planta semisdtane, destinada 8 geraje y parte s wvivlends, con una duperficie
icenstrulda de cleonte wetents y sicto meotros veinte decimelros cuadeadas y uns pleasta primarva,
destinada & vivienda, con gy correspendisate distribucién inte T, #o une stptrlicie stxuida da
hoventa meuxos y setenta y cuatve decimetros cusdredss. Las don plantas ac acrunican entre si
npdiante eacalera interior. Linda: al Merve, 2on i JAyentamiente de Zallent.: al Bste, wen el ria
Llcbregat: al Bur, con Don Jelee Balo Gamisans, en parte por media de uns o enlera y n parte pos
und linea rects imaginaris que partiende del eje de} puents, que se encuentra al fipal de dicha
torrentera y sobre el casal da la f£8brice . Mamalactures de Fioras Textiles $.4A.,, 38 di &, Bily
dogviarse del trazade del indicaso eje, hasca el rio Liobregat: y al Qeste, con JTecrazcs 3ages S.a.
Queda, par tant, RECTIFICADA la anterlor inpcripsid 3%, en els termes sxpréssata 4 subsistent en el
damés, Akxl resulta del Rogistre & d'estrit espedit s Barcelona, ol doige do marg de 2dox mil
sretze, per el cosrdinsdor de s81 i habltatge del Oepartament Jueidic déa 1incasdl ol senyor Joan
Demingo Pujal, expedisnt LETHI2002, de la qual s'arxiva cdpia en el 1ligall de documents privscs amb
fel ndmers £3/2013, | presestat tot & léa apze hores Lrenta minuts del ¢dia dinve de pacs de dos wil
fretze, assentement %1, del olari 118, Manresa, 4 velt 4'Abeil do dey mll teerae.

-
Movierore de dos mil cuatro por Don Esteve Trunas Masuet, Cap de la Univet de Gestld Juridica de
1TATen de Sol de L lnstitut Catald del Sol, adscrita al [epartament de Polivica Territorial i Ubges
Piuligques, de la Generalitat de Catalunya, y de essrive expodide <l dis dos o Morso de 909 mal
Arga do gl de
1 Tustitut Cactald del 8Ssl, solicitando Iu inseripoién del proyecto de reparcelacitn, de cuves
domunentas se archiva copia eh el legajo de documentos pablicos paje el nimere B0, ¥ ceyos

fuwron p ades @ las ence horas del dia veinticuatro de Noviemsre de dos mil cuatre,
asienkte rumepe 122, Diarie 76. Exesvo da jepuesto.- Hanresa, a veintisiets de Dicionbro de cos x:l
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DON JAIME SANCHEZ PAREL.LLADA
NOTARIO
Passcig Pere 11, 48, 6¢
Tel. 93877 33521 - Fax 93 873 66 051
03240 MANRESA (Barcelona)
E-mail: notaman6@accessnet.es

NOMERO DOS MIL NOU-CENTS QUARANTA-TRES-------—-
ESCRIPTURA D'AMPLIACTO D!'CBRA NOVA . --------= ==
A Manresa, la meva regidé&ncia, a vint-i-get de
riovembre del dos mil E¥eB.---—-——---m-m—mmeme e
Davant meu, JAIME SANCHEZ PARELLADA, notari de
1*T1 Justre Col.legi de Catalunya, —==c—<=ssmwomassoao
COMTEREIX == wmmm === = e mm e e e oo

El senyor JUAN SALA BLANCH, major d'edat, sol-

ter, vel de Sallient (Barcelona), amb domiecili a 1la

Carretera C-16, km. 59, i amb D.N.I. nimeroc

En nom 1 representacid, i com administrador

nic de la mateixa, de la Societat "SALA SALLENT, '

—

S.L.", de nacionalitat espanyola i domicili social a

Sallent (Zarcelona), Crta. de Manresa a Berga, km.

5.700 (actualment, per canvi de policia: Crta. C-16,

Congtituida, per termini indefinit, mwitjangant

escriptura autoritzada pel notari de Barcelona,

ELROPA

i
NOTARIC
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N'BEnrique Pefia Belsa, en datarzz d'octubre de 1.880.

Adaptats els seus estatuts, a la vigent lééié:
lacié, mitjangant escriptura autoritzada pel notari
de Sabadell, En Joan Bosch Boada, en data 11 de juny
del 2.003, niimero 932 de protocol, la gual va causar
la inscripcid 7a. en el Registre Mercankbil. D'agues-
ta escriptura en tinc la cdpia autdntica a la vista
i de la mateixa també en resulta el nomenament (i
corresponent acceptacid), per termini indefinit, del
compareixent com a administrador tnic de la Socie-
tat, gue actualment ocupa i del que s'en deriven les
facultats per al preseut atorgament.--------—-—-——————_

Inscrita en el Registre Mercantil de Barcelona,
al volum 31.789, foli 35, full B-277.954 . ccccvememnu-

C L P . B-DBB6A93d s mm s m e et e

ldentifico el compareixent pel seu carnel d'i-
dentitat, abans ressenyat, i el jutjo amb capacitat
per atergar la present escriptura i a 1'efecte,~-==-

BEPOBE T e s s o o e e e

1.- Que la Societat "SALA SALLENT, S.L." &s ti-

tular de la seglient finea@t----=--coc—— .. ___

"RUSTICA.- PORCIO DE TERRENY, procedent de la

finca Mas heredat Sala de Sant Pons, situada en el

terme de Sallent, que es composa de terres de aeca,

tenibilitat
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cereals vinya, bose i erm, de superficie actual cent
quaranta-vuit mil nou-cents vuitanta-dos metres,
cinguanta decimetres quadrats i dins de guina finca
hi existeix UNA casa RURAL que ocupa onze metres,
trenta centimetres d'amplé, Per sis metres, wvuitanta
centimetres ds fons, que es composa de planta baixa
destinada a cubert o magatzem i planta pig amb una
vivenda; també hi existeix UN EDIFICI que medeix den
metres d'ample per vint-i-nou de fons i que es com-
posa de planta baixa i un pis destinats a quadres
pel bestiar i magatzem agriccla; a més a més UNA SE-
GONA NAU per la cria de bestiar d'una sola planta,
que medeix vuit metres d'ample per cinguanta-dos 'de
fons, és a dir, una superficie de quatre-cents setze
metres quadrats. Hi ha també una TERCERA NAU, rec-
tangular, d'una planta, que medeix anze metres d'am-
ple per quaranta-sis metres, deu centimetras de
llarg, é&s g dir, una superficie de cinc-cents set
metres, deu decimetres quadrats. Limita, tot junt:

Nord, amb 1'Ajuntament de Sallent; a 1'Est, amb el

EURCPA

1
NOTARIC

sme
d'Urbanisma
al
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ric Llobregat; al Sud, amb el senvor Jaime Sala Ga-
misane, en part mitjancant una torrentera i en part
per una linia imagindria que partint de l'eix del
pont, que es troba al final d'aguesta torrentera i
sobre el canal de la fabrica "Manufacturas de Fibras

Textiles, S.A." es dirigeix, sense desviarse del

‘tragat de l'indicat eix, fins el riu Llobregat i, a

1'Cest, amb "Terrazos Bagers, S.A. % icrommec e n e e

INSCRITA en el Registre de la Propietat nfimero
DGS de Manresa, al volum 2.287, 1llibre 145 de Sa-
llent, £oli 19, finca nfmero 3.330.------meammmcmeee

TITOL. - Li.éertany per compra, formalitzada en
escriptura autoritzada pel notari de Barcelona,
N'Enrique Pefia Belsa, en data 21 d'octubre de 1.980,
ndmero 2.613 de protocol. Rectificada, posterior-
ment, per un'altra escriptura autoritzada pal mateix
notari de Barcelona, senyor Pefia, en data 10 d'abril
de 1.981, nfimero 1.062 de protocol. I ratificada,
posteriorment, en un'altra escriptura autoritzada,
també, pel mateix notari senyer Pefia, en data 28
d'abril de 1.981, nimeroc 1.140 de protoceol . ------nn-

REFERENCIA CADASTRAL.- 8i bé la total finca L&
el cardcter de finca ristica, resulta que diferents

parts de la mateixa tenen la gualificaci®d d'urbana,

TR AT
A L AT T

2001
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tenint, en total, tres refer&ncies cadastrals que
s6n les seglienkg:------cmmommmmm o
1.- L'anomenada "CASA RURAL" a la descripcid

registral de la finca, té la referéncia cadastral

i

namern 0004047 00DGO2F-0001/FA, segons resulta de

| 1'4ltim rebut de 1'1.B.I., que m'exhibeix el compa-
reixent i1 del que n'estenc reproduccid exacta gque
deixo unida a la present matriu. La mateixa estd es-
tesa en un fol de paper del timbre de 1l'Estat, ex-
clusin per a documents notarials, de la sé&rie 5D,
NUMETro 5485986 .- - =~ —-- - o
2.- Referéncia cadastral nimerec 0004048
00DGO2F-0001/MA, que pertany a una casa, vivenda
unifamiliar, gue tot seguit es declararda. Me 1'acre-
dita mitjangant 1'dltim rebut de 1'I.B.I., del que
n'estenc reproduccid exacta, gque deixo unida a la
present matrin. La mateixa estd estesa en un fol de
paper del timbre de 1'Estat, exclusiu per a docu-
ments notarials, de la série 5D, niimero 5485984, ----

3.- I referéncia cadastral namero 0004124
EURQOPA

i
NOTARIS

5

th
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00DGO2F-0001/EA, que pertany a una edificacid que,
tot seguit, es declarari. Me 1l'acredita mitjancant
1'Gltim rebut de 1'1.B.1., del que n'estenc repro-
duccié exacta, que deixo unida a la present matriu.
La mateixa estd estesa en un fcl de paper del timbrs
de 1l'Estat, exclusiu per a documente notarials, de
la série 5D, nimero 5485985 . -~ - oo oo oo

ITI. AMPLIACIO D'OBRA NOVA . - ------ommmmmmm oo

Que sobre diferents 1locs de la total esmentada
finca, ccupant una part del seu terreny, i d'acord a
projecte técnic i prédvia obtencid dels corresponents
permisos i llicéncies, la Societat titular de la ma-
teixa ha estat construint (ademés de les ja exis-
tents) les diferents edificacions seglients:---------

1.- Z0NA destinada a PISCINA que e35 composa
d'una edificacié de planta baixa, destinada a vesti-
dors, d'una superficie de setanta metres guadrats i
d'una piscina, d'una superficie de cent vint metres
uadrals . ~ - - s

VALOR: TRENTA-DOS MIL DOS-CENTS SEIXRANTA-U EU-

ROS I SETANTA-QUATRE CENTIMS (32.261,74 EUROS) .- ----

=

En cumpliment de la vigent legieglacid m'exhi-

.- Llicéncia d'obres, estesa per l'Ajunta-

e ———————SESES

I
T AT Y

2003
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ment de Sallent, en data 10 de marg del 2.000, jun-
tament =amb el rebut acreditatiu d'haver-se abonat

leés taxes Corresponentsg.--—--—--s--m-sosEsEssmeosesooss

.- Certificacidé final d'obra, estesa per
ltarquitecte En Miquel Estruch Capdevila, en data 3
de setembre del 2.003, acreditativa del final d'obra
i de gue la mateixa s'ha portat a terme d'acord a
projecte presentat per tal de demanar i obtenir la
corresponent lliecéncia d'obres. La mateixa estd vis-
da pel Col.legi d'Arguitectes de Catalunya, en data
5 de setembre del 2.003, amb el nimero 99014358. De
1a mateixa en legitimo la firma del senyor Estruch
per ser coincident amb la que figura en el seu docu-
ment nacional d'identitat.--------=-------ossooemmos

Deixo tota aguesta documentacid unida a la pre-
SETE AL T LU e o e A i i ey S TS S S
5. . EDIFICACIO destinada a bar-restaurant. Es
composa de planta baixa, d'una superficie construida
de wvuilb-cents guaranta-tres metres, deu decimetres

uadrats i destinada a bar, restaurant, serveis i
g

EURCPA

i

Hoias

mibilitat
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totes les cuines amb les corresponents neverss i ma-
gatzems i d'una planta primera, amb una superficie
construida de dos-cents metres, cinguanta decimetres
guadrats, destinada a sala de banguets-reunicns, amb
una zona de serveis incorporada.-----------Tos-oooos

VALOR: CINC-CENTS SET MIL CENT VINT-I-VUIT EU-
ROS T TRENTA-VUIT CENTIMS (507.128,38 EUROS} .-------

3.- VIVENDA UNIFAMILAR aillada, gue es composa
d'una planta semisoterrdnia, destinada part a garat-
je i part a vivenda (amb la seva corresponent dis-
tribucié intericr), amb una superficie constiruida de
cent setanta-set metres, vint decimetres guadrats i
d'una planta primera, destinada a vivenda, amb la
seva corresponent distribucidé interior, d'una super-
f{cie construida de noranta metres, sstanta-guatre
decimetres quadrats. Les dues plantes es comuniguen
entre si mitjangant escala interior.---------====-=-=

VALOR: SEIXANTA MIL EURCS (60.000,00 EUROS) - --

En cumpliment de la vigent legislacid m'exhi-

.- Certificacid estesa per l'argultecte En
Miguel Bstruch Capdevila, en data 15 d'octubre del
2.003, acreditativa de 1'exisléncia de les dues

obres noves declarades, aixi com de les peves S

[
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cumstincies i antiguetat. De la mateixa en legitimo
la firma del senyor Estruch per ser coincident amb
la gue figmra en el seu document nacional d'identi-
tat i la deixo unida a la present matriug,---------—-
.- ¥el gque fa a la preceptiva assequranca
decenal, respecte de la segona de les edificacions
declarades, ro me 1l'acredita el compareixent, donada
l'antiguetat gue té 1'edificacid, tal i com es des-
pren de la certificacid incorporadd.--—--—-——-meeoeoo_u
IIT.- Que, amb les construccicns de les esmen-
tades obres declarades la total finca queda, actual-
ment, amb la seglient descripcié global:-------=-~=o_
"RUSTICA.- PORCIQO DE TERRENY, procedent de la
finca Mas heredat Sala de Sant Pons, situada en el
terme de Sallent, que es composa de terres de seca,
cereals vinya, bose i érm, de superficie actual cent
quaranta-vuit mil nou-cents vuitanta-dos metres,
cinguanta decimetres quadrats i dins de guina finca
hi existeix UNA CASA RURAL gue ocupa onze metres,

Lrenta centimetres d'ample, per sis metres, vuitantsg

FUROPA

i

RIOTARIE
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centimetres de fons, gue es composa de planta baixa
destinada a cubert o magatzem i planta pis amb una
vivenda; també hi existeix UN EDIFICI gue medeix deu
metres d'ample per vint-i-nou de fons i que &8 com-
posa de planta baixa i un pis destinats a guadres

pel bestiar i magatzem agricola; a més a mes UNA S8-

GONA NAU per la cria de bestiar d'una sola planta,
que medeix wvuit metres d'ample per cinquanta-dos de
fong, és a dir, una superficie de quatre-cents selze
metres guadrats. Hi ha també una TERCERA NAU, rec-
tangular, d'una planta, gue medeix onze unetbres d'am-
ple per guaranta-sis metres, deu centimetres de ¢
llarg, &s a dir, una superficie de cinc-cents set
metres, deu decimetres guadrats; Una Z0iA destinada
a PISCINA gue es composa d'una edificacid de planta
baixa, destinada a vestidors, d'una superficie de
setanta metres quadrats i d'una piscina, d'una
superficie de cent vint metres gquadrats; UNA EDIFI-
CACID destinada a bar-restaurant que es composa de

planta baixa, d'una superficie construida de vuit-

cents guaranta-ties metres, deu decimetres guadrats |
i destinada a bar, restaurant, serveis i totes las
cuines amb les corresponents neveres i magatzems i

d'una planta primera, amb una superficiz construida

40
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de dos-cents metres, cinguanta decimetres gquadrats,

| destinada a sala de banquets-reunions, amb una zona

de servsis incorporada i una VIVENDA UNIFAMILAR
) aillada, gue es composa d'una planta semisoterrania,

destinada part a garatje 1 part a vivenda {amb la
g geva corresponent distribuciéd interior), amb una
superficis construida de cent setanta-gset metres,
vint decimetres guadrats i d'una planta primera,
destinacda a vivenda, amb la seva corresponent dis-
tribucié interior, d'una superficie construida de

noranta metres, setanta-quatre decimetres quadrats.

Les dues plantes es comuniguen entre si mitjancant !

escala interior. Limita, tot junt: Nord, amb l’Ajun:'
tament de Sallent; a 1l'Est, amb el riu Llobregat; al
Sud, amb 2l senyor Jaime Sala Gamisans, en part mit-
jangant wna torrentera i en part per una linia ima-
gindria que partint de 1'eix del pont, gue es troba
al final d‘aguesta torrentera i sobre el canal de la
fabrica "Manufacturas de Fibras Textiles, S.A." es

dirigeix, sense desviarse del tragat de 1'indicat

EUROPA

41
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eix, fins el rio Llsbregat i, a 1'Oest, ambd "Terra-

zos Bages, S.A. M. - -mmmmmm e mhmsmm—m e mm e

IV.- I tot aixd exposat,---------=---—--—------

-5 o) - ) R —————— S

El senyor Juan Sala Blanch, en la representacid
gque ostenta de la Societat ¥SALA SALLENT, B.L." dei-

xa formalitzada 1l'ampliacié d'obra neva acabada,

S

consistents en les edificacions gue s'han descrit a

la pre;ezlﬁt ‘eaériptura, toces elles .a 1'iuterior de
la finca descrita a l'expositiu I de la mateixa i en
els termes gue han quedat expressats, scol.licitant
del Sr. Registrador de la Propietat nimeco DOS de
Manresa la seva inscripeid, en els llibres al seu
CHYTEC. "= mm—mmmm s m e e e e — o mm o

VALOR TOTAL &e l'obra nova declarada: CINC-
CENTS NORANTA-NOQU MIL TRES-CENTS NORANTA HMB DOTZE

CENTIMS (599.350,12 euros) —-------—---cscmsumom-onon

Aixi hé diu i atorga.---------cemmmanocmmoen -
Fetes les reserves i adverténcies legals, en
especial les de les vigents lleis fiscals consis-
tents en 1'obligaci®é de presentar aguesta escriptura
a liguidacid®, dins del termini de trenta dies
habils, i les responsabilitats en gque poden incdrrer

en cas de no fer-ho, aixi com la de quedar els béns
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afectes al pagament de 1'impost corresponent.-------

Llegida per mi la present, per la seva eleccid,
advertit del seu dret a fer-ho per si, gue nc fa
servir. La troba conforme, es ratifica i firma.-----

I jo, el Notari, de tot el contingut d'aguest
instrument pGblic estés en set folis de paper per a
dg notarial, nimeros aguest i els sis anteriors en
ordre correlatiu. EN DONQ FE.---—-----=cscceooc=sonos

Segueixen les firmes dels compareixents - Sig-
nat i firmat Jaime Sanchez Parellada - Tots rubri-

cats - Porta el segell de la Notaria.---------------

i Sostenibilitat
it
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Per altra banda, en el planol de superposicié del cadastre amb I'ambit q_el PAU-H,
s'observa una diferéncia grafica entre els limits d’ambdos. Aparen’cmen_t S|dent|ﬁq‘uen
afectades les finques propietat de I'Ajuntament de Sallent (finques 03 i 04 del planol
anterior) i de I''NCASOL (finca 05 del planol anterior).

Atenent que és possible que aquesta disconformitat_ sigl_Ji d?gut a una flalte} de base
cartografica unica, igualment s'identifiguen els propietaris q’aquestes. Sa_\djunten les
dades corresponents al text refés del projecte de reparcel-lacio del Pla Parcial els Plans
de la Sala i la titularitat dels terrenys segons el cadastre:

PARCEL-LA NUMERO 20
DESCRIPCIO

" Urbana. Parcella assenyaladz amb el numero 20 en el planol d'adjudicacidé de
parcel les resultants del Projecte de Reparcellacio del Pla Parcial d'ordenacic Els
Plans de la Sala, situada en el terme municipal de Sallent, de figura iregular | de
2.335,65 metres quadrats de superficie. Esta qualificada com a verd public i conforma
la unitat de zona P0-01 del Pla Parcial d'ordenacié Els Plans ds la Sala. Afronta: al
Nord, amb el limit del poligon: a I'Est, part amb el limit del poligon i part amb Ia
parcella resultant nimero 39 destinada a protecaid de vials; al Sud, amb el limit del
poligon; i a 'Oest, amb la parcelia resultant nimero 15 destinada a vialitat del

poligon *.
Aduest document ha estat aprovat
inicialment per la Resolucis deg la
QUALIFICACIO URBANISTiCA Direccis de 'institut Catala del Sal
Verd plblic. decata 11 ABR. 2003
Vg
TITOL

Adjudicacio de terrenys pel Projecte de Reparcel-lacio del lemmt%ﬁw‘“—”
Plans de la Sala del terme municipal de Sallent, en concepte de cessis obligatéria i
gratuita d'acord amb el que disposa l'article 44.1.b) de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme.

CARREGUES

Aquesta finca es troba gravada amb una servitud de pas de gasoducte de gas
natural, ja que el recorregut de Ia servitud de pas, que gravava la finca aportada
numero 1 apartat B (finca registrai 5844), fisicament discorre, entre d'altres, per
sota d’aquesta finca resultant, a la qual es trasliada Pesmentada carrega.

Aquesta servitud va ser constituida per Pinstitut Catala del Sél a favor de Ia
companyia mercantil “GAS NATURAL SDG, S.A.”, mitjangant escriptura atorgada
el 5 de marg de 1998 davant el Notari de Bareelona, Sr. Ricardo Ferrer Marsal, en
els termes seglients: “Servidumbre de paso de gaseoducto de gas natural, en
una longitud de ciento dieciocho metros cuarenta y cuatro centimetros lineales,
Dicho gasoducto penetra en Ia finca por el linde Sur, donde linda con torrente de
La Sala, discurre en direccién de Sur a Norte, hasta el vértice ochenta y tres,
donde sufre un cambio de sentido para tomar la direccién de sur-sureste a
norte-noreste y sale por el linde norte-noreste, por donde linda con la finca de
Sala Sallent. Las caracteristicas de dicha servidumbre son las especificadas en
fa Resolucion de 5 de agosto de 1.992, y comprende en el presente caso las
siguientes LIMITACIONES: e g—
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Aguless document ha gstat aproyat
mrczairp:ena per fa Resofucis de |
Bireceid de Ulnsting Catala del 8a)

de data 3 ABR. 7005

servidumbre perpetua de paso de una franja de tres metros para presiones
de servicio efectivo igual o inferior a 45 bar, dentrn_de la gual discurrira
enterrada la tuberia o canalizacién, junto con los accescorios, slementos
auxiliares y de sefializacién que sean precisos, vistos o enterrados. Los
limites de la franja quedardn definidos a metro y medic, respectivamente, 2
cada lado del eje del trazado de |2 conduccion. Esta franja se utilizara para la
renovacion, vigilancia y el mantenimiento, para lo que se dispondra en esta
franja de libre acceso del personal, los elementos y medios necesarios con
pago de los dafios que se ocasione en cada ca,sﬁ.

La prohibicion de realizar trabajos de arado, cavar u ofros parecidos a una
profundidad superior a los cincuenta centimetros en la franja de terrenc
referida en el apartado a). Excepcionalmente y con la autorizacion previa de
*Gas Natural SDG, S.A.", se podran realizar estos trabajos hasta una
profundidad de ochenta centimetros,

La prohibicién de plantar arboles o arbustos de tallo alio o efectuar
movimientos de tierras en la franja referida en el apartado A).

No se permitird levantar edificaciones o construcciones de ningln tipo,
aunque tengan caracter temporal o provisional, ni efectuar ningtn acto que
pueda dafiar o perturbar el buen funcionamiento, la vigilancia, conservacion
y sustituciones necesarias, si conviene, de la canalizacién y de las i
Instalaciones auxiliares a una distancia de metro y medio respacto dal gje del
trazado de la canalizacion. No obstante, en casos especiales y cuando por ¢
razones plenamente justificadas no se pueda observar todo lo indicado, t
deberd solicitarse autorizacién a la Direccié General d’Energia del
Departament d’Industria, Comerc i Turisme de la Generalitat de Catalunya, i
quién podra concederla, previa peticion de informe a “Gas Natural SDG,

8.A.%, y a aquellos organismos que considere conveniente consultar.

UDICATARI

tament de Sailent.

RIPCIO

finca consta inscrita en el Registre de la Propietat de Manresa, al tom 3104,
re 202 de Sallent, foli 195, finca registral namero 7354.

i;;g; de| Projecte de reparee! lacid del Pla parcial els Plans de la Sala. Sallent
5

122
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 pARCEL-LA NUMERO 38
DESCRIPCIO

* Urbana. Parcella assenyalada amb el nimero 39 en el planol d'adjudicacié de
parcel les resultants del Projecte de Reparcellacio del Pla Parcial d'ordenacid Els
plans de la Sala, situada en el terme municipal de Sallent, de figura iregular i de
221,97 metres quadrats de superficie. Esta qualificada com proteccid de vials.
Afronta: al Nord, a I'Est, i al Sud, amb el limit del poligon; i a 'Qest, amb |a parcella
resultant nimero 20 destinada a verd public .

' Aquest document ha estat aprovat
QUALIFICACIO URBANISTICA inicialment per la Resolucio ¢ |a
Direccig de 'institut Gatais ¢z sal

de datg 2 1 ABR. 2005

Proteccit de vials.

TiTOL
Adjudicacio de terrenys pel Projecte de Reparcel-lacio del Mmmhrﬁmewﬁb—-‘*-
Plans de la Sala dsl terme municipal de Sallent, en concepte de cessio obilgatorla i

gratuita d'acord amb el que disposa l'article 44.1.b) de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d'Urbanisme.

CARREGUES i

LUiure de carregues i gravamens.

ADJUDICATARI

Ajuntament de Sallent.

INSCRIPCIO

La finca consta inscrita en el Registre de la Propietat de Manresa, al fom 31089,
llibre 203 de Sallent, foli 66, finca registral nimero 7373.

Tmﬁﬂ refﬁ:; del Prajeste de reparcel.lacié del Pla parcial els Plans de le Sala. Sallent
200/

46
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B) Previsio de 'execucio immediata del planejament i establiment del termini

Pel que fa a la previsi6 de I'execucid immediata del Planejament, i I'establiment del
termini concret per a I'execucio s’ha de tenir en compte que la modificacié proposada no
representa cap canvi substancial respecte a les previsions del POUM per aquest sector,
en el sentit de que, s'ajusta la edificabilitat proposada a la resultant de les edificacions
existents i les previsions que ja contenia el POUM, i que aquest &s un sector urba que
es desenvolupara principalment per iniciativa privada. En tot cas com a previsio, i tal i
com s'especifica en la memoria del POUM, Pactuacié d’ampliacié de I'Hostal del Camp,
permetra també d'arranjar I'esplanada a la sortida del nus de Plans de la Sala a la C-16,
i amb les cessions de sol d’equipament previstes, convertir-lo en el principal accés a la
confluéncia Llobregat- Gavarresa des de la xarxa de vies territorials.

Atés que les el POUM preveu que el Parc fluvial de la confluéncia Llobregat —
Gavarresa es redacti en el segon sexenni , mitjancant la redaccio i desenvolupament del
Pla Especial de I'Espai Natural de la Confluencia Llobregat — Gavarresa, que
comprendra els aiguamolls de la Corbatera i el pont de Cabrianes d’origen medieval, i
tractara de preservar-ne els seus valors naturals i ecoldgics, tot potenciant-ne un Us
ludic a través d'actuacions de revegetacid, de creacid d'una xarxa de recorreguts
senyalitzada o de l'establiment de nodes (punts d'accés, de serveis, miradors, punts
d’informacidé i interpretacio). Es creu convenient que aquesta actuaci6é es desenvolupi
també en aquest segon sexenni.

C) Avaluacié economica de la rendibilitat de 'operacio

Pel que fa a I'avaluacié econdmica i financera, cal informar que aquest analisi s’hauria
de centrar en la rendibilitat de 'operacié comparant, el rendiment econémic del que
resulta la ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

Segons el POUM, el sol afectat per aquesta modificacio esta qualificat com a urba no
consolidat, definit per un poligon d’actuacié urbanistica PAU-11, Hostal del Camp,
l'ordenacié detallada del poligon es determina en els planols d'ordenacié del sol urba, i
en aquests es defineixen els terrenys qualificats com a sistemes, i que seran cedits
gratuitament, i els terrenys qualifictas com a zones destinades a I'is privat. En aquests
ultims s’aplica la normativa corresponent a la seva qualificacio.

Els terrenys on es reconeix la edificacié existent, estan qualificats amb la clau 4b3,
definida per les condicions de l'edificacio i usos a la subzona d'edificacié unitaria, a
'ambit de I'Hostal del Camp. En aquest sentit l'art. 74.8 estableix els parametres
edificatoris de la zona atés que el tipus d’ordenacié és el de volumetria especifica, en
aquest sentit actualment els parametres edificatoris sén els seglients:
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- El sostre maxim sera de 5.000 m2.
- Es mantindran les edificacions existents.

- S'admet Unicament com edificacid de nova planta la corresponent a dos nous
habitatges amb un sostre maxim de 350 m2.

La present modificacié puntual proposa augmentar els parametres de la seguent
manera:

- El sostre maxim sera de 5.520 m2.
- Es mantindran les edificacions existents.

- S'admet unicament com edificacioc de nova planta la corresponent a dos nous
habitatges amb un sostre maxim de 350 m2.

En correspondéncia amb aquest augment de sostre, els parametres de la fitxa
urbanistica del sector, que també es modifiqguen sén els seglents:

- Index d’edificabilitat bruta: 0,18 m2st/m2.
- Sostre total: 8.640 m2

- Cal fer una reserva minima addicional per a zones verdes de 5m2 per cada 100 m2,
sobre I'increment

- Cessié de sol amb aprofitament: el corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic de
I'ambit. A part d’aquesta cessio, cal fer una cessié del 15% de lincrement de
I'aprofitament urbanistic de I’ambit, sobre I'increment de 520 m2 de sostre de la 2a.
Modificacié Puntual del POUM.

Atenent aquest augment d’edificacié i de carregues del sector, es valora el rendiment
economic de la nova operacié tenint en compte que els ingressos provindrien del valor
de venda de I'aprofitament urbanistics del sector. El valor de venda s’avalua segons la
hipotesi de la edificabilitat establerta. Per altra banda en I'actual conjuntura econdmica
el valor és dificil d'establir, i aquest valors s’estableixen a partir d’operacions
immobiliaries de la zona i indicadors econdmics especifics, per altra banda s’ha
confirmat una reduccié notable de la demanda i una caiguda del preu del sol. Aquests
factors, fan que el valor residual del sl sigui inferior al considerat en el POUM tant per
locals comercials (425 €/m2), com per altres activitats economiques (225 €/m2), que sén
els usos que més s’ajusten al sector estudiat. Atenent al comportament dels darrers
anys, la tendéncia dels preus és de disminucio, i per tant s’ha realitzat els calculs des
d’aquest escenari.
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Superficie Preu
augment. Usos unitari. Total
m2 €/m2
Valor sol.
Segons
Clau 257,00 133.640,00
Augment edificabilitat 520,00 4b € €
Carregues
Zona 100,00
Urbanitzacié espais verds 26,00 verda € 2.600,00 €
Segons
Cessid 15% Clau 257,00 20.046,00
aprofitamanent 78,00 4b € €
Segons
Clau 550,00 286.000,00
Construccio 520,00 4b € £
442.286,00
Inversié efectuada €
Benefici
53.074,32
Benefici 12% €

2.5.6 Justificacio article 100 del TRLUC.
Aqguesta proposta suposa un increment de sostre respecte el planejament vigent.

Per tant, i d’'acord amb els articles 100 i 43 del Text refés de la Llei d'urbanisme, es
preveura en aquest poligon d’actuacié PAU-11 Hostal del Camp, una reserva minima
addicional per a zones verdes de 5m2 per cada 100m2 de sostre que s'incrementa, com
també la cessié del 15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic, a part de la cessid
ordinaria que corresponia a I'ambit d'actuacié.
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2.6.- Regulacio de les obertures a les parets mitjaneres.

2.6.1 Antecedents

La normativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, en el seu article 153 “Regles
sobre mitgeres” no prohibeix la obertura de finestres a les mitgeres al descobert i obliga
a disposar en aquestes un tractament igual que a una facana.

Segons aquest article del POUM vigent, en el cas de rebre sollicitud per I'obertura
d’'una finestra a una paret mitgera al descobert, caldra concedir favorablement aquesta
llicencia, tot i incomplir amb l'art. 546-10 “Llums, vistes i finestres” del Capitol VI
“Relacions de veinatge” del Codi Civil de Catalunya, Llei 29/2002, de 30 de desembre,
el qual transcriu literalment:

1. Ningt no pot tenir vistes ni llums sobre la finca veina ni obrir cap finestra o construir cap voladis en
una paret propia que confronti amb la d'un vef o veina sense deixar en el terreny propi una androna
de l'amplada que fixen la normativa urbanistica, les ordinacions o els costums locals o, si no n'hi ha,
d'un metre, com a minim, en angle recte, comptat des de la paret o des de la linia més sortint si hi
ha voladis.

2. Llevat que el titol de constitucié estableixi una altra cosa, si una finca té constituida a favor seu una
servitud de llums i de vistes, el propietari o propietaria de la finca servent que vuligui edificar ha de
deixar davant de l'obertura una androna, pero pot obrir finestres que rebin la llum per la dita
androna. Si la servitud és només de llums, el propietari o propietaria pot edificar dins de l'espai de
I'androna fins al caire inferior de I'obertura que déna llum.

3. Ningt no pot obrir cap finestra en una paret contigua a la d'un vel o veina si no deixa una distancia
minima de quaranta centimetres entre la finestra i el limit de la finca. Si les parets i els balcons
formen un angle agut, la distancia minima entre el balcé i la linia d'unié d'ambdues parets ha d'ésser
d'un metre.

2.6.2. Justificacio

Atesa aquesta incongruéncia entre la normativa urbanistica i el Codi Civil Catala, sobre
el qual els Serveis Técnics de I'Ajuntament no tenen competéncia d'informar, aixi com
tampoc concedir o denegar llicéncies urbanistiques en base aquesta Llei, es considera
necessari modificar aquest article 153 de la normativa del POUM, per tal que sigui
congruent amb el Codi Civil Catala.

2.6.3 Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacié de I'article 153 “Regles sobre mitgeres” de la normativa del
POUM, de la seglient manera:

Redactat actual

Article 153. Regles sobre mitgeres

Quan a conseqidencia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, aquestes hauran de tenir un tractament igual que una fagana.




Proposta de redactat.

Article 153. Regles sobre mitgeres

Quan a conseqgiéncia de diferents algades, reculades o dalfres causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, aquestes hauran de tenir un tractament igual que una fagana.

Tret de disposar d’un acord entre els propietaris contigus o d’alguna servitud escripturada de llums
i/o vistes, no es permet la obertura de cap tipus de finestres (fixes, batents, transparents o
translicides) o construir cap voladis en aquestes parets mitgeres (propies o comunitaries), sense
deixar en el terreny propi una androna de I'amplada minima d’un metre en angle recte i en tota

lalcada d’aquesta paret mitgera, comptat des de la paret o des de la linia més sortint si hi ha
voladis.

Llevat que el titol de constitucié estableixi una altra cosa, si una finca té constituida a favor seu una
servitud de llums i de vistes, el propietari o propietaria de la finca servent que vulgui edificar ha de
deixar davant de l'obertura una androna, perdé pot obrir finestres que rebin la llum per la dita
androna. Si la servitud és només de llums, el propietari o propietaria pot edificar dins de I'espai de
I'androna fins al caire inferior de I'obertura que déna llum.




Z2a Modificacio Puntual del Pla d'ordenacié Urbanistica de Sallent.

2.7.- Correccio errada material SUD-04 a i b.

2.7.1 Antecedents

En l'article 91 de la normativa del POUM, el seu apartat SUD-04 Zona industrial del
Cogullé Oest, no s’especifica en el seu titol que aquest sector disposa de dues zones
“a” i “b”, formant un sector discontinu.

Aixi com a la resta de sectors discontinus del POUM s’inclou en el seu titol de la
normativa que disposen de diferents zones (a,b,c...), en aquest SUD-04 no hi
apareixent, entenent que correspon a una errada material de la redaccio de la normativa
del Pla d’'Ordenacio Urbanistica Municipal.

2.7.2. Justificacio

Per tal d’aclarir aquesta situacid, amb l'objectiu d’'evitar confusions d'interpretacio de la
normativa i entenent que es tracta d’una errada material de la redacci¢ de la normativa
del POUM, cal modificar el titol d’aquet punt SUD-04 Zona industrial del Cogullé Oest de
l'article 91, incloent aquesta I'apreciacié que disposa de zona “a” i “b”.

2.7.3 Modificacions dels departaments afectats

Linforme amb ref. Exp. U-34/13 (Bc/U-01) de la Direcci6 General de Comerg fa la
seglient consideracio:

- El sector SUD -04a,b zona industrial del Cogullé Oest, s’admet I'ls comercial
“‘d’'acord amb les restriccions establertes en I'art. 14.2 del Pla Territorial Sectorial
d’Equipaments Comercials”. Actualment aquest pla es troba derogat i substituit
pel Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments
comercials.

Per tal d’incloure aquesta consideracié caldria modificar I'article 91.SUD-04 del POUM,
el qual no és objecte d’estudi d'aquesta modificacié, ja que aquesta només pretén
aclarir una errada material en el titol d'aquest article del POUM.

De totes maneres, aquesta consideracié es tindra en compte per les properes
modificacions del POUM.

2.7.4 Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacio del titol de I'apartat SUD-04 Zona industrial del Cogullé Oest
de l'article 91 de la normativa del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, de la segient
manera:

Redactat actual

SUD-04 Zona industrial del Cogulio Oest

Proposta de redactat.

SUD-04a,b Zona industrial del Cogullé Oest
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2.8.- Modificaciod de I'art. 16 de la Normativa (Fabrica Vella.)

2.8.1 Antecedents

L'actual edifici de la Fabrica Vella de Sallent es troba inclos dins el llistat d’edificis i
elements que per la seva singularitat o pel seu valor historic i artistic es troben protegits,
a l'article 16 de la normativa del POUM (E48).

Per altra banda, cal indicar que aquest edifici no forma part dels Béns Culturals d’Interés
Nacional (BCIN) o Béns Culturals d’'Interés Local (BCIL)

Actualment aquesta fabrica es troba en molt mal estat de conservacié degut a I'incendi
de l'any 2006, que va afectar practicament la totalitat de I'edificacié, I'estructura de
I'edifici va col-lapsar quedant enderrocada la major part de I'antiga construccio.

Part de les runes d'aquest edifici ja van ser retirades per precaucié i evitar danys
materials i personals a les edificacions més proximes i usuaris de la via publica, sense
intervenir en les zones que es van mantenir en peu, perd que aquestes presenten molt
mal estat de conservacio, convertint-les en impracticables i amb un perill de col-lapse
imminent.

Per aquest motiu, la intencid de I'Ajuntament de Sallent és procedir en realitzar els
treballs d’enderroc d’aquestes zones especialment malmeses i sense cap tipus de
possibilitat de rehabilitacié degut al seu deteriorament.

Aixi mateix, es pretén mantenir tots els elements constructius existents de la fabrica,
que presentin un correcte estat per a la seva rehabilitacié. Aquest elements corresponen
a les dues xemeneies, la zona de la turbina, i la part de fagana oest, que forma part de
la facana fluvial en la que hi ha inclosa una torre a la part dreta d'aquesta.

th
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Davant d’aquesta situacioé i tenint en compte que I'edifici esta inclos en el llistat de béns
a protegir com a “Edifici Fabrica Vella i xemeneies”, concretament aixi consta al punt 48,
de l'article 16. “Cataleg de béns a protegir’, del Text Refdos del POUM, sense que fins al
moment es disposi del propi Cataleg de Béns a protegir, es va sol-licitar un informe al
Departament de Cultura a les Comarques Centrals, com a mesura cautelar per si
s’havia de seguir algun procediment especial de descatalogacié en relacid a I'inici del
procediment d’enderroc previst.

En data 11 de desembre de 2012 el Departament de Cultura de la Direccié General del
Patrimoni Cultural dels Serveis Territorials a la Catalunya Central va emetre informe, en
el que s’informa favorablement de la intensié d’enderroc parcial de la Fabrica Vella de
Sallent i la correcta tria de les part a mantenir, amb la condicio de modificar I’article 16
del POUM mentre no es redacti el Pla Especial del Cataleg de Bens a Protegir, del qual
encara no es disposa.

Aixi mateix, es condiciona a realitzar una intervencié arqueologica preventiva d'acord
amb la legislacio vigent, la qual esta en procés d'encarrec i realitzacié per part d'una
empresa arqueologica especialitzada.

Aquest informe és el seglent:
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 Generalitat de Catalunya
2 Departament de Cultura

Direcclé General del Patrimoni Cultural
Servels Territorials a la Catalunya Central

Exp. nam. INV-06/12- SALLENT (Bages)
Fabrica Vella

Informs sobre la consuita per I'enderroc | desbrossada de les runes de l'edifici de la "Fabrica
Velia® de Sallent (Bages)

R/N: 747 K101 N642

El 25 de juny del 2012 (nimero de registre 000382 0758E) va tenir entrada en el Registre
dels Serveis Terfritorials de la Catalunya Central del Departament de Cultura, la sollicitud
d'informe no vinculant sobre la consulta per I'enderroc i desbrossada de les runes de I'edifici

de la “Fabrica Vella", situada a |a vila de Sallent (Bages), per part de ['alcalde David Saldoni
de Tena.

Promator: Ajuntament de Sallent
Planejament vigent: Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM). Aprovacié definitiva 19
de maig del 2010 i publicat al DOGC el 16 de julicl de 2012

ANTECEDENTS

No es coneixen antecedents en aquests Serveis Termitorials respecte a cap actuacié que
s'hagi realitzat en la Fabrica Vella.

DESCRIPCIO

L'objecte de la consulta és l'enderroc | desbrossada de les runes de l'edifici de la Fabrica
Vella del municipi de Sallent, situat entre el Pont de la Concoérdia | el carrer camp de la Bota,
al costat del Riu Liobregal.

Per la consulta s'ha presentat en suport paper els seglients documents:
- planol d'emplacament
- copia de les pagines 15 a 19 (article 16) del POUM
- fotografies del 28 de febrer i 5 de marg del 2007
- planols 01-emplagament i fotoplancl, plancls 22 a 29 - enderroc i rehabilitacid Fabrica
Vella,del Projecte Director (fase final) de regeneracio urbana del sector fabrica vella

La present consulta sorgeix de la redaccio del projecte d'enderroc per a la regeneracio
urbana del sector de la Fabrica Vella que compren 'ambit del projecte director (Riu Liobregat
per un costat, Pont de fa Concérdia, carrer del camp de la Bota, carrer Verge del Pilar) i com

a mesura cautelar per si s'ha de seguir algun procediment especial de descatalogacié de
I'element.

La preexisténcia son ies restes de l'antiga “Fabrica Vella”, fabrica textil (segle XIX) que
aprofitava la forga hidraulica del riu Liobregat, la qual va sofrir un incendi I'any 2006 i es va
cremar quasi en la seva totalitat.

Placa Major, 37 3a.
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|} Generalitat de Catalunya
5 Departament de Cultura

Direccid General del Patrimoni Cultural
Sarvais Termitorials & la Catalunya Central

El projecte d'enderroc del Projecte Director, redactat pels Serveis técnics municipals,
contempla mantenir I'edifici de 1a fagana oest, inclds el torred | les dues xemeneies, com a
mostra de la important activitat téxtil que es va desenvolupar en aquest ambit i Iz zona de
turbina actualment en funcionament. La resta de ledifici en planta amb forma de T
s'enderrocara, que comespon a la resta de les grans naus | ampliacions. Aixd vol dir que es
mante la part visible | en contacte amb el riu.

S'ha de tenir en compte que I'adifici esta en molt mal estat, en parts sols es manté les
faganes o esta en estat ruinds. Tenim coneixement que es vol construir una edificacié en obra
nova que mante les proporcions dels volums de les naus antigues. Es a dir, es mantindria la
imatge (“skyline”) de la fabrica das de! riu,

L'1 d'agest de 2012, es va fer una visita d'inspeccio, I'arquitecta dels ST, Sra. Rosa Bosch
Palau, acompanyada de 'arquitecta de I'Ajuntament de Sallent, Gloria Bosch Canudas.

La Fabrica Vella de Sallent estd Inclosa dins Vinventari de Patrimoni Arquitecténic de la
Direccié General de Patriimoni Cultural i consta com a element inventariat ndm. 35147, es a
dir, com a element de la resta de béns integrants, sense proteccié.

També consta en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sallent del 2010. Donat que el
planejament vigent &s del 2010 incorporant element {nim. 48 de 'art 18) en un llistat, i no en
un cataleg. que no defineix sl grau de proteccié segons la Llei 9/93 de Patrimoni Cultural
Catala i que no existeix cap Pla Especial de Patrimoni Historic, Arquitectonic | Artistic del
municipi, es considera que és un element que té interés perd no resta catalogat (protegit).

EONAMENTS DE DRET

- Llei 8/1883, de 30 de setembre, dal patrimoni cultural catala. {(LPCC)

- Decret 78/2002, de 05 de marg, del reglament de proteccié del patrimeni argusoldgic
paleontologic de Catalunya.

- Decret 276/2005, de 27 de desembre, de les comissions territorials del patrimoni cultural,

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refos de la Llei d'Urbanisme, aprovat
pel Decret Legislatiu 1/2010, dei 3 d'agost

- Decret 305/2008, de 18 de julicl, pel qual s’aprova el reglament de la Lisi d'urbanisme

L'ant.75 estableix el Cataleg de béns protegits

75.1 El catéleg de béns protegits dsl pla d'ordenaci6 urbanistica municipal determina els béns immobles,
singuiars o de conjunt, que sén objecte de proteccid per rad de Hlurs valors arquitectonics, arqueologics.
geoldgics o, en general, culturals, d'acard amb e que estableix l'article 95 d'aquest Reglament.

75.2 Si el pla d'ordenacit urbanislica municipal preveu expressament la formulacio d'un pla especial
urbanistic de profeccid del patrimeni arquitectanic o cultural, ef cataleg es pol fimitar a enumerar |
identificar els béns immobles que sén objecte de proteccid, sens senudici de l'ampliacid de! cataleg que
s pugui produir amb motiu de la formulacio | aprovacio de lindicat pla espacial,

Plaga Maior, 37 3a.
08500 Vie

Teléfen 03 693 98 80
Fax 93 803 B8 67
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I Generalitat de Catalunya
% Departament de Cultura

Direccié General del Patrimoni Cultural
Servels Territorials a i3 Catalunya Central

VALORACIO - CONSIDERACIONS

Analitzada i valorada la informaci presentada des del punt de vista patrimonial considers

que:

- Donat que I'element no esta catalogat, no es necessari el procediment de descatalogacié
segons la LPCC

- Donat que I'apartat 4 de I'art 16 del POUM, especifica que “Mentre no es redacti &l Pla
Especial de Proteccio referit en I'apartat anterior, els edificis i elements inclosos en el
cataleg de béns a profegir només podran ser objecte de conservacié, manteniment i
millora, o restauracid...”. Aixo vol dir que en el cas plantsjat, de I'enderroc parcial de
l'element 48 de la Fabrica Vella que forma part dels elements inclosos en aquest cataleg,
no compleix la normativa urbanistica vigent ja que no es permés I'enderroc.

- Donat que el cataleg {art 16 del POUM) esta format Gnicament per una llarga liista de 161
elements, on no s'especifica el seu grau de proteccié (BCIN, BCIL,...) segons la Liei 9/93
de Patrimoni Cultural Catala.

- Malgrat el seu estat de conservacio, es tracta d'un bon exemple d'arqueclogia industrial
que cal estudiar | documentar de manera exhaustiva amb I'chjectiu de salvar els seus
valors culturals. Par tant, considerem del tot necsssari la realitzacid d'una intervencid
arqueolodgica preventiva que haurd de comptar amb un estudi historic, documentacié
fotografica i planimetria de les estructures actuals (plantss, algats, seccions, etc) i una
excavacio arqueoldgica en el subsdl.

Per tot aixo, . ; :
s'informa FAVORABLEMENT de la intencié de I'enderroc parcial de la Fabrica Vella de
Sallent i I tria de parts a mantenir és correcta

amb ta RECOMANACIO de la redaccio del Pla Especial del Cataleg de Bens 2 Protegir del
municipi de Sallent

iamb les CONDICIONS:

- Modificar I'art 16 del POUM mentre no es redacti el Pla Especial del Catileg de Bens a

Protegir on s'identifiquin els elements i el seu grau de proteccid segons la Llei 9/93 de
Patrimoni Cuiturai Catala.

- Realitzar una intervencio arqueoclogica preventiva d'acord amb la legislacié vigent (Decret
78/2002) que haura de comptar amb un estudi historic, documentacié fotografica i planimetria
de les estructures actuals (plantes, algats, seccions) i una excavacié arqueoldgica en el
subsdl, per tal de salvar els seus valors culturals,

Vic, 26 de novembre de 2012

.1
e (X L/\FL/__.

L'arquitecta territorial L'drquedleg territorial
Rosa Bosch Palau ntoni Caballé i Crivillés

Plaga Majer, 37 Ba.
28500 Vic

Teléfon 83 603 88 80
Fax 938939807
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2.8.2. Justificacio

Seguint amb les condicions marcades pel Departament de Cultura de la Direccid
General del Patrimoni Cultural dels Serveis Territorials a la Catalunya Central, es fa
evident la necessitat de modificacié de I'article 16 de la normativa del POUM, adequant-
lo amb la realitat fisica actual de I'edifici de la Fabrica Vella.

Per aix0, en l'element nim. 48 “Edifici Fabrica Vella i xemeneies” del llistat d’edificis i
elements que per la seva singularitat o pel seu valor historic i artistic es troben protegits,
a larticle 16 de la normativa del POUM, cal identificar els elements existents amb
possibilitat de proteccid i rehabilitaci6 pel seu estat de manteniment, els quals
corresponen a les dues xemeneies, la zona de la turbina, i la part de fagana oest, que
forma part de la fagana fluvial en la que hi ha inclosa una torre a la part dreta d’aquesta.

Aixi mateix cal modificar els planols d’ordenacio, indicant el volum de l'edifici en planta
que formen part d’aquest elements de la fabrica, els qual seran objecte de conservacio,
manteniment i millora, o restauracio, segons I'art. 16.4 de la normativa del POUM.

S'adjunten un seguit de fotografies per tal de justificar aquest mal estat general de
I'edifici de la Fabrica Vella, impossible de rehabilitar, i els elements objecte de mantenir
dins el llistat d’edificis i elements que per la seva singularitat o pel seu valor historic i
artistic es troben protegits.

zona de turbina a mantenir xemeneies a mantenir

facana fluvial a mantenir torre a mantenir
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part posterior de la fabrica molt malmesa per I’incendi, a enderrocar

zona interior de la fabrica ja enderrocada per

prevencid, en el moment de l'incendi.
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2.8.3 Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacié de I'element nim. 48 “Edifici Fabrica Vella i xemeneies” de
I'article 16.1 de la normativa del POUM, de la seglient manera:

Redactat actual

Article 16. Cataleg de béns a protegir
EDIFICIS, CONJUNTS | ELEMENTS ARQUITECTONICS:

48. Edifici fabrica Vella i xemeneies

Proposta de redactat.

Article 16. Cataleg de béns a protegir
EDIFICIS, CONJUNTS | ELEMENTS ARQUITECTONICS:

48. Elements de I'edifici Fabrica Vella: 2 xemeneies, fagana fluvial oest i la torre dreta de la mateixa
facana

Aixi mateix, es proposa la modificacié dels planols d’ordenacié del POUM, rectificant els
limits de proteccid de I'edifici, acord amb els elements anteriorment descrits.

Planol d’ordenacio del POUM vigent

e N
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Proposta de modificacio del planol d’ordenacié del POUM
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2.9.- Aclariment de I'art. 149. Plantes baixes residencials.

2.9.1. Antecedents.

Per evitar la proliferaci6é d’habitatges en les plantes baixes edificables a interior d'illa, en
edificis d’habitatges plurifamiliars, per tots els inconvenients d’habitabilitat, ventilacio i
falta d’il-luminacié, i en definitiva, per millorar la qualitat dels habitatges de nova
promocié a Sallent, es va creure convenient, introduir unes disposicions en el POUM,
que limitaven la construccidé d’habitatges a l'interior dels patis d'illa, peré Unicament en
els edificis plurifamiliars.

Aixi en els articles referit a les plantes baixes de I'ordenacio de vial es van introduir dues
disposicions per limitar la construccio d’aquests tipus d’habitatges.

Ara bé, aquestes dues disposicions s’haurien de referir als edificis residencials
plurifamiliars, entenen que els edificis d’habitatges unifamiliars, no presentaven la
problematica anterior, degut a que generalment els habitatges unifamiliars conten amb
més superficie i facana, i per tant tenen molt més assoleiament, i ventilacio que els
habitatges en edifici plurifamiliar, i sobretot que els habitatges situats o ventilats a
interior d’illa, sobretot si van més enlla de la profunditat edificable de les plantes pis.

Ara be, la nova regulacié d'usos del POUM, reconeix que I'Us residencial es aquell
relatiu a l'allotjament permanent de persones, i que dintre d’aquesta classe d'usos
s’inclouen tots els edificis tant monoresidencials, biresidencial, com multiresidencials.

Aixi doncs, i pel que fa a l'article 149.5, hom podria interpretar que a tots els edificis
siguin unifamiliars, com plurifamiliars, han de reduir-se a la profunditat edificable deixant
linterior d'illa sense edificar, si la planta baixa esta destinada a I'lis d’habitatge, aquest
no va ser I'esperit de la introduccié d’aquestes limitacions.

Per tant, caldria fer I'aclariment de que aquestes limitacions, només afecten a edificis
plurifamiliars, és a dir els edificis multiresidencials, segons la definicié dels articles 179 i
180 de la Normativa del POUM.

2.9.2. Justificacio.

Per tant, per tal d’aclarir la profunditat edificable segons els usos en les plantes baixes
de l'ordenacié d'alineacio a vial, i sobre tot per excloure de les limitacions constructives
els edificis de caire monoresidencial, i per regular millor les condicions d’habitabilitat
assoleiament, i ventilacié del edificis multiresidencials, es proposa la modificacié de
I'article 149 de la Normativa urbanistica del POUM.
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2.9.3 Proposta de Modificacio.

Es proposa modificar el punt 4 i eliminar el punt 5 de l'article 149 de la Normativa del
POUM, de la seglient forma:

Redaccid actual

Article 149. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1.-Es aquelia el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota d’'un pla
horitzontal situat en el punt d'aplicacié de l'algada reguladora de I'edifici.

2.- Si com a consequéncia del pendent del carrer hi ha més d'una planta dins dels limits anteriors,
s’entendra per planta baixa i per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

3.- Si la parcel'la déna front a dos carrers oposats, la planta baixa es definira per a cada front com si es
tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals arribaria fins al mig de l'illa.

4.- Les plantes baixes edificades en interiors d'illa més enlla de la profunditat edificable de les plantes pis no
admeten I'is d’habitatge.

5.- Les plantes baixes destinades a (is residencial tindran la mateixa profunditat edificable que les plantes,
deixant com a no edificat el pati interior d’illa.

Redaccié proposada

Article 149. Planta baixa d’un edifici referida al carrer

1.-Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 metres per sobre i 0,60 metres per sota d'un pla
horitzontal situat en el punt d’aplicacié de I'algada reguladora de I'edifici.

2.- Si com a conseqliéncia del pendent del carrer hi ha més duna planta dins dels limits anteriors,
s’entendra per planta baixa | per a cada tram frontal de parcel-la, la de posici6 inferior.

3.- Si la parcella déna front a dos carrers oposats, la planta baixa es definira per a cada front com si es
tractés de diferents parcel-les, la profunditat de les quals arribaria fins al mig de l'ilia.

4.- En edificis multiresidencials de nova construccié, a les plantes baixes edificables en interiors d’illa,
no s'admet I'us d'habitatge més enlla de la profunditat edificable, deixant com a no edificat el pati interior
d’illa.

¢ Diligéncia per fer constar que s'aprova definitivament la Modificacié
Puntual num. 2 del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal, de Sallent,
promoguda i tramesa per I’Ajuntament, tot incorporant d’ofici la
prescripcio segiient:

1.1 L’apartat 4 de "article 149.2 del POUM de Sallent resta redactat de
la manera segiient:

“4.- En edificis multiresidencials de nova construccié, a les plantes
baixes edificables en interiors d’illa, no s’admet 1’tds d’habitatge més
enlla de la profunditat edificable de les plantes pis, deixant com a no
edificat el pati interior d’illa.”

El secretari de la Comissi6 Territorial
d’Usbanis €la Catalunya Central
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2.10.- Modificacié del galib edificable Poligon Berenguer

2.10.1. Antecedents.

El propietari de les parcel-les ubicades al carrer Caseta d’'en Camp num. 2-36 i 38-52,
amb referéncies cadastrals 9280201DG0298S i 9282701DG0298S, del Poligon
Industrial Berenguer, ha sollicitat a I'Ajuntament la modificacié del galib constructiu
d’aquesta parcel-la per la necessitat de millorar els processos de carrega i descarrega.

2.10.2. Justificacio.

Es vol modificar el galib constructiu de la parcella per tal de permetre un millor
aprofitament d’aquesta, atés que la edificacid pot ocupar més sol enfront al carrer,
deixant lliure el darrera de la parcella, i d’agquesta manera millorar els possibles
processos productius o logistics de la futura o futures edificacions.

Per altra banda, no es modifica cap dels parametres urbanistics que actualment té la
parcel-la, si no que es redistribueix la zona ocupable.

2.10.3. Proposta de modificacio.

Es proposa la modificacié dels planols d'ordenacié en el seglient sentit:

Planol d’ordenacioé del POUM vigent

t Generslitat de Cataiunya

Depanament de Territori | Sostenibilitat
General d'Ordenaeld

sme
d'Urbanisme

e Central

Comissic T
dala Car
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Proposta de modificacié del planol d’ordenacié del POUM
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2.11.- Modificacio de les garanties financeres per les activitats extractives.

2.11.1. Antecedents.

Actualment I'article 197 de la Normativa Urbanistica del POUM permet que les activitats
extractives tinguin la possibilitat executar les garanties dipositades de manera
patrimonial.

L’Ajuntament de Sallent entén que I'objectiu d’aquestes garanties, és el de garantir la
reconstruccié de I'espai objecte d’extraccid, i malmeés durant I'activitat, en el seu estat
original evitant qualsevol impacte paisatgistic que en pugui derivar.

Per aquet motiu, es creu necessari que aquestes garanties dipositades siguin de
caracter economic, per tal d’assegurar que en cas de no complir amb el requisits de
reconstruccio de I'espai, 'Ajuntament pugui efectuar-los mitjancant la garantia financera
dipositada, que per contra, aixo no seria possible si la garantia fos patrimonial.

2.11.2. Justificacio.

Per la millorar les possibilitat de executar les garanties dipositades en compliment de les
condicions de llicéncia per les activitats extractives al municipi de Sallent, es proposa
eliminar la possibilitat de que aquestes siguin patrimonials, i fixar-les com a garanties
economiques.

2.11.3. Proposta de modificacid.

Es proposa la modificacié de l'art. 197 de la Normativa urbanistica del POUM de Ia
seglent forma:

Redaccié actual
Article 197. Regulacié de I'lis extractiu

1. Son usos extractius els que consisteixen en la retirada de materials geologics del seu emplagament
natural cara al seu posterior aprofitament economic. No formen part d’aquesta categoria les extraccions
d'aigua, ni I'aprofitament de recursos minerals extrets com a resultat de moviments de terres per adequar
els terrenys a l'exercici d'alfres usos autoritzats.

2. Els usos extractius s’han d'assignar sempre a ambits acotats amb caracter temporal, de forma gue
I'exercici de les intervencions associades als mateixos es limita al termini establert en la corresponent
autoritzacio; finalitzada aquesta, o parcialment al llarg de I'explotacio d’ambits acotats, s'ha de procedir a la
restauracio dels terrenys per permetre I'exercici d'altres usos.

3. No es pot autoritzar cap activitat extractiva, sigui a cel obert o subterrania, a menys de 500 metres de
qualsevol sol urba o urbanitzable; ni classificar cap sol urbanitzable a menys de 500 metres de qualsevol
activitat extractiva autoritzada, excepte que es garanteixi, mifjangant la documentacié técnica pertinent, Ia
inexisténcia de qualsevol mena de risc.

4. En el s6l no urbanitzable es regulara segons el que estableixen aquestes Normes.
Condicions de la llicéncia:

- Previament a I'atorgament de la llicéncia municipal caldra obtenir 'autoritzacié de la Comissié Territorial
d'Urbanisme, segons el tramit establert a I'article 49.b del Text refés de la Liei d'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i sens perjudici de I'autoritzacié o llicéncia ambiental que resulti
legalment exigible.

s ————
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- L'obtencié de l'autoritzacié per part d'alfres entitats i organismes no implicaré automaticament I'obtencid
de la llicéncia municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les condicions regulades en
aquest capitol, i en general, les disposicions del planejament urbanistic.

- A més, la concessio de la llicéncia municipal estara subordinada al compliment dels requisits segtients:
- El respecte a les condicions paisatgistiques - rurals de la comarca del Bages.

- La conservacio dels boscos i les arbredes.

- No desviacié, disminucié o pol-lucié de les corrents d'aigua superficials o subterranies.

- La preservacio de I'ambient natural de les rieres i torrents.

Documentacio de la sollicitud de llicencia. Aquesta documentacié ha dincloure necessariament els
seglients aspectes:

- Memoria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar assenyalant especificament els
desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de l'explotacio i el compliment de les condicions i
requisits a que es refereix I'apartat anterior.

- Mencié especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge, i
descripcié de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'haura d'exposar també l'estat en
que quedara el terreny un cop efectuada l'extraccié i les operacions que el sol-licitant de la llicéncia es
compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.

- Garanties ofertes per tal d'assegurar la reposicié del sél un cop realitzada l'extraccid, que es referiran al
cost total de reposicio pressupostat. Un cop realitzades aquestes garanties es revisaran cada cinc anys,
ajustant el valor del pressupost. No obstant, I'Ajuntament podré avangar el termini o escurgar el periode
establert quan aixi ho aconsellin circumstancies justificades.

- Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer I'extraccio. Si el sol-licitant de I'autoritzacio
no és el propietari, a més, presentara copia auténtica del titol juridic que I'habiliti per a dur a terme I'accio.

- Estudi geologic sobre la delimitacié de l'espai de ['explotacié en profunditat | en funcié de la
hidrogeologia local, per a demostrar que l'extraccié no sobrepassara en cap cas, les cotes maximes de les
diverses oscil-lacions del nivell freatic.

- Indicacié del volum de terra i roca que s'ha de remoure ifo el volum d'arids que s'hauran d'extreure.

- Garanties suficients de caracter patrimonial respecte al previst en els paragrafs anteriors. L'efectivitat de
la llicéncia esta condicionada a la prestacié o establiment de les garanties.

Altres disposicions de la llicéncia:

- Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacié d'arbres, s'imposara al
titular de la llicéncia l'obligacié d'efectuar-la amb arbres de I'espécie preexistent i ocupar-se i tenir cura de la
plantacio fins que estigui arrelada i pugui desenvolupar-se de forma natural.

5. Els usos exiractius derivats de l'activitat minera es regulen d’acord amb la legislacié sectorial, les
autoritzacions ambientals corresponents i les disposicions per a la zona de dipodsits salins establertes en
aquestes Normes.

Redaccit proposada

Article 197. Regulacié de I'tis extractiu

1. Sén usos extractius els que consisteixen en la retirada de materials geologics del seu emplagament
natural cara al seu posterior aprofitament economic. No formen part d’aquesta categoria les extraccions
d’aigua, ni I'aprofitament de recursos minerals extrets com a resultat de moviments de terres per adequar
els terrenys a l'exercici d'altres usos autoritzats.

2. Els usos extractius s’han d’assignar sempre a ambits acotats amb caracter temporal, de forma que
l'exercici de les intervencions associades als mateixos es limita al termini establert en la corresponent
autoritzacio; finalitzada aquesta, o parcialment al llarg de I'explotacié d’ambits acotats, s’ha de procedir a la
restauracio dels terrenys per permetre I'exercici d’alfres usos.
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3. No es pot autoritzar cap activitat extractiva, sigui a cel obert o subterrania, a menys de 500 metres de
qualsevol sol urba o urbanitzable; ni classificar cap sol urbanitzable a menys de 500 metres de qualsevol
activitat extractiva autoritzada, excepte que es garanteixi, mifiancant la documentacié técnica pertinent, la
inexisténcia de qualsevol mena de risc.

4. En el s6l no urbanitzable es regulara segons el que estableixen aquestes Normes.
Condicions de la llicéncia:

- Préeviament a I'atorgament de la llicéncia municipal caldré obtenir I'autoritzacié de la Comissio Territorial
d'Urbanisme, segons el tramit establert a l'article 49.b del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i sens perjudici de I'autoritzacié o licéncia ambiental que resulti
legalment exigible.

- L'obtencié de l'autoritzacié per part d'altres entitats i organismes no implicara automaticament I'obtencié
de la llicencia municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les condicions regulades en
aquest capitol, i en general, les disposicions del planejament urbanistic.

- A més, la concessio de la llicéncia municipal estara subordinada al compliment dels requisits segtients:
- El respecte a les condicions paisatgistiques - rurals de la comarca del Bages.

- La conservacié dels boscos i les arbredes.

- No desviacio, disminucié o pollucié de les corrents d'aigua superficials o subterranies.

- La preservacio de I'ambient natural de les rieres i torrents.

Documentacio de la sollicitud de llicéncia. Aquesta documentacié ha d'incloure necessariament els
seglients aspectes:

- Memodria sobre l'abast de les activitats que es pretenen desenvolupar assenyalant especificament els
desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de I'explotaci6 i el compliment de les condicions i
requisits a que es refereix ['apartat anterior.

- Mencio especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformacié del paisatge, i
descripcio de les operacions d'extraccié amb els perfils corresponents. S'haura d'exposar també ['estat en
que quedara el terreny un cop efectuada l'extraccié i les operacions que el sol-licitant de la llicéncia es
compromet a realitzar per a reintegrar els sols afectats al seu entorn paisatgistic.

- Garanties ofertes per tal d'assegurar la reposicio del sol un cop realitzada l'extraccié, que es referiran al
cost total de reposicié pressupostat. Un cop realitzades aquestes garanties es revisaran cada cinc anys,
ajustant el valor del pressupost. No obstant, I'Ajuntament podra avancar el termini o escurgar el periode
establert quan aixi ho aconsellin circumstancies justificades.

- Testimoni fefaent del titol de propietat del terreny on es vol fer l'extraccié. Si el sol-licitant de I'autoritzacié
no és el propietari, a més, presentara copia auténtica del titol juridic que I'habiliti per a dur a terme ['accié.

- Estudi geolégic sobre la delimitacié de I'espai de l'explotacié en profunditat i en funcié de la
hidrogeologia local, per a demostrar que l'extraccié no sobrepassara en cap cas, les cotes maximes de les
diverses oscil-lacions del nivell freatic.

- Indicacio del volum de terra i roca que s'ha de remoure /o el volum d'arids que s'hauran d'extreure.

- Garanties suficients de caracter econdmic respecte al previst en els paragrafs anteriors. L'efectivitat de
la llicéncia esta condicionada a la prestacié o establiment de les garanties.

Altres disposicions de la llicencia:

- Quan, per a la restitucié de les condicions naturals, sigui necessaria la repoblacié d'arbres, simposara al
titular de la llicéncia l'obligacié d'efectuar-la amb arbres de l'espécie preexistent i ocupar-se i tenir cura de la
plantacio fins que estigui arrelada i pugui desenvolupar-se de forma natural.

5. Els usos extractius derivats de I'activitat minera es regulen d’acord amb la legislacio sectorial, les
autoritzacions ambientals corresponents i les disposicions per a la zona de diposits salins establertes en
aquestes Normes.
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EXCM. AJUNTAMENT DE SALLENT

ANNEX

INFORMES DELS ORGANISMES:

Direccio General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial

1

Departament d’Empresa i Ocupacio. Secretaria General.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

Endesa Distribucion Eléctrica, S.L.

Direccié General de Comerg
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Generalitat de Catalunya

Departament d’'Empresa Ocupacio ~m~

Direccié General d’Enernia Mines | Ranuratat Industrial
Subdireccid General de | w44

Ajuntament de Sallent | i}

gisa{;‘?:odg ig \r/:tla 1 Registre General d'Entrada " ——
Ba celona e Data: 03/04/2013 12:09:00 - - l&f
Femona Registre: 2013/ 1379

Assumpte: Modificacié nimero 2 del POUM de Sallent.

En resposta al vostre escrit de data d'entrada 8/03/2013 mitjangant el qual ens demaneu &l nostre
informe en relaci6 amb l'assumpte de referéncia, us indiquem que, d’acord amb ['article 85.5 del
decret legislatiu 1/2010 pel qual s'aprova el text refos de la llei d'urbanisme i posterior modificacio i
el que fa a la legislacio vigent en matéria d'accidents greus (AG en endavant):

a)

b) -

En aqueéts moments no es troba ubicat dins del vostre municipi cap esiabliment AG, essent el
més proper situat a més de 1,3 km del terme municipal.

En conseqiiéncia, d'acord amb dades facilitades i d'acord amb la instruccié 8/2007 SIE que
regula els creixements urbans als voltants del establiments AG (criteris per a l'elaboracio de
l'informe previst a l'article 83.5 del DL 1/2005 de 26 de juliol pel que s’aprova el texi refos de la
llei d'urbanisme a Catalunya'), el nostre informe respecte de la modificacié de referéncia i en
relacio amb la legislacié esmentada és FAVORABLE, amb el ben entés que en el cas
d'implantar-se, en el futur, en el municipi, un establiment afectat per la legislacié d’accident
greus, caldra que es sotmeti, tal com correspon per llei, al procediment d'autoritzacié ambiental
d'acord amb liei 20/2009 de 4 de desembre de prevencid i control ambiental de les aclivitats en
el qué el DEMO haura d'emetre un informe vinculant a la vista del risc de I'establiment i aplicar
els criteris definits amb aquest objectiu per la planificacio del territori.

Per altra banda, cal que considereu:

i) El Reglament d'Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i Perilloses de 1961, que la liei
3/1998 d'Intervencié Integral de I'Administracié Ambiental va deixar fora d'aplicacié a
Catalunya, preveia una distancia d'allunyament de 2.000 m d'aguestes aciivitats
respecte dels nuclis habitats. Aquest reglament ha quedat també derogat per la llei
34/2007 de 'Estat de proteccié de I'ambient atmosféric (BOE num. 275 de 16 de
novembre de 2007).

ii) El DEMO, disposa d'una guia per a la planificacio del territori en els voltants dels
establiments AG ja que, segons la directiva europea 96/82/CE | posteriors modificacions,

cal garantir la proteccio de les persones que €s troben situades a proximital d'aquesis
establiments.

Aguesta guia esmenta dos criteris basics per a avaluar la idoneitat de la situacid
urbanistica als voltants dels establiments AG: la franja de seguretat i el risc individual.

Aquesta guia ha donat lloc a dues instruccions que desenvolupen el titol segon (De la
seguretat en les activitats industrials que poden produir accidents greus i de les
limitacions urbanistiques al seu entorn) de la llei 12/2008 de 30 de juliol de seguretat
industrial, DOGC num. 5191 de 8 d’agost de 2008: Ia 8/2007 SIE, abans esmentada, i la
9/2007 SIE que regula els criteris a prendre per finforme vinculant que ha d'elaborar el
DEMO en el tramit de sollicitud autoritzacio ambiental que han de dur a terme els
establiments AG nous o0 canvis substancials d'establiments AG existents. Aquest informe
preceptiu | vinculant és el previst en la llei 20/2009 de 4 de desembre de prevencio i

Disponible en la pagina web httg;:’fw«vw,eic.cannfonormaﬁcinol?acz:io=cercardI&%dsewei=‘GeQ1U{Q(qOWOHK&menuﬂ
(cerca per temes: Accidents Greus/Catalunyafinstruccions).

Carrer Sepuiveda, 148-150
08011 Barcelona

Telefon (83) 228 57 57
Telefax (93) 228 57 38 e
sacrigigencat.cat PR
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Generalitat de Catalunya

Departament d’'Empresa i Ocupacié

Direccié General d’Energia, Mines i Seguretat Industrial
Subdireccié General de Seguretat Industrial

control ambiental de les activitats ja que els establiments AG estan inclosos en 'annex
|2 de la llei. L'informe del DEMO es basa en una franja de seguretat i en els resultats de
'AQR que ha de presentar el fitular de I'establiment d'acord amb la llei 12/2008 i decret
174/2001.

La instruccié preveu, en el cas d'informe favorable, la comunicacié als ajuntaments
implicats de les recomanacions a tenir en compte per a evitar creixements urbans en el
futur a proximitat d'aquests establiments.

i)  Actualment i mitiangant la publicacit de la instruccié 7/2009 SIE, s'esta finalitzant la
segona tanda del programa de realitzacio de les AQR de tots els establiments AG
existents de Catalunya per a poder completar els informes als Ajuntaments amb el criteri
del risc individual.

Restem a la vostra disp

LUE

isidre Masalles 'Ro h
Subdirector General de Seguretat|

sicié per a qualsevol aclariment que vuigueu sobre aquest iema.
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Barcelona, 22 de marg de 2013
STise

Carrer Sepliveda, 148-150
08011 Barcelona

Telefon (83 228 57 57
Telefax (923) 228 57 38
sacri@gencat.cat
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Secretaria General '

Serveis Territorials a la Catalunya Central

. . 5
Generalitat de Catalunya p
¢

H-Im. Sr. David Saldoni De Tena
Ajuntament de Sallent

wmown | o [SALLENT]|

08650 Sallent
\ Registre General d'Entrada

Data: 04/04/2013 09:38:00
Registre: 2013 /1393

Ref. Expedient U-34/13 {Bc/U-01). Modificacié puntual nimero 2 del Pla ¢’Ordenacié
Urbanistica Municipal, del municipi de Satlent

El 26 de marg de 2013 ha tingut entrada al Departament d’'Empresa i Ocupacié la sol-licitud
d'informe sobre 'aprovacié inicial de la Modificacié puntual nimero 2 del Pla d'Ordenacié
Urbanistica Municipal, del municipi de Sallent.

D'acord amb el que disposa larticle 10.6 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre,
d'ordenacio dels equipaments comercials, us faig avinent que €l termini maxim per a
resoldre el procediment és de dos mesos. Transcorregut el termini esmentat sense haver-lo
emes, l'informe s’entendra favorable.

Atentament,

’_7""\
Y

/
i
{

[ ou
- g};}q/t/ S5

Barbara Minoves i Corominas
Directora dels Serveis Territorials a la Catalunya Central
Departament d'Empresa i Ocupacio

Generalitat de Catalunya

Manresa, 27 de marg de 2013

Palau Firal de Marresa

Poligon Industrial Els Dolors, sin
08247 Marresa

Tel. 93689302 71

Fax 936830273
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a |SALLENT

Registre General dEntrada

Data: 05/04/2013 08:42:00
Registre. 2013 /1425

En atencion a lo interesado en su escrito de fecha 5 de marzo de 2013, con registro de salida
nimero 2013/952. recibido en esta Secretaria de Estado el 11 del mismo mes, adjunto se
remite el informe a que se refiere el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre,
General de Telecomunicaciones, en relacion con la modificacion puntual introducida en el
Plan de Ordenacién Urbanistica Municipal de ese Ayuntamiento.

EL COORDINADOR
Pedro Luis Romero Morales
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SECRETARIA DE ESTADO DE TELECOMUNICAGIONES Y
PARA LA:SOCIEDAD DE LA INFORMACION

MINISTERIO DIRECCION GENERAL DE TELECOMUNICACIONES Y
’ DE INDUSTRIA, ENERGIA TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION
Y TURISMO SUBDIRECCION GENERAL DE REDES Y OPERADORES

DE TELECOMUNICACIONES

INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 26.2 DE LA LEY 32/2003, DE 3 DE
NOVIEMBRE, GENERAL DE TELECOMUNICACIONES, EN RELACION CON
LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN DE ORDENACION
URBANISTICA DEL AYUNTAMIENTO DE SALLENT (BARCELONA).

Con fecha 11 de Marzo de 2013, se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Sallent de
fecha 5 del mismo mes, con registro de salida nimero 2013/952, mediante el que
solicita la emision por esta Subdireccion General del informe preceptivo en materia de
comunicaciones electrénicas, en relacioén con la modificacién puntual introducida en el
PGOU de dicho municipio.

En atencién a lo solicitado, esta Subdireccion General, como corresponde a tenor de lo
establecido en el Real Decreto 344/2012, de 10 de febrero, y de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 26.2 de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, emite el siguiente informe,

1) OBSERVACIONES DE CARACTER PARTICULAR

No se han detectado observaciones referentes a las faltas de alineamiento respecto a
la legislacion vigente en el instrumento de planificacién urbanistica sometido a informe
del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

2) CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL.

Se recogen en este apartado las principales consideraciones de caracter general que
la legislacion vigente establece para que el despliegue de las redes de
telecomunicacién se realice de forma armoénica y eficiente y, en consecuencia, sean
tenidas en cuenta en los instrumentos de planificacién urbanistica.

a) Derecho de los operadores a la ocupacién del dominio piblico y normativa
aplicable.

La Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones (en adelante, Ley
General de Telecomunicaciones), establece que la explotacién de las redes y la
prestacion de los servicios de comunicaciones electrénicas se realizara en régimen de
libre competencia. Los interesados en la explotacién de una determinada red o en la
prestacién de un determinado servicio de comunicaciones electrénicas deberan
notificarlo, con anterioridad al inicio de la actividad y en los términos de lo establecido
en el Reglamento sobre las condiciones para la prestacién de servicios de
comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccién de los usuarios
aprobado por el Real Decreto 424/2005, de 15 de abril, a la Comisién del Mercado de
las Telecomunicaciones para su inscripcion en el Registro de operadores.

Los operadores inscritos en el mencionado Registro tendran derecho, en los términos
de lo establecido en el Capitulo Il del Titulo Il de la Ley General de
Telecomunicaciones y en el Titulo IV del también mencionado Reglamento aprobado
por el Real Decreto 424/2005, a la ocupacion del dominio publico y de la propiedad
privada en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la red
publica de comunicaciones electrénicas de que se trate.
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El citado Registro de operadores de telecomunicaciones puede consultarse en la web
de la Comisién del Mercado de las Telecomunicaciones www.cmt.es.

Para que los operadores que exploten redes o presten servicios de comunicaciones
electrénicas puedan ejercer el derecho a la ocupacién del dominio ptblico de que son
acreedores, tendran que obtener la autorizacion de ocupacion de dominio publico de la
Administracién titular del mismo.

En la ocupacion del dominio publico ademas de lo previsto en la repetida Ley General
de Telecomunicaciones, sera de aplicacion:

¢« La normativa especifica relativa a la gestién del dominio publico concreto que
se pretenda ocupar.

e La regulacién dictada por el titular del dominio publico en aspectos relativos a
su proteccion y gestién.

« La normativa especifica dictada por las Administraciones plblicas con
competencias en medio ambiente, salud publica, seguridad publica, defensa
nacional, ordenacién urbana o territorial y tributacién por ocupacién del dominio
publico.

En todo caso, la normativa mencionada debera reconocer el derecho de ocupacién del
dominio publico para el despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electronicas. Se podran imponer, no obstante, condiciones al ejercicio de ese derecho
de ocupacion de los operadores cuanto estén justificadas por razones de proteccion
del medio ambiente, la salud publica, la seguridad publica, la defensa nacional o la
ordenacion urbana y territorial, sin obviar que tales condiciones o limites deben de
resultar proporcionadas en relacién con el concreto interés publico que se trata de
salvaguardar y no podra imponerse la restriccion absoluta al derecho de ocupacion de
los operadores. En tal sentido, cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad,
por falta de alternativas, de llevar a cabo la ocupacién del dominio publico, el
establecimiento de dicha condicién debera ir acompanado de las medidas necesarias,
entre ellas el uso compartido de infraestructuras, para garantizar el derecho de
ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las normas que se dicten por las Administraciones Publicas que puedan incidir, en
cualquier aspecto, sobre las autorizaciones de ocupacién de dominio publico para el
tendido de redes publicas de comunicaciones electrénicas, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

e Ser objeto de difusién publica a través de su publicacion en un diario oficial de
ambito correspondiente a la Administracién competente y a fravés de la
Comision del Mercado de las Telecomunicaciones, en los términos
establecidos en el articulo 29.2. apartado a) de la Ley General de
Telecomunicaciones.

e Incluir un procedimiento répido y no discriminatorio de resolucion de las
solicitudes de ocupacion.

e Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

e Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa
en la Ley General de Telecomunicaciones, en proteccion de los derechos de
los operadores. En particular, las solicitudes de informacion que se realicen a
los operadores deberan ser motivadas, tener una justificacion objetiva, ser
proporcionales al fin perseguido y limitarse a lo estrictamente necesario.
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Ademas, desde el punto de vista de acceso a la infraestructura, deberg preverse que
los operadores de comunicaciones electrénicas puedan utilizarlas en condiciones
transparentes, no discriminatorias y garantizando las condiciones de competencia
efectiva. Estas condiciones de acceso a la infraestructura deberan ser proporcionadas
al grado de ocupacién que cada operador pretenda y orientadas a costes. También, en
los disefos de los trazados de las redes de telecomunicaciéon se debera tener en
cuenta la instalacién de canalizaciones suficientes para mas de un operador de
telecomunicaciones y la prevision de reservas para futuros operadores interesados en
dar el servicio o deterioros.

b) Uso compartido de la propiedad publica o privada.

El articulo 30 de la Ley General de Telecomunicaciones establece que el uso
compartido se articulard mediante acuerdos entre los operadores interesados. De esta
manera, cuando los operadores que tienen reconocido el derecho de ocupacién no
puedan ejercitar por separado dichos derechos, por no existir alternativas por motivos
justificados en razones de medio ambiente, salud publica, seguridad publica u
ordenacion urbana y territorial, la Administracion competente en dichas materias,
previo trdmite de informacién publica, acordara la utilizacién compartida del dominio
publico o la propiedad privada en que se van a establecer las redes publicas de
comunicaciones electrénicas o el uso compartido de las infraestructuras en que se
vayan a apoyar tales redes, segln resulte necesario.

Como se ha comentado, el uso compartido se debe articular mediante acuerdos entre
los operadores interesados, teniendo en cuenta que, a falta de acuerdo, las
condiciones del uso compartido se estableceran, previo informe preceptivo de la citada
Administracion competente, mediante Resolucién de la Comisién del Mercado de las
Telecomunicaciones. Dicha resolucién debera incorporar, en su caso, los contenidos
del informe emitido por la Administracion competente interesada que ésta califique
como esenciales para la salvaguarda de los intereses publicos cuya tutela tenga
encomendados.

c) Instalaciones radioeléctricas.

En relacién con las instalaciones radioeléctricas hay que tener en cuenta, ademas de
lo establecido con caracter general para todo tipo de instalaciones por el Real Decreto
863/2008, de 23 de mayo, por el que se ha aprobado el Reglamento de desarrolio de
la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones, en lo relativo al
uso del dominio plblico radioeléctrico, las disposiciones del Real Decreto 1066/2001,
de 28 de septiembre, por el gue se aprobd el Reglamento que establece las
condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Radiocomunicacién, segun la definicibn de la Unidn Internacional de las
Telecomunicaciones (UIT) es toda telecomunicacion transmitida por ondas
radioeléctricas. Las radiocomunicaciones agrupan a un gran niimero de servicios que
utilizan las diferentes bandas de frecuencias del espectro radioeléctrico y, por lo tanto,
las infraestructuras necesarias para ofrecer dichos servicios son muy distintas entre si.
Entre los servicios de radiocomunicaciones se pueden mencionar el servicio de
radiodifusion, el servicio de television, el servicio movil terrestre (utilizado, entre otros,
por los servicios de seguridad y emergencias), los servicios por satélite, servicio de
radionavegacion maritima o aerondutica, servicio de aficionados, servicio fijo
(radioenlaces), etc. Dentro de dichos servicios existen variedades que conocemos con
denominaciones especificas, por ejemplo, al servicio movil terrestre pertenece la
telefonia movil y al servicio fijo pertenece la telefonia fija inalambrica con la que, entre

C/ CAPITAN HAYA, 41
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FIRMADO p

otros, se ofrece el servicio de telefonia y, por tanto, uno de los terminales tiene que
estar situado necesariamente en el domicilio del abonado.

Basicamente, la diferencia entre infraestructuras se centra en el tipo y tamafio de las
antenas que forman parte de la estacién transmisora, asi como la altura que es
necesario utilizar y que estd en funcién de la frecuencia o longitud de onda
correspondiente. Ademas, los objetivos de las comunicaciones son también diferentes,
hay servicios de difusién, como la radio o la television, y servicios de comunicacion
punto a punto como los radioenlaces del servicio fijo. También hay instalaciones de
radiocomunicaciones para la transmisidn de sefiales e instalaciones de recepciéon. Por
ello, las ubicaciones de estas instalaciones deben estar situadas en los lugares
apropiados para transmitir las sefiales hacia el punto o la zona que constituye su area
de servicio o para recibir las sefales en el punto o en la zona de destino de las
mismas

Centrandonos en el caso particular de la telefonfa mévil, es aconsejable que las
antenas de telefonia moévil no sean retiradas de los cascos urbanos, ya que asi los
operadores emiten con menos potencia y sitian los niveles de radiacién bastante por
debajo de los limites de la Recomendacion 1989/519/CE, incorporados en el Anexo
del Real Decreto 1066/2001, mientras que el hecho de alejar las antenas de los
centros urbanos obliga tanto a la estacién base como al mévil a emitir con mayor
potencia, elevando considerablemente los niveles radioeléctricos aparte de perjudicar
la calidad del servicio.

Asimismo, en relacion con este tipo de instalaciones, el articulo 30 de la Ley General
de Telecomunicaciones y el articulo 59 del Reglamento aprobado por el Real Decreto
424/2005, de 15 de abril, establecen que cuando se imponga el uso compartido,
previsto en los propios articulos citados, de instalaciones radioeléctricas emisoras
pertenecientes a redes ptblicas de comunicaciones electrénicas, y de ello se derive la
obligacién de reducir los niveles de potencia de emision, deberan autorizarse mas
emplazamientos si son necesarios para garantizar la cobertura de la zona de servicio.

Por otro lado, resefiar que la Comisién Sectorial para el despliegue de Infraestructuras
de Radiocomunicacion, (en adelante, CSDIR), creada de acuerdo con lo dispuesto en
la Disposicion adicional duodécima de la ya citada Ley General de
Telecomunicaciones ha aprobado, a propuesta del Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio, un procedimiento de referencia para el despliegue de infraestructuras de
radiocomunicaciones que, respetando las competencias de cada Administracion
Publica, facilite y agilice la tramitacion administrativa necesaria para llevar a cabo
dicho despliegue. :

Asimismo, el 14 de junio de 2005 se firmd un acuerdo de colaboracién entre la
Federacion Espafiola de Municipios y Provincias (FEMP) y la Asociacion de empresas
de electronica, tecnologias de la informacién y telecomunicaciones de Espafia (AETIC,
actualmente AMETIC), para el despliegue de las infraestructuras de redes de
radiocomunicacion. En él, entre ofras previsiones, se contempla la creacién de un
servicio de Asesoramiento Técnico e Informacién (SATI) sobre todas las cuestiones
que interesen a los Ayuntamientos ligadas a la implantacion de infraestructuras de
radiocomunicacién, asi como la celebracién de un acuerdo schre un Cddigo de
Buenas Practicas para el desarrollo arménico de las infraestructuras de redes de
comunicacién. El texto final acordado de este Coédigo de Buenas Practicas puede
consultarse en la pagina web de la Federacion Estatal de Municipios y Provincias,
www.femp.es/site/sati. Los Ayuntamientos podran adherirse a este acuerdo de

colaboracion y al Cédigo de Buenas Practicas, bien por iniciativa individual o a traves
de la FEMP.
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Respecto al posible impacto visual de las instalaciones de radiocomunicacién se
recuerda que existen métodos para mimetizar dichas instalaciones. Concretamente en
lo que se refiere a la proteccién paisajistica, para la minimizacién del impacto visual
que pudieran producir dichas instalaciones, el Codigo de Buenas Précticas al que se
hace referencia en el parrafo anterior, incluye medidas para minimizar el impacto
visual de las infraestructuras, pudiéndose fomentar las técnicas de mimetismo, que
integren las antenas y los equ1pos en el entorno paisajistico de que se trate ayudando
positivamente a la percepcion del ciudadano.
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Concluye este informe con un anexo en el que se describe un procedimiento
administrativo de referencia que puede servir a las administraciones publicas con
competencias en el despliegue de redes de radiocomunicaciones, para desarrollar sus
actuaciones de acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los
usuarios y del publico en general, la maxima calidad del servicio, la proteccién del
medio ambiente y la disciplina urbanistica.

d) Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de
planificacién urbanistica: Caracteristicas de las infraestructuras.

La planificacion territorial implica la prevision de todas las infraestructuras necesarias
para la prestacion de los servicios necesarios en los nticleos de poblacion y, por tanto,
también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones
gue facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de
la informacioén.

TeLECOMUNICAGIONES-(MINEFJR). A recha : 20/03/2013 19:58:14

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas, a la hora de
contemplar la ordenacién del territorio, han ido introduciendo la necesidad de
establecer como uno de los elementos integrantes de los planes territoriales las
grandes redes de telecomunicaciones, debiendo contemplar los planes de ordenacién
municipal, asi mismo, las infraestructuras necesarias para el despliegue de las redes
que permitan el acceso de los ciudadanos a los servicios de comunicaciones
electronicas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien
en los instrumentos de planificacién urbanistica, deberan garantizar la no
discriminacion entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de
competencia efectiva en el sector, para lo cual, en su disefio, tendran que preverse las
necesidades de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer
sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territorial de que se trate.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce

Por lo que se refiere a las caracteristicas de estas infraestructuras para redes de
comunicaciones electrénicas, excepto lo que se refiere a las infraestructuras en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones que se menciona mas
adelante, no existe legislacion especifica. No obstante, pueden usarse como
referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133
(Telecomunicaciones) de la Asociacion Espariola de Normalizacién y Certificacion
(AENOR). Para su obtencion, en el caso de estar interesado, debera dirigirse a Ia
Asociacion Espafiola de Normalizacién y Certificacion (AENOR), ¢/ Génova, n.° 6 —
28004 Madrid (http://www.aenor.es/, direccion de INTERNET). Las referencias y
contenido de dichas normas son:

¢ UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterraneas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccién de canalizaciones subterrdneas para la instalacién de redes de
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telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas
y modos de instalacién de dichos sistemas, asi como los materiales y
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra
optica o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de
telecomunicaciones.

UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 2: Arquetas y camaras de registro

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de
dichas arquetas y camaras de registro en funcion de las clases dimensionales y
resistentes que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales
constitutivos, componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos
constructivos correspondientes. La norma es aplicable a los registros
subterraneos que alojen elementos para la constitucién, operacion,
mantenimiento o explotacion de sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los
tramos interurbanos para tendidos subterraneos de redes de
telecomunicaciones, contemplando los modos de instalacion, asi como sus
accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y
directrices de proyecto para la realizacion de obras singulares que salven
accidentes del terreno o vias de comunicacion existentes. La norma es
aplicable a los tramos de los tendidos subterrdneos de redes de
telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte de su trazado, entre
poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéreas

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de
caracter meteorolégico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidacion y la eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es
aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes
de madera, de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones,
Parte 5: Instalacion en fachada

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y
elementos constitutivos de los modos de instalacion contemplados: Fijacion
directa de los cables, proteccidén canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos
correspondientes.
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Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, de las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectar con las
infraestructuras para redes de telecomunicaciones que se contemplen en los
proyectos de urbanizacion. Este aspecto debe ser tenido en cuenta en el disefio de los
proyectos de actuacion urbanistica.

e) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

: : La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior
] de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11
de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio; normativa a la que remite la Ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién que, en su Disposicién
Adicional Sexta, ha dado una nueva redaccion al articulo 2 apartado a) del citado Real
Decreto-ley.

, con Cadigo de Gonsulta y-Verificacion 1570486-95500675VHIWTRHVTTKD

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacién
para la construccion o rehabilitacion integral de ningtin edificio de los incluidos en su
-ambito de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitecténico no se acompania el
que preve la instalacién de una infraestructura comun de telecomunicacion propia. La
ejecucion de esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el
correspondiente certificado de fin de obra y/o boletin de la instalacién, acompariados
del preceptivo protocolo de pruebas de la instalaciéon y todo ello sellado por la
correspondiente Jefatura Provincial de Inspeccién de Telecomunicaciones, requisito
sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera ocupacion.
Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacién de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Otros aspectos a resaltar de la repetida legislacion, son las disposiciones relativas a
los proyectos técnicos, que deben acompafiar de manera separada al proyecto
arquitectonico y que deben garantizar que las redes de telecomunicaciones en los
edificios cumplan con las normas técnicas establecidas.

Asimismo conviene resefiar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacién habilitadas para realizar estas
instalaciones, y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

f) Cumplimiento Orden ITC/3538/2008, de 28 de noviembre.

El articulo 29.2 a) de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, establece que la normativa especifica de aplicacion a la
ocupacion del dominio publico y la propiedad privada para la instalacién de redes
publicas de comunicaciones electrénicas dictada por las distintas Administraciones
publicas con competencias en materias de proteccién del medio ambiente, la salud
publica, la seguridad publica, la defensa nacional, la ordenacién urbana o territorial y
tributaciéon por ocupacion del dominio publico, debera ser publicada en un diario oficial
de ambito correspondiente al de la Administracién competente.

En dicho articulo se establece asimismo que se debera dar traslado a la Comisién del
Mercado de las Telecomunicaciones de dicha publicacion y de un resumen de la
norma, ajustado al modelo que se establezca mediante Orden del Ministro de Ciencia
y Tecnologia, (actualmente, Industria, Energia y Turismo), asi como del texto de las

C/ CAPITAN HAYA, 41.
RE: 00012113 7 28071 MADRID

FAX:91 346 26 43

rIRWALY pur 2 w05 AnGEL GARUIA LABRERA, SUBUIRECTUR 1 SUBDIKEC 1 OkA GeENERAL de 3.G. DE REDES Y UPERALURES LE 1 cLECOMUNICACIONES (MiNE+rJR). A 1echa © zo/00:12013-19:58. 14

Este documento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas (ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce

El documento consta de un total de 10 folios. Folio 7 de 10.




570486-95500675VHIWTRHV7TKD

]

R)- A fecha ; 26/03/2013-19:58:14 -
onsulta y-Verificacion 1

ACIONES-(MINETU

RECTORA GENERAL de S.G. DE REDES Y OPERADORES DE TELECOMUNIC
Este documento se ha almacenado en el Archivo de Constancias Electronicas (ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.gob.es/arce, con Cédigo de ©

FIRMADO por : JOSE ANGEL GARCIA CABRERA, SUBDIRECTOR / SUBDI
El documento consta de un total de 10 folios. Folio 8 de 10.

ordenanzas fiscales municipales que impongan las tasas por utilizacién privativa o
aprovechamientos especiales constituidos en el suelo, subsuelo o vuelo de las vias
municipales contempladas en el articulo 24.1.c) de la Ley 39/88, de 28 de diciembre,
Reguladora de las Haciendas Locales y del de cuantas disposiciones de naturaleza
tributaria afecten a la utilizacién de bienes de dominio publico de ofra titularidad sé
debera dar traslado a la Comision del Mercado de las Telecomunicaciones, a fin de
que ésta publigue una sinopsis en Internet.

Para dar cumplimiento a los expresados mandatos legales, en el Boletin Oficial del
Estado de 6 de diciembre de 2008 se publico la Orden ITC/3538/2008, de 28 de
noviembre, mediante la que se aprueba el modelo de comunicacién al que deben

ajustarse las distintas Administraciones Publicas que hayan dictado la normativa
citada.

3) OBSERVACIONES AL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO PRESENTADO.

Analizado el instrumento de planeamiento urbanistico presentado, se comprueba que
el mismo esta alineado con la legislacién vigente.

4) ALCANCE DEL INFORME.

El presente informe se emite Gnicamente a los efectos de lo previsto en el articulo 26.2
de la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Telecomunicaciones.

El Subdirector General,
José Angel Garcia Cabrera
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ANEXO

PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE REFERENCIA PARA LA
INSTALACION DE INFRAESTRUCTURAS DE RED DE
RADIOCOMUNICACION

La Comision Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién es un organo de encuentro, deliberacién y cooperacién que tiene
como finalidad primordial impulsar, salvaguardando las competencias de todas las
administraciones  implicadas, el despliegue de las infraestructuras de
radiocomunicacién, en especial las redes de telefonia mévil y fija inalambrica, de
A acuerdo con los principios de seguridad de las instalaciones, de los usuarios y del
publico en general, la maxima calidad del servicio, la protecciéon del medio ambiente y
la disciplina urbanistica.

La Comisidon Sectorial para el Despliegue de Infraestructuras de
Radiocomunicacién, en la sesién constitutiva del dia 15 de julio de 2004, acordo la
creacion de un grupo de trabajo cuya mision es analizar los procedimientos existentes
(tramites, requisitos, plazos, etc.) y disefiar un procedimiento de referencia para el
despliegue de infraestructuras de radiocomunicaciones que, respetando las
competencias de cada Administracién Pulblica, facilite y agilice la tramitacién
administrativa necesaria para llevar a cabo dicho despliegue.

. con Cédigo de Consulta y-Verificacion 1570486-95500675VHIWTRHV7TKD
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Una vez que el citado Grupo de Trabajo ha analizado el conjunto de
procedimientos y tramites que las distintas Administraciones Publicas vienen aplicando
en el despliegue de infraestructuras de red de radiocomunicacién y ha extraido las
oportunas conclusiones sobre el mismo, y en linea con el objetivo de que el
procedimiento de instalaciéon de las infraestructuras de red de radiocomunicaciones
sea lo mas agil y rapido posible, de aprobar un régimen juridico uniforme en esta
materia y generar seguridad y certidumbre juridica en las Administraciones Publicas,
operadores de telecomunicaciones y ciudadania en general, la Comisién Sectorial
para el Despliegue de Infraestructuras de Radiocomunicacién aprueba el siguiente
procedimiento administrativo de referencia:

» Paso 1:

Aprobacién del proyecto técnico de telecomunicaciones, conjuntamente con
el estudio de niveles de exposicion radioeléctrica y proyecto de instalacion
de sefializacion.

(ARCE) del MINETUR, accesible desde www.minetur.

Administracién: Estado
Plazo para resolver: 1 mes
» Paso 1 bis (puede ser simultaneo al anterior):

Otorgamiento de una licencia urbanistica Unica gue incluya la licencia de
obras, instalacion y actividad.

Administracion: Ayuntamiento
Plazo para resolver: 3 meses
» Paso 2:

Una vez que se ha concedido la licencia urbanistica Unica y se han
realizado las obras e instalados lo equipos oportunos, debe obtenerse la
inspeccién favorable de las instalaciones conforme con el proyecto técnico
de telecomunicaciones.
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Una vez que el operador aporte al Ayuntamiento el acta de inspeccion

favorable del paso anterior, debe obtenerse la licencia de funcionamiento.

(=]
~
o
@ tE 0o o
7] eb%
© .m.de
€
o = ,mumm
= € 7, un
P S = L S
n © 5 o ©
w = & =
S .. O
C W nSA
o © 0 0 k=
‘G (3] O
@ © © & -
= & .HmN
B8 s @& al
.m03 .mo.m
E N @ E N O
o 8 ®© dnlaM
t= i W T < O
=
A o
©
&
=)
o
[=]
(i
o

i , B, ! jio Ll o . ‘0L ®p 0L 01|04 'soljo) O 9P [B]O] UN 8P BISUOD QJUALLNOOP |3
i i : _a0f uoeay! HaAK BYNSUES) ap o0bipeDH Uoo BITE[SE oD INTAUIUI MMM 3pSap 9[qISe00e HNLINIW [BP (3DdY) SeoIuQo8|3 seoueisuod mv OAIY2JY @ U OpBUIJBWIR BY S n_EmE:oou |13
n_v_._.h>_.mmm_.w.‘...w_m.“.% Wmmmmww%%%wmmwmﬂ%Ai%ﬁw_ﬁﬁ*m_mzoadd_z:Eoom_._m_._. 30 S340avHId0 A SIA3Y IA 'O'S P IVHINTD YHOLOIHIAENS / HOLOTHIAENS 'YHIHEVO VIOEVD TIDONY 3S0r: lod Qv



Data: 14/04/2013 08:14:00
Registre: 201371613

o SALLE Nﬂ\

\ Regisire General d'Entrada

ti6 Catatunya Orental
> Rei, 234-238 (08205 Sabadell)

AJUNTAMENT DE SALLENT
Sr. DAVID SALDONI DE TENA
Plaga de la Vila, 1

08650 SALLENT

Sabadell, 08 d'abril de 2013
Ref. DICO102842

Assumpte: S/Ref. Sol'licitud d’informe referent a la modificacié puntual del POUM de
Sallent.

Distingit senyor,
Atenem l'escrit que ens ha fet arribar la Direccié General d'Energia | Mines de la

Generalitat de Catalunya, a data 11-03-13 i referéncia EE-026/13, hem de comunicar
que:

2.1.- Modificaci6 i delimitacié del tipus d's dels equipaments a la Zona del Tanatori.;

La zona que es mante com EP queda sense escomesa elecirica i per tant s’ha de
demanar la corresponent petici6 de nou subministrament. A data d’avui no tenim
constancia d’haver rebut cap sol-licitud d'estudi técnic - econdmic per un nou

subministrament o modificacié de la infraestructura existent actualment, en aquest

ambit urbanistic per part d’aquest Ajuntament ni per cap societat promotora o
representant legal.

2.2.- Incorporacié de la Clau 2b a la Zona del Carrer Artés, cantonada amb el Carrer
Santa Lldcia:

No tenim al-legacions.

2.3.- Treure la qualificacid de Hs en el PAU-05 Beringues — Bellavista:

No tenim al-legacions.

2.4 .- Inclusié Usos Complementaris al poligon Berengcer:

Aguesta modificacio incrementa el sol urbanitzable i la seva electrificacid no esta
inclosa el en POUM. A data d'avui no tenim constancia d'haver rebut cap sol licitud
d'estudi técnic - econdmic per un nou subministrament o modificacié de la
infraestructura existent actualment, en aguest ambit urbanistic per part d'aquest

Ajuntament ni per cap societat promotora o representant legal.

2.5.- Reconeixement sostre edificat i ajust normatiu a I'Hostal del Camp:

Envess Distribucion Eléct=ca 8 |. - Regisiro Mercantil de Madrid, Toma 16085 Fulio 119.Hoja M-272582, Inscupeidn £ - S F B-82848817. 1. .
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Agquesta modificacié incrementa el sol urbanitzable i la seva electrificacié no esta
inclosa el en POUM. A data d'avui no tenim constancia d’haver rebut cap sol licitud
d'estudi técnic - econdmic per un nou subministrament o modificacié de la

infraestructura existent actualment, en aquest ambit urbanistic per part d'aquest
Ajuntament ni per cap societat promotora o representant legal.

2.6.- Regulacié de les obertures a les parets mitjaneres:

No tenim al-legacions.

2 7.- Correccié errada material, SUD-04 2 i b:

No tenim al-legacions.

2.8.- Modificacié de l'art. 16 de la Normativa (Fabrica Vella.):

Hem de indicar que previ a 'enderroc s'ha de demanar, si és el cas, la modificacio dels
serveis eléctrics existents. A data d'avui no tenim constancia d'haver rebut cap
sol-licitud d'estudi técnic - econdmic per un nou subministrament o modificacié de la
infraestructura existent actualment, en aquest ambit urbanistic per part d'aquest
Ajuntament ni per cap societat promotora o representant legal.

2.9.- Aclariment de 'art. 149. Plantes baixes residencials:

No tenim al-legacions.

2.10.- Modificacié galib edificable al Poligon Berenguer:

No tenim al-legacions.

2.11.- Modificacié de les garanties financeres per les activitats extractives:

No tenim al-legacions.

Per tot aixd demanen que es tingui per presentat aquest escrit de al-legacions en temps

i forma, s'admeti en la seva virtut, i es reculli en la tramitacié del document urbanistic
aprovat inicialment.

Restem a la seva disposicié per a gualsevol consulta o aclariment que ens vulgueu
formular, aprofitant 'ocasié per a saludar-vos ben atentament.

Diego Champer Garcia
Nous Subministramenis
Divisié Catalunya Oriental
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II-'im. Sr. Alcalde President
Ajuntament de Sallent e F e
Pl. de la Vila, 1 M o 2
08650 Sallent
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o |SALLENT

Registre General d'Entrada

Data: 24/06/2013 12:28:00 1
Registre: 2013/ 2066 i

Ref. Expedient U-34/13 (Bc/U-01). Sallent

En relacio amb la sollicitud d'informe preceptiu de referencia, us faig arribar,
adjunta, i als efectes oportuns, una copia autenticada de l'informe sobre l'aprovacio
inicial de la Modificacié puntual nimero 2 del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal
(POUM), del municipi de Sallent.

Barcelona, 21 de maig de 2013
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Tel 93484 99 89
Fax 93 484 97 18
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Identificacio de I'expedient

Informe relatiu a I'aprovacié inicial de la Modificacié puntual niimero 2 del Pla d’Ordenacié
Urbanistica Municipal (POUM) del mun|C|p| de Sal[ent

Fets

1. El 26 de marg de 2013, I'Ajuntament de Sallent presenta una sollicitud d'informe a la
Direccié General de Comerg referent a' la Modificacié puntual ndmero 2 del Pla
d’Ordenacié Urbanfstica Municipal (POUM) del seu municipi, que té una poblacié de
6.875 habitants, segons dades de I'any 2012, i es troba a la comarca del Bages.

2, L'ambit d'aquesta Modificacié puntual es correspon amb les zones i les questions
segilents: - ,

— Equipaments & la- Zona del Tanatori

— Zona del Carrer Artés, cantonada-amb el Carrer Santa Lltcia
— PAU-05 Beringues — Bellavista -

— Poligon Berenguer

— Hostal del Camp

— Obertures a les parets mitjaneres

— Zona industrial del Cogulld Oest

— Modificacié de I'art. 16 de la Normativa (Fabrica Vella)
+ Aclariment de 'art. 149. Plantes baixes residencials

— Modificacié del galib edificable Pollgon Pla del Mas

— Activitats extractives ‘

3. El terme municipal de Sallent no té delimitat el per[metre corresponent a la seva Trama
urbana consolidada (TUC).

4. D’acord amb Memorla presentada, els objectlus d'aquesta Modificacié sén els
seglents:

‘Esmenar, aclarir i/o millorar (...) errades materials i de conceptes” que des de
Iaprovamo del POUM de Sallent (DOGC nim. 5672 de 16 de juliol de 2010),
s’han detectat.

— “Incorporar (...) algunes modificacions que ja es van plantejar durant la redaccic
del POUM, pero que finalment no es van mcorporar a causa de l'avancat estat de
framitacio del POUM”.

En concret, les Modificacions es detallen en el quadre segient:
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Modificacions

Justificacié

Proposta de Modificacié

Modificar i
delimitar el tipus
d'Us dels
equipaments a
la Zona del
Tanatori

Regularitzar els usos compatibles en la zona,
amb ['Us existent. Cal tenir en compte les
possibles necessitats d’ampliacié del tanatori,
0 bé dels usos del Cementiri, per la proximitat
d'aguest. Per tant, caldria modificar els usos
del sistema Ep, Equipament Polivalent, per &l
sistema d'Equipament Cementiri , Eo.

Atesa la gran dimensié del solar d'aguest
ambit, delimitar només una part del solar amb
la Clau Eo i mantenir la resta amb ['actual
qualificacioé (Ep).

Es proposa modificar els planols d'ordenacié
del POUM mitjancant la substitucié de la clau
Ep, per la clau Eo, en una superficie. de 5.043
m2.

Incorporar la
Clauzbala
Zona del Carrer
Artés,
cantonada amb
el carrer Santa
Lldcia

Aclarir la situacio urbanistica de les finques
existents en la zona i grafiar en el planol la clau
(clau 2b) que correspon a l'illa de cases
compresa entre el carrer Artés i el PAU-05
(clau 2b).

Aixf mateix, l'interior d'illa no és edificable,
qualificat com a J, estructura caracteristica de
les zones amb clau 2b de la resta del municipi,
per contra les zones amb tlau 2a corresponen
a illes amb edificabilitat de PB als espais
interiors d'illa.

Modificar els plancls d'ordenacié del POUM
mitjangant la col-locacié de la clau 2b sobre
I'lla de cases compresa ehire el carrer Artés |
el PAU-05, Beringues - Bellavista

Treure la
qualificacié de
Hs en el PAU-
05 Beringues -
Bellavista

Segons els plancls d'ordenacié del POUM,
I'ambit es-qualifica amb la subclau (hs), per tal
de executar les reserves d'habitatges de
proteccio oficial. No obstant, les reserves no es
podran executar en el procés de
desenvolupament del sector, pergué aguest
sector ja compta amb la gestid urbanistica
executada i practicament la totalitat de la zona
ja esta edificada.

Eliminar la subclau (hs) del sector, referent als
habitatges de proteccio publica, per tal
d'aclarir el regim dels habitatges existents i,
per altra banda, ajustar el planejament
urbanfstic a la realitat, atés que aguesta zona
delimitada per les claus (hs) ja té el projecte de
reparcel-lacié aprovat | esta practicament
edificada amb habitatges de tipologia
unitamiliar.

Inclusié Usos
Complementaris
al poligon
Berenguer

Actualment, el Poligon Berenguer es qualifica

‘com a 6a2i 6b i no sén admesos els usos

complementaris referits en la Modificacié
puntual de 2003 (usos de bar, restaurant i
similar; recreatiu; i hoteler), mentre 'que a tots
els sectors industrials del terme si s'han
introduit aquests usos. Per altra banda, hi ha
activitats de bar-restaurant legalment
implantades que actualment tenen I'is en
disconformitat amb el planejament, cosa que fa
que calgui ajustar els usos existents amb els
usos compatibles amb la normativa
Urbanfstica. )

Per tant, cal refondre els usos admesos en la
medificacié puntual de 2003 a tots els poligons
industrials del terme.

Introduir I'articulat present en els altres Plans
Parcial annexos al POUM, a les claus
urbanlstiques 6a2 i Bb, entenent que I'Ambit
d'aplicacié quedaria limitat segons la
Medificacié Puntual d'assignacié de nous usos
als sectors industrials del terme municipal, és a
dir, a les parcel-les anteriorment qualificades
amb la Clau 10a del Pla Parcial Berenguer. En
aquest sentit, s'incorpora als articles 77.31 78
un nou redactat per regular els usos
complementaris en les claus 6a2 i Bb.

Reconeixement
dels sostre
edificat i ajustos
a I'Hostal del
Camp (PAU-11)

La Clau 4b3 correspon als terrenys on
actualment hi ha les instal-lacions del I'Hostal
del Camp. El sostre fotal que hi ha en aquest
ambit és de 4.656 m? de construccions i unes
carpes i edificacions auxiliars, per fer-hi
banguets, que no es van tenir en compte en &l
POUM a I'hora d'establir la edificabilitat
maxima que ocupen un total de 514 m., aixi el
total de edificacions existent és de 5.170 m?.
Per tant, si en aguest ambit es poden fer dos
nous habitatges amb un total de 350m?,

tal com marca la Clau urbanistica 4b3, el fotal
edificable hauria de ser 5.520 m?, i no els
5.000 m? que ens marca actualment la
normativa,

Medificar I'article 74.8 de |la Normativa POUM
per reflectir el sostre maxim esmentat.
Modificar I'article 85 relatiu a la fitxa del Pau-11
per reflectir els canvis en I'index d'edificabilitat
i el sostre total esmentat.

Modificar I'article 74.9 pel gue fa a la tipologies
de les cobertes en les noves construccions del
PAU-11.

Regulacié de
les obertures a
les parets -

L'article 153 del POUM relatiu a “regles sobre
mitgeres” no prohibeix la obertura de finestres

Modificar I'article 153 "Regles sobre mitgeres”
de |la normativa del POUM limitant I'obertura de
finestres (fixes, batenis, transparenis o

a les mitgeres al descobert i obliga a disposar
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mitjaneres

en aguestes un tractament igual gue a una
fagana. Segons aquest article, en el cas de
rebre sollicitud per I'obertura d'una finestra a
una paret mitgera al descobert, caldra
concedir favorablement aquesta llicéncia, tot i
incomplir amb el Codi Civil de Catalunya. Per
tant, es considera. necessari modificar aquest
article per tal que sigui congruent amb el Codi
Civil Catala.

transldcides) o construir cap voladis en
aguestes parets mitgeres

Correcci6
errada material
SUD-04 aib.

L'article 91 del POUM relatiu al SUD-04 Zona
industrial del Cogullé Oest no especifica en &l
seu titol que aquest secior disposa de duss
zones "a" i “b", formant un sector discontinu, el
que correspon a una efrada material de la

redaccié de la normativa.

Modificar el titol de I'apartat SUD-04 Zona
industrial del Cogullé Oest de l'article 91 del
POUM de la seglient manera: de "SUD-04
Zona industrial del Cogullé Oest" a "SUD-04a,b
Zona industrial del Cogullé Oest" = .

Modificacié de
I'article 16.del
POUM (Fabrica
Vella)

Mantenir tots els elements constructius
existents de la fabrica, que presentin un
correcte estat per a la seva rehabilitacié.
Aguest elements corresponen a les dues
xemeneies, la zona de la turbina, i la part de
fagana oest. '

Possibilitar la proteccié i rehabilitacid de les
dues xemeneies, la zona de la turbina, i la part
de fagana oest, que forma part de la facana
fluvial en la que hi ha inclosa una torre a la part
dreta d'aquesta. Aixf mateix cal modificar els
planols d'ordenacié, indicant el volum de
I'edifici en planta que formen part daquest
elements de la fabrica.

Aclariment de
I'article 149.
relatiu a les
plantes baixes
residencials

Aclarir la profunditat edificable segons els usos
en les plantes baixes de l'ordenacié d'alineacid
a vial, i sobre tot per excloure de les limitacions
constructives els edificis de caire
monoresidencial, i per regular millor les
condicions d'habitabilitat assoleiament, i
ventilacié del edificis multiresidencials.

Modificar el punt 4 i eliminar el punt 5 de
I'article 142 del POUM, en el sentit de deixar
com a no edificat el pati interior d'illa en’ no
admetre edificis multiresidencials de nova
construccio. ‘

. Modificacié del
galib edificable

Mas

Poligon Pla del

Modificar el galib constructiu de la parcella
per tal de permetre un millor aprofitament
d'aquesta, atés que la edificacié pot ocupar
mes sol enfront al carrer, deixant lliure el
darrera de la parcel'la, i d'aguesta manera
millorar els possibles processos productius o
logfstics de la futura o futures edificacions. Per
altra banda, no es modifica cap dels
parametres urbanistics que actualment té la
parcel-la, si no que es redistribueix la zona
ocupable.

Modificar els planols d'ordenacis:

les garanties
financeres per
les activitats
‘extractives

Modificacié de

Millorar les possibilitat de executar les
garanties dipositades en compliment de les
condicions de llicgncia per les activitats
extractives al municipi de Sallent, es proposa
eliminar la possibilitat de que aquestes siguin
patrimonials, i fixar-les com a garanties

economigues

Modificar I'article 197 del POUM relatiu a Ia -
regulacio de |'Us extractiu. ‘

Respecte I'tis comercial que s'admet eh algunes de les zones afectades per aguesta:
Modificacié, el quadre seglient detalla la seva admissié per a cadascuna de les claus,
tant si I's comercial es modifica com si no:

Zona o-qualificacié afectada Clau Us comercial Es
modifica?

Equiparnents (polivalents i cermentiris) Ep-Eo | D'acord amb I'article 35 del POUM, en No

la clau Ep s'admet, entre d'sltres, usos

publics administratius, entre els quals

consta les estacions de

subministrarnents de carburants
Edificaci6 residencial entre mitgeres 2b D'acord amb ['article 62.5 del POUM, en | No
(subzona suburbana) aguest subzona s'admet el cometrcial
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en planta baixa sense especificar
categoria d'establiment.

Poligon Berenguer ! Ba-6b | D'acord amb |'article 77.3, ala subzona | No
Ba s'admet el comercial -“sempre i quan
es doni compliment a l'article 4 de la
Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d'equipaments comercials”,

D'acord amb l'article 78.5, a la subzona
b s'admet el comercial "d'acord amb
les restriccions establertes en l'article
14.2 del PTSEC".

Ordenacio oberta. Subzona 4b3 Si bé segons I'arficle 74.3 del POUM, a | No
d'edificacié unitaria a I'ambit de la clau 4b s'admet el comercial sense

I'Hostal del Camp especificar categoria d'establiment.
SUD-04a,b Zona industrial del Cogulld - Segons amb |a fitxa del sector (article No
Oest ) 91), en aguest ambit s'admet el

comercial “d’acord amb les restriccions
gstablertes en l'article 14.2 del PTSEC”.
Poligon Pla del Mas 6a2 D'acord amb l'article 77.3, en aguest No
: subzona d'activitats econdmiques
s'admet I'ls comercial "sempre i quan
es doni compliment a l'article 4 de la
Llei 18/2005, de 27 de desembre,
d'equipaments comercials”.

Nota: En aguells casos en qué aguesta figura'de planejament no modifica I'admissié de 1'0s
comercial, es detalla la seva admissié d'acord amb el POUM actual (DOGC num. 5.672 de 16
de juliol de 2010)

En aquest sentit, I'ls comercial queda regulat a I'article 186 del POUM de Sallent, on es
preveu que “el tipus, classificacio i caracteristiques” dels establiments comercials “es

regularan per les determmac;ons de la legislacid autonomica vigent, la Llei 18/2005, de
27 de desembre”.

Pel que fa a la dotacié de ;ﬁlaces d"abarcament vinculada a I'ls comercial, aquesta
Modificacié no fa cap previsié. No obstant, 'article 198 del POUM estableix que “per a
comergos amb un superficie de venda major de 1.300 n¥, s’haura de preveure un

espai d'aparcament amb capacitat minima equivalent a 10 places per cada 100 7 de
superficie de venda’.

Fonaments de dret

1. L'article 5 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que s'entén per establiment comercial els locals, construccions,
instal-lacions o espais coberts 0 sense cobrir en els quals es. desenvolupin activitats
comercials, tant si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o
ocasional i independentment que es realitzin amb intervencié de personal o amb
mitjans automatics. Queden exclosos d'aguesta consideracié els espais situats a la via
publica en qué es duguin a terme mercats de venda no sedentaria, periddics o
ocasionals, degudament autoritzats per l'ajuntament corresponent. Els establiments
comercials poden ser individuals o col-lectius i es poden classificar tenint en compte la
seva superficie, el régim de venda, l'assortiment i la seva relacid amb altres
establiments.

2. L'article 10 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, disposa que el planejament urbanistic vigent i el que s'aprovi queda
afectat per les determinacions d'agquest Decret Llei.
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Els Ajuntament, en el cas de formular, modificar o revisar el seu planejament urbanfstic
general, han de considerar I's comercial i concretar.el sol en el qual aquest Us és
admes, d'acord amb la delimitaci6 de la trama urbana consolidada aprovada del seu
municipi, aixi com el regim de compatibilitats d'altres usos.

L'ds comercial s'articula en funcié de les categories detallades a I'article 6.1.

Larticle 6.1 a) del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels

equipaments comercials estableix que sén petits establiments comercials aquells que
tenen una superficie de venda inferior a 800m?. Sén establiments comercials mitjans,
individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a
1.300m?, Sén grans establiments comercials, individuals o col-lectius, els d'una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500m? i sén establiments
comercials territorials, individuals o col-lectius, els d'una superficie de venda igual o
superior a 2.500m?,

L'article 6.1 b) del Decret Llei 1/2009, modificat per I'article 112 de la Llei 9/2011, de 29
de desembre, de promocié de l'activitat econdmica (DOGC num. 6.035, de 30 de
desembre de 2011) estableix que s6n establiments comercials singulars els
establiments de venda a l'engros i, els dedicats, ' essencialment, a la venda
d'automoci6 i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials
per a la construccié i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i
els vivers. Aquests establiments es classifiqguen en petits establiments comercials
(PEC), mitjans establiments comercials (MEC), grans establiments comercials (GEC) i
grans establiments comercials territorials (GECT). '

L'article 9.2 del Decret Llei 1/2009 estableix que els petits establiments comercials es
poden implantar en sol urba i urbanitzable on I'Gs residencial sigui dominant, sempre
que no configurin un gran establiment comercial col-lectiu o ‘un gran establiment
comercial territorial. ‘ ' ' ‘ -

Els petits establiments comercials dedicats a la venda directa de productes agrorurals

del lloc on s’ubiquin es poden jmplantar en els ambits permesos pel planejament
urbanfstic. ,

L'apartat 3 de l'article 9 del Decret Llei 1/2009, modificat per l'article 114 de la Llei
9/2011, disposa que els mitjans i grans establiments comercials, individuals o
collectius, només es poden implantar en les trames urbanes consolidades dels
municipis que sén capitals de comarca o que tenen una poblacié superior als 5.000
habitants o assimilables a aquests. S'entén per muriicipi assimilable a un de més de
5.000 habitants el que disposa d'una poblacié equivalent a temps complet anual
(ETCA) superior a aquesta quantitat, segons les darreres dades oficials de I'Institut
d'Estadistica de Catalunya (Idescat).

La Disposicié transitoria primera del Decret Llei 1/2009 disposa que en el termini
maxim de sis mesos a comptar des de la seva entrada en vigor, els municipis de més
de 5.000 habitants i les capitals de comarca han de disposar de la representacio
grafica de les seves TUC. Transcorregut el termini de sis mesos, la direccié general
competent en matéria d'urbanisme pot efectuar d'ofici la primera delimitacié de la TUC,

e e
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prévia informacié publica pel termini d'un mes udiéncia per igual termini a
'ajuntament corresponent. En aquest procediment ha de constar linforme de la
direccid general competent en matéria de comerg, el qual és vinculant si és
desfavorable. Per als ajuntaments que no tinguin delimitada la seva TUG, i fins que no
I'hagin grafiat, es considera que aquesta ve delimitada per la zona constituida pels
assentaments de naturalesa complexa que configuren el casc historic i els seus
eixamples.

8. L'apartat 4 de larticle 9 del Decret Llei 1/2009, modificat per l'article 114 de la Llei
9/2011, disposa que els grans establiments comercials territorials es poden implantar
Unicament a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 50.000 habitants o
els assimilables a aquests o que siguin capital de comarca. S'entén per municipi
assimilable a un de més de 50.000 habitants el que disposa d'una poblaci6 equivalent
a temps complet anual (ETCA) superior a aguesta quantitat, segons les darreres dades
oficials de I'Institut d'Estadistica de Catalunya (Idescat).

9. Larticle 9.5 del Decret Llei 1/2009 els establiments comercials singuldrs poden

implantar-se en tots els ambits on el planejament urbanistic vigent admet s
comercial. - -

10. L'article 19 del Decret Llei 1/2009, esmentat, regula les implantacions d’establiments
comercials subjectes a llicéncia comercial. : :

11. Quant a l'aparcament, d'acord amb l'article 12.2 del Decret 378/2006, pel qual es -
desplega la Llei 18/2005, d'equipaments comercials, vigent d'acord amb la Disposicio
Transitoria Tercera del Decret Llei 1/2009, fins a I'entrada en vigor del desplegament
reglamentari d'aquest Decret Llei, en el tramit de planejament urbanistic, quan es
prevegin reserves de sol comercial que possibilitin la implantacié de grans
establiments, i no estigui definida una tipologia especifica que requereixi una dotacié
superior, la dotacié d'aparcament prevista ha de ser, com a minim, de 2 places per
cada 100m? edificats. -

Conclusions

Segons la documentacié presentada, aguesta proposta de Modificacié preveu “esmenar,
aclarir ifo millorar (...) errades materials i de conceptes” que s'han detectat des de
I'aprovacié del POUM- de Sallent i, per altra banda, “incorporar (...) algunes modificacions
“que ja es van plantejar durant la redaccico del POUM, peré que finalment no es van

~Incorporar a causa de l'avancgat estat de tramitacido del POUM". No obstant, tot i que la
Modificacié no afecta directament a les reserves d'ls comercial, s'ha detectat que es
preveu modificacions en zones i ambit on sfi s'admet I'Gs esmentat, per la qual cosa cal
gue aquesta figura de planejament s'adapti a la normativa sectorial vigent en materia
d’'ordenacidé comercial, el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, dordenacid dels
equipaments comercials.

En aquest sentit, les zones o sectors on s'ha detectat I'admissié de I'Us comercial son les
seglents: = ————————

e e
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— Zones residencials dediflcamo entre mltgeres ‘subzona suburbana (clau 2b) i
d'ordenacié oberta, subzona d'edificacié unitaria a 'ambit de I'Hostal del Camp
(clau 4b3), on s'admet I'lis comercial sense especificar categoria d'establiment.
~  Ambit del Poligon Pla del Mas (clau 8a2) i subzona d'edificacié continua (clau 6a)
del Poligon Berenguer, ambdues zones d'activitats econdmiques, les quals
preveuen que I'is comercial s'admeti “sempre i quan es doni compliment a I'article
4 de la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials”.
— Subzona d'edificis aillats del Poligon Berenguer (clau 6b) i sector SUD-04 a,b de la
zona industrial del Cogullé Qest, els quals admeten I'is comercial “d’acord amb les
restriccions establertes en I'article 14.2 del PTSEC”.

\

Per tant, atés que tant la Llei 18/2005 com el PTSEC sén nermatives actualment
derogades, cal substituir-les per la de la normativa sectorial vigent en matéria d’ordenacié

- comercial, el Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacidé dels equipaments
comerCIaIs :

En tot cas, atesa I'admissié de I's comercial en les zones i ambits esmentats en aquest
informe, d'acord amb els criteris de localitzacié i ordenacié de I's comercial dels articlés 9
del Decret Llei 1/2009 i 114 de la Llei 9/2011, es fan les consideracions seglents:

* Eliminar les referéncies de la Llei 18/2005 i del PTSEC, normatives actualment
derogades, i substituir-les pel Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre,
d'ordenacié dels equipaments comercials,” 0 normativa sectorial que el
substitueixi i sigui vigent, pel que fa a la classificacid dels estabi[ments
comercials i la localitzacié i ordenacié de I'tis comercial.

= Atesa I'admissié de 'is comercial en zones amb qualificacié residencial (claus
2b i 4b), i d'acord amb els articles 6.1 i 9.2 del Decret Llei esmentat, els petits
establiments comercials (PEC) no singulars es poden implantar en sol urba i
urbanitzable on I'is residencial sigui el dominant, sempre que no configurin un
gran establiment comercial (GEC) .col-lectiu o un gran establiment comercial
territorial (GECT). )

= D'acord amb larticle 9 del Decret Llei 1/2009, mitjans (MEC) i grans
establiments comercials (GEC) no singulars es poden implantar en la Trama
urbana consolidada (TUC) dels municipis de més de 5.000 habitants. En aquest
sentit, la Disposicié Transitoria Primera del Decret Llei esmentat determina que
‘en el termini maxim de sis mesos des de I'entrada en vigor d'aquest Decret
Llei, els municipis de més de 5000 habitants han de disposar de Ia
representacid grafica de les seves trames urbanes consolidades ( TUC) d’acord
amb el que estableix aquest Decret Llei”. Transcorregut el termini de sis mesos,
la Direccié General d'Urbanisme pot efectuar d'ofici la primera delimitacié de
les trames urbanes consolidades (TUC). Per tant, el municipi de Sallent ha de
definir el perfmetre corresponent a la seva TUC, d'acord amb els parameires
definits als articles 7 i 8 del Decret Llei, per tal de valorar quins ambits sén
susceptibles d'acollir aquests tipus d'establiments, atés que, sense la
delimitaci6 de la TUC, la implantacié d'un mitja ifo d’'un gran establiment -
comercial és de dificil valoracié. Igualment, cal tenir en compte que “a partir de
I'entrada en vigor d'aquest Decret Llei, per als ajuntaments que no tinguin
delimitada la TUC | fins que no I'hagin grafiat, es considera que aquesta ve
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delimitada per la zona constituida pels assentamenrs de narura.fesa comp!exa
que configuren el casc historic i e!s seus eixamples”.

A totes les zones industrials, com el sector SUD-04 a,b de la zona industrial del
Cogullé Qest, o d'activitats econdmigues, com els Poligons Pla del Mas i
Berenguer, del terme municipal de Sallent els s6n d'aplicacié els articles 6.1 i
9.5 del Decret Llei 1/2009, concretament els que es refereixen als establiments
comercials singulars (ECS), que comprenen Unicament els establiments de
venda a l'engros i els dedicats, essencialment, a la venda d'automoci6 i
carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a
la construccid i articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i
els vivers, tots els quals es poden implantar en tots els ambits on el planejament
urbanistic vigent admeti I'is comercial.

Respecte la dotacié de places d'aparcament relacionada amb els grans
establiments comercials, cal tenir en compte que lariicle 12 del Decret
378/2006, pel qual es desplega la Llei 18/2005, d’equipaments comercials, i que
continua vigent d'acord amb la Disposicié Transitoria Tercera del Decret Llei
1/2009, estableix que la dotacié. del places pels grans establiments comercials
ha de ser “en el tramit de planejament urbanistic (...) com a minim, de dues
places per cada 100 m? edificats”. Atés que aquesta Modificacié no fa cap
prévisié de places i que el POUM de Sallent preveu que “per a comergos amb

-un superficie de venda major de 1.300 m’, s’haura de preveure un espai

d’aparcament amb capacitat minima equivalent a 10 places per cada 100 m? de
superficie de venda®”, us informem que en el moment de la materialitzacié de I'Gs
comercial, el calcul de la dotacié de places s'ha de realitzar segons la “tipologia
comercial” que s'implanti i sempre “per cada 100 m? de superficie de venda’,
d'acord amb l'article 12.3 del Decret 378/2006 esmentat.

Aquest informe es considera favorable un cop es fecullin aquestes prescripcions en
I'aprovacié definitiva en la normativa d'aguesta figura de planejament. En cas contrari,

aquest informe s’entén de
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hle i té caracter vinculant.




